	№
п/п
	Наименование
	Стр.

	РАЗДЕЛ    I.  Нормативные правовые акты  Совета муниципального  района «Койгородский»


	1.
	Приложение 3 к РЕШЕНИЮ  № V-14/96 от 11.01.2017 года «О  назначении публичных слушаний по проектам правил землепользования и застройки и генеральных планов сельских поселений МО МР «Койгородский»
	2

	2.
	Приложение 4 к РЕШЕНИЮ  № V-14/96 от 11.01.2017 года «О  назначении публичных слушаний по проектам правил землепользования и застройки и генеральных планов сельских поселений МО МР «Койгородский»
	































РАЗДЕЛ   I. Нормативные правовые акты  Совета муниципального   района «Койгородский»


[bookmark: _GoBack]Приложение  3
к решению Совета МР "Койгородский" "О назначении
 публичных слушаний по проектам правил землепользования
 и застройки и генеральных планов сельских поселений  
МО МР «Койгородский» 
Приложение № 1 к приложению 3
к решению Совета МР "Койгородский" "О назначении
 публичных слушаний по проектам правил землепользования
 и застройки и генеральных планов сельских поселений  
МО МР «Койгородский»


Муниципальное образование
Сельское поселение «Подзь» 
муниципального района «Койгородский» 
Республики Коми

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

		СОДЕРЖАНИЕ



	

	Преамбула
	4

	Часть I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
	5

	Глава 1. Общие положения по применению правил
	5

	Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах
	

	Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
	

	Статья 3. Внесение изменений в Правила
	

	Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
	

	Статья 5. Действие Правил по отношению к генеральному плану Поселения, иным документам территориального планирования, документации по планировке территории и иным правовым актам
	

	Глава 2. Права использования земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, возникшие до введения в действие настоящих правил
	22

	Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
	

	Статья 7. Использование земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам
	

	Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки
	24

	Статья 8. Общие положения о физических и юридических лицах, осуществляющих землепользование и застройку
	

	Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке Поселения
	

	Статья 10. Полномочия органов местного самоуправления, регулирующих землепользование и застройку, в части подготовки и применения настоящих Правил
	

	Глава 4. Общие положения о планировке территории
	34

	Статья 11. Планировка территории как способ градостроительной подготовки территорий и земельных участков
	

	Статья 12. Градостроительные планы земельных участков
	

	Глава 5. Градостроительная подготовка территории и формирование земельных участков
	38

	Статья 13. Принципы градостроительной подготовки территории и формирования земельных участков
	

	Статья 14. Виды процедур градостроительной подготовки территорий
	

	Статья 15. Градостроительная подготовка территорий по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства объектов капитального строительства
	

	Статья 16. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе администрации Поселения
	

	Статья 17. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников капитального строительства
	

	Статья 18. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий по инициативе лиц, не владеющих объектами капитального строительства на соответствующих территориях, либо администрации Поселения
	

	Статья 19. Градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры для их комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства по инициативе заявителей
	

	Статья 20. Градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры для их комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе администрации Поселения
	

	Статья 21. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства
	

	Статья 22. Градостроительная подготовка территорий общего пользования 
	

	Статья 23. Градостроительная подготовка территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов
	

	Глава 6. Общие положения о порядке предоставления земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель
	55

	Статья 24. Принципы предоставления земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель
	

	Статья 25. Особенности предоставления земельных участков
	

	Глава 7. Установление, изменение, фиксация границ земель публичного использования, их использование
	58

	Статья 26. Общие положения о землях публичного использования
	

	Статья 27. Установление и изменение границ земель публичного использования
	

	Статья 28. Фиксация границ земель публичного использования
	

	Статья 29. Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты
	

	Глава 8. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности
	60

	Статья 30. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам градостроительной деятельности
	

	Статья 31. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности
	

	Статья 32. Проведение публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила
	

	Статья 33. Проведение публичных слушаний по проекту документации по планировке территории
	

	Статья 34. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Статья 35. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства
	

	Глава 9. Положения о резервировании земель, об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов
	70

	Статья 36. Градостроительные основания изъятия земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд
	

	Статья 37. Градостроительные основания резервирования земель для государственных или муниципальных нужд
	

	Статья 38. Условия установления публичных сервитутов
	

	Глава 10. Строительные изменения объектов капитального строительства
	72

	Статья 39. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основания для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства
	

	Статья 40. Подготовка проектной документации
	

	Статья 41. Выдача разрешений на строительство
	

	Статья 42. Строительство, реконструкция
	

	Статья 43. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
	

	Глава 11. Информационная система обеспечения градостроительной деятельности 
	79

	Статья 44. Общие положения об информационной системе обеспечения градостроительной деятельности
	

	Статья 45. Состав документов и материалов, направляемых в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности и размещаемых в ней
	

	Глава 12. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства. Ответственность за нарушение Правил
	80

	Статья 46. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Статья 47. Задачи и порядок осуществления муниципального земельного контроля
	

	Статья 48. Ответственность за нарушение Правил
	

	Часть II. КАРТЫ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
	86

	Глава 13. Градостроительное зонирование территории
	86

	Статья 49. Карты градостроительного зонирования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь»
	

	Статья 50. Перечень территориальных зон, установленных на картах градостроительного зонирования территорийнаселенных пунктов сельского поселения «Подзь»
	

	Глава 14. Карты зон с особыми условиями использования территорий
	87

	Статья 51. Карты зон с особыми условиями использования территорийнаселенных пунктов сельского поселения «Подзь»
	

	Статья 52. Виды охранных и защитных зон, обозначенных на картах зон с особыми условиями использования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь»
	

	Статья 53. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных санитарно-защитными зонами и охранными зонами
	

	Статья 54. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных водоохранными зонами и зонами санитарной охраны источников водоснабжения
	

	Статья 55. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления и подтопления паводком
	

	Часть III. РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 
	97

	Глава 15. Градостроительные регламенты 
	97

	Статья 56. Общие положения о регламентах использования территорий и их применении
	

	Статья 57. Градостроительные регламенты использования территорий в части видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	

	Статья 58. Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного использования
	


ПРЕАМБУЛА

Правила землепользования и застройки сельского поселения «Подзь» муниципального района «Койгородский»Республики Коми (далее по тексту – Правила) - документ территориального зонирования, принятый в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Республики Коми, нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский» и сельского поселения «Подзь», генеральным планом сельского поселения «Подзь», а также с учетом положений и иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития сельского поселения «Подзь», охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, и устанавливающий территориальные зоны, регламенты использования территорий, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.


Часть I. 
ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО ПРИМЕНЕНИЮ ПРАВИЛ

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
акт выбора земельного участка - документ, являющийся результатом выбора земельного участка для строительства нежилого объекта капитального строительства (в том числе линейного) и установления его охранной или санитарно-защитной зоны, по процедуре предварительного согласования места размещения объекта, утверждаемый постановлением администрации сельского поселения «Подзь»;
акт приемки - документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям техническихрегламентов, иным условиям договора, и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельным участком по договору аренды;
блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования. В соответствии с частью 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза не проводится в отношении проектной документации, подготовленной для строительства жилых домов блокированной застройки;
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования их в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
вновь выявленный объект культурного наследия - объект, представляющий собой историко-культурную ценность, в отношении которого подготовлено предложение государственной историко-культурной экспертизы о включении его в реестр как объекта культурного наследия и в отношении которого предстоит принятие решения уполномоченным органом государственной власти о включении его в указанный реестр, об отказе в таком включении;
водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и другим поверхностным водным объектам, для которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира;
временные здания и сооружения - объекты, размещаемые на определенный срок, по истечении которого подлежащие демонтажу, если иное не предусмотрено договором аренды земельного участка (автомоечный комплекс, размещаемый до реконструкции дороги, и др.);
временные здания и сооружения для нужд строительного процесса – здания и сооружения, возводимые для использования при строительстве объекта капитального строительства на период производства градостроительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;
вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;
высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до наивысшей отметки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе регламента использования территорий применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте территориального зонирования;
государственный строительный надзор - надзор, осуществляемый при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации либо проектная документация таких объектов капитального строительства является типовой проектной документацией или ее модификацией;
градорегулирование- регулирование градостроительной деятельности, осуществляемое органами государственной власти, органами местного самоуправления с участием граждан и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (посредством публичных слушаний и иных форм участия граждан) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности;
градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, территориального зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
[bookmark: а1]градостроительное задание - документ, устанавливающий основные требования к составу и содержанию проектной документации по планировке территории, в части комплекса требований к размещению, архитектурно-планировочным решениям, функциональному назначению, основным параметрам объекта градостроительной деятельности на конкретном земельном участке, а также обязательных экологических, технических, организационных и иных условий его проектирования, предусмотренных действующим законодательством, настоящими Правилами. 
градостроительные изменения - изменение параметров, видов использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства в соответствии с требованиями регламента использования территорий;
градостроительная подготовка территорий - деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности;
градостроительная подготовка реконструкции объекта - градостроительная подготовка ранее сформированного и предоставленного (приобретенного) земельного участка для обеспечения реконструкции объекта капитального строительства на этом земельном участке, осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка (при наличии кадастрового плана земельного участка), подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры - кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов) как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства - в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований действующего законодательства;
градостроительный план земельного участка (ГПЗУ)- документ, подготавливаемый по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации и утверждаемый в составе документации по планировке территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию;
градостроительный регламент – регламент использования территории, устанавливаемый Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех видов территориальных зон, за исключением территориальных зон сельскохозяйственного назначения;
дачное строительство - использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);
заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществлять контроль на стадии выполнения и приемки работ;
застройщик – физическое лицо (в том числе индивидуальный предприниматель) или юридическое лицо, которое обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
земельные участки как объекты градостроительной деятельности - часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном земельным законодательством порядке, на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, а также зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, либо которая предназначена для размещения указанных объектов;
земельный участок для ведения личного подсобного хозяйства - земельный участок в границах населенного пункта (приусадебный земельный участок), предназначенный для производства сельскохозяйственной продукции в целях удовлетворения личных потребностей, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов, и (или) земельный участок за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок), предназначенный исключительно для производства сельскохозяйственной продукции в целях удовлетворения личных потребностей без права возведения на нем зданий и строений;
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
земли публичного использования – земли, в состав которых включаются территории общего пользования и части не включенных в состав территорий общего пользования земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерного обеспечения и т.п.), с отображением в документации по планировке территории границ частей указанных земельных участков посредством границ зон действия публичных сервитутов;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны затопления, подтопления,зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
инженерное (инженерно-техническое) обеспечение территории - комплекс мероприятий по строительству новых (реконструкции существующих) сетей и сооружений объектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения устойчивого развития территории;
инженерная подготовка территории - комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных сооружений, благоустройство береговой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование сельского поселения «Подзь»;
капитальный ремонт объектов капитального строительства (далее - капитальный ремонт) - комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых в отношении объектов капитального строительства и направленных на ликвидацию последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства этих объектов и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. Если при проведении капитального ремонта затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, то необходимо оформление градостроительного плана земельного участка и получение разрешения на его осуществление;
карта градостроительного зонирования – полноцветная карта в составе Правил, на которой отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения;
комиссия по землепользованию и застройке (далее также - Комиссия) - постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации сельского поселения «Подзь», создаваемый в соответствии с законодательством, муниципальными правовыми актами с целью организации подготовки Правил, внесения в них изменений, подготовки проведения публичных слушаний и для решения иных вопросов в соответствии с положением о Комиссии;
коэффициент застройки - отношение застроенной части территории земельного участка к общей площади земельного участка (%);
красные линии - линии, которые устанавливаются посредством разработки проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные и другие объекты и территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и иные подобные сооружения и объекты капитального строительства;
линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон с особыми условиями использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий, и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы общего имущества собственников жилых помещений в соответствии с жилищным законодательством;
объект капитального строительства - существующее здание, строение, сооружение, а также объект, строительство которого не завершено (далее - объект незавершенного строительства), перемещение которого без несоразмерного ущерба его назначению невозможно, за исключением временных строений и сооружений (киосков, навесов и других подобных объектов);
объекты некапитального строительства - временные постройки, контейнеры, гаражи, металлические тенты и навесы, объекты мелкорозничной торговли, складские помещения, бытовки и другие подобные объекты;
огородничество – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);
основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;
отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от предельных параметров разрешенного строительства (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.), обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
отступ здания, сооружения (от границы участка) - расстояние между границей участка и стеной здания;
площадь земельного участка - площадь территории горизонтальной проекции земельного участка;
подзона территориальной зоны - часть территориальной зоны, для которой определены индивидуальные предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;
правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства - собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, объектов капитального строительства, их уполномоченные лица, обладающие правами на градостроительные изменения этих объектов права в силу закона и/или договора;
предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с регламентом использования территорий;
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны водоема, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;
проект границ земельного участка - совокупность правовых и технических документов, включающих в себя расчеты, описание, проектный план (планы), в которых обосновываются и воспроизводятся в графической, текстовой или иных формах местоположение, размеры и границы земельных участков;
проектная документация - документация, подготавливаемая в соответствии с градостроительным законодательством, техническими регламентами (до их ввода в действие - строительными нормами и правилами), содержащая текстовые и графические материалы, определяющая основные положения и характеристики территории при разработке документации по территориальному планированию, планировке территории; архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
проект планировки территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях обеспечения устойчивого развития территории и выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);
проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Республики Коми, нормативным правовым актом органа местного самоуправления муниципального района «Койгородский», нормативным правовым актом органа местного самоуправления сельского поселения «Подзь», с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, Республики Коми, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков, в отношении которых оно устанавливается;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы сельского поселения «Подзь», оформленный в соответствии с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателю земельного участка право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;
разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством и нормативными правовыми актами Республики Коми;
разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, выдаваемый заявителю за подписью главы сельского поселения «Подзь», оформленный в соответствии с требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;
разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости (земельных участков и объектов капитального строительства) в соответствии с регламентом использования территорий, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными действующим законодательством, а также публичными сервитутами;
регламент использования территорий - устанавливаемый Правилами правовой режим земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны и определяющий виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
резервирование земель, необходимых для муниципальных нужд - деятельность представительного органа муниципального района «Койгородский» или представительного органа сельского поселения «Подзь» по определению территорий, необходимых для реализации муниципальных нужд из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также правовому обеспечению их использования в целях размещения на этих территориях новых или расширения существующих объектов капитального строительства, предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водоемов и т.д.;
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
садоводство – использование земельного участка, предоставленного гражданину или приобретенного им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);
собственники земельных участков - лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения земельным участком;
строительный контроль - проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим строительство;
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
строительные изменения объектов капитального строительства - изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путем нового строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса строений, выполнения земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;
территориальные зоны - зоны, для которых настоящими Правилами определены границы и установлены  градостроительные регламенты использования территорий;
территориальное зонирование - зонирование территории сельского поселения «Подзь» в целях определения территориальных зон и установления регламентов использования территорий;
территории общего пользования - не подлежащие приватизации территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, территории объектов культурного наследия и т.д.), границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством красных линий;
технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, указами Президента Российской Федерации или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;
технические условия - условия подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
улично-дорожная сеть (УДС) - система взаимосвязанных территориальных линейных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров) и территорий транспортных сооружений (развязок, тоннелей и т.д.), являющихся территориями общего пользования;
условно разрешенные виды использования - виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;
фиксация границ земель публичного использования - отображение в виде проектов красных линий фактически выделенных осуществленной застройкой элементов планировочной структуры и территорий общего пользования, применительно к которым ранее не были установлены красные линии по причине отсутствия проектов планировки территории, иной градостроительной документации;
частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом (земельным участком, объектом капитального строительства), устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;
этаж - пространство между поверхностями двух последовательно расположенных перекрытий в здании, строении, сооружении;
этажность здания - количество этажей, определяемое как сумма наземных этажей (в том числе мансардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее чем на два метра).


Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят сельское поселение в систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании, для создания устойчивого развития сельского поселения «Подзь», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий, комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства; контроля соответствия регламентам использования территорий строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.
2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:
1) создание условий для реализации планов и программ развития территории муниципального района «Койгородский» и сельского поселения «Подзь», систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создание условий для планировки территории сельского поселения «Подзь»;
3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства;
4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с регламентами использования территорий;
5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития сельского поселения «Подзь», землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в случаях, установленных законодательством о градостроительной деятельности;
6) обеспечение контроля  соблюдения прав граждан и юридических лиц.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
- градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;
- установлению, изменению, фиксации границ земель публичного использования и их использованию;
- проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности (за исключением публичных слушаний по проекту генерального плана сельского поселения «Подзь»);
- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;
- согласованию проектной документации;
- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;
- контролю за использованием земельных участков, строительными изменениями недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством.
4. Настоящие Правила применяются наряду с:
- техническими регламентами (до их вступления в силу в установленном порядке - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;
- нормативными правовыми актами Республики Коми;
- нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский»и сельского поселения «Подзь» по вопросам регулирования землепользования и застройки в части, не противоречащей настоящим Правилам.
5. Настоящие Правила состоят из Преамбулы, I, II, III частей:
Часть I. Порядок регулирования землепользования и застройки.
Часть II. Карты градостроительного зонирования.
Часть III. Регламенты использования территорий.
6. Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими или контролирующими градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Подзь».



Статья 3. Внесение изменений в Правила.
1. Внесение изменений в настоящие Правила производится в порядке, предусмотренным статьями 31 – 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в соответствии с главой 8 настоящих Правил.
2.Основаниями для рассмотрения Главой сельского поселения «Подзь» о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану сельского поселения «Подзь», схеме территориального планирования муниципального района «Койгородский», возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:
- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
- органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
- органами местного самоуправления муниципального района «Койгородский», в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения муниципального района «Койгородский»;
- органами местного самоуправления сельского поселения «Подзь» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях сельского поселения;
- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе сельского поселения «Подзь».
5. Глава сельского поселения «Подзь», с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
6. Если внесение изменений в настоящие Правила обусловлено вступившими в законную силу судебными актами, которыми признан факт противоречия положений настоящих Правил Конституции Российской Федерации, федеральным конституционным законам, федеральным законам, Конституции Республики Коми, законам Республики Коми, Уставам муниципальных образований муниципального района «Койгородский» и сельского поселения «Подзь», публичные слушания по внесению соответствующих изменений в настоящие Правила и проверка проекта изменений настоящих Правил на соответствие техническим регламентам не проводятся. Настоящее положение распространяется на все части Правил, включая входящие в их состав картографические и иные документы.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических, а также должностных лиц, органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.
Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» обеспечивают возможность ознакомления с Правилами путем:
- публикации (обнародования) настоящих Правил в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации;
- создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в них текстовых и картографических материалов в администрации сельского поселения «Подзь»ё;
- предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил (градостроительных заключений), а также необходимых копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры. Данные материалы предоставляются вышеуказанным лицам по письменному запросу на компенсационной основе.
2. Настоящие Правила, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе градостроительной деятельности, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в обязательном порядке направляются и размещаются в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района «Койгородский», ведение и состав которой определяются в соответствии с действующим законодательством, главой 11 настоящих Правил и осуществляются администрацией муниципального района «Койгородский».

Статья 5. Действие Правил по отношению к генеральному плану сельского поселения «Подзь», иным документам территориального планирования и документации по планировке территории и иным правовым актам
[bookmark: а6]1. Принятие генерального плана сельского поселения «Подзь», внесение изменений в генеральный план сельского поселения «Подзь» (его корректировка), утверждение документов территориального планирования Российской Федерации, Республики Коми, применительно к территории сельского поселения «Подзь», схемы территориального планирования муниципального района «Койгородский», внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвержденную главой сельского поселения «Подзь» документацию по планировке территории, утверждение главой сельского поселения «Подзь» документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории не влечет автоматического изменения настоящих Правил.
Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, внесения изменений в такие документы, такую документацию.
2. После введения в действие настоящих Правил уполномоченные органы местного самоуправления по представлению заключения Комиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения:
- о подготовке предложений о подготовке, внесении изменений в генеральный план сельского поселения «Подзь», с учетом настоящих Правил;
- о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами регламентов использования территорий;
- о подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства к соответствующим территориальным зонам.
3. Настоящие Правила действуют в части, не противоречащей правовым актам, имеющим большую юридическую силу.


Глава 2. ПРАВА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ,
ИСПОЛЬЗОВАНИЕ И СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГОСТРОИТЕЛЬСТВА, ВОЗНИКШИЕ ДО
ВВЕДЕНИЯ В ДЕЙСТВИЕНАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ

Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам, до введения в действие настоящих Правил являются действительными.
3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в части видов  использования, установленных регламентом использования территорий, в случаях, когда эти объекты:
1) имеют вид (виды) использования, который(е) не поименован(ы) как разрешенный для соответствующей территориальной зоны в главах 16, 17 настоящих Правил;
2) имеют вид (виды) использования, который(е) поименован(ы) как разрешенный для соответствующих зон в главах 16, 17 настоящих Правил, но расположен(ы) в зонах с особыми условиями использования территории, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;
3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования земельного участка и т.п.) значений, установленных главами 16, 17 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.
4. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, определенного частью 3 настоящей статьи, определяется в соответствии с частями 8 – 10 статьи  36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 7 настоящих Правил.
5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 7. Использование земельных участков, использование и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в части 3 статьи 6 настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими настоящим Правилам после внесения в них изменений, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением случаев, установленных федеральным законодательством и настоящими Правилами.
Исключение составляют несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.
2. Все изменения не соответствующих настоящим Правилам объектов капитального строительства, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.
Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1, 2 части 3 статьи 6 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексуРоссийской Федерации).
Указанные в пункте 3 части 3 статьи 6 настоящих Правил объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основании разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.
Изменение несоответствующего вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, установленного регламентом использования территорий в составе настоящих Правил, на иной запрещенный вид использования не допускается.

Глава 3. УЧАСТНИКИ ОТНОШЕНИЙ, ВОЗНИКАЮЩИХ ПО ПОВОДУЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 8. Общие положения о физических и юридических лицах, осуществляющих землепользование и застройку

1. В соответствии с действующим законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в их развитие иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления регулируют действия физических и юридических лиц, предпринимателей, которые:
- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции существующих объектов капитального строительства;
- обращаются с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции существующих объектов капитального строительства и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных и муниципальных земель;
- являясь правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют строительство, реконструкцию и иные изменения объектов капитального строительства;
- являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, по своей инициативе обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;
- осуществляют иные не запрещенные действующим законодательством действия в области землепользования и застройки.
2. К указанным в пункте 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены:
- возведение объектов некапитального строительства на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации, передаваемых в аренду на срок не более пяти лет;
- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами капитального строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного бессрочного пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;
- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных интересов или частных намерений по землепользованию и застройке.

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Подзь»

1. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Подзь» является постоянно действующим, консультативным, коллегиальным совещательным органом при Главе сельского поселения «Подзь», формируется для реализации настоящих Правил.
Комиссия формируется на основании решения Главы сельского поселения «Подзь» и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными актами, утверждаемыми Главой сельского поселения «Подзь», а также в соответствии с утвержденным Комиссией регламентом деятельности.
2. Комиссия реализует следующие полномочия:
- обеспечивает рассмотрение проектов предложений по внесению изменений в настоящие Правила, подготавливаемых по инициативе органов местного самоуправления, на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;
- подготавливает Главе сельского поселения «Подзь» заключения по результатам публичных слушаний, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу постановлений администрации сельского поселения «Подзь», касающихся землепользования и застройки;
- организует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;
- осуществляет направление сообщений о проведении публичных слушаний лицам, определенным статьями 39, 40 Градостроительного кодекса РФ;
- осуществляет иные полномочия, возложенные на нее Положением о Комиссии.
3. Персональный состав Комиссии утверждается решением Главы сельского поселения «Подзь». 
Общая численность Комиссии определяется Положением о Комиссии, но не может быть более 7 человек.
4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии кворума - не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является определяющим.
5. Решения Комиссии вступают в силу с момента подписания протокола и являются основанием для осуществления соответствующих действий администрацией сельского поселения «Подзь» и Главой сельского поселения «Подзь».
Протоколы всех заседаний и копии материалов хранятся в архиве администрации сельского поселения «Подзь».
Информация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.

Статья 10. Полномочия органов местного самоуправления, регулирующих землепользование и застройку в части подготовки и применения настоящих Правил

1. Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» распоряжаются земельными участками, находящимися в собственности сельского поселения «Подзь».
Органы местного самоуправления муниципального района «Койгородский»распоряжаются земельными участками, находящимися в собственности муниципального района. Если законом Республики Коми не установлено иное, органы местного самоуправления муниципального района «Койгородский»в соответствии с земельным законодательством и в пределах своих полномочий распоряжаются также земельными участками, расположенными в границах сельского поселения «Подзь», государственная собственность на которые не разграничена.
Органами местного самоуправления, осуществляющими деятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки и применения Правил, являются: 
- представительный орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь» –Совет сельского поселения «Подзь»;
- исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь» - администрация сельского поселения «Подзь», 
- исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления муниципального района – Администрация муниципального района «Койгородский».
2. Представительный орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь»:
- утверждает Правила землепользования и застройки сельского поселения «Подзь», изменения (дополнения) к ним;
- осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством и нормативными правовыми актами.
3. Администрация сельского поселения «Подзь» в части вопросов регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения «Подзь» в пределах своей компетенции:
1) в части оформления прав пользования земельными участками, находящимися в собственности сельского поселения «Подзь»:
- принимает решение по распоряжению земельными участками;
- готовит проекты правовых актов о предоставлении земельных участков;
- выступает арендодателем земельных участков;
- заключает в соответствии с федеральным законодательством договоры купли-продажи, дополнительные соглашения к ним и оформляет акты приема-передачи земельных участков;
- приобретает в соответствии с федеральным законодательством земельные участки в собственность сельского поселения «Подзь»;
- заключает договоры безвозмездного срочного пользования земельными участками, соглашения об ограниченном пользовании земельными участками и согласовывает решения уполномоченных органов о резервировании земель для государственных нужд и об утверждении проектов границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, и иные предусмотренные законодательством Российской Федерации документы на земельные участки;
- осуществляет организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, заключает договоры с организациями, специализирующимися на их проведении;
- предоставляет согласие на сделки с земельными участками и правами аренды земельных участков;
- издает в пределах своей компетенции правовые акты по вопросам формирования, учета и управления земельными участками;
- обеспечивает государственную регистрацию возникновения, прекращения прав муниципальной собственности на земельные участки, а также возникновения и прекращения ограничений и обременений на земельные участки, прекращения в установленных случаях прав третьих лиц на земельные участки;
2) в части мероприятий по организации землепользования, проведению кадастровых работ и планирования территории:
- осуществляет подготовку для Главы сельского поселения «Подзь», представительного органа сельского поселения «Подзь», Комиссии ежегодных докладов о реализации и применении Правил, включая анализ и предложения по их совершенствованию путем внесения соответствующих изменений и дополнений в Правила;
- осуществляет проверку проекта Правил и проектов внесения в них изменений на соответствие требованиям действующего градостроительного законодательства, схемам территориального планирования Российской Федерации и Республики Коми, муниципального района «Койгородский», Генеральному плану сельского поселения «Подзь», планировочной документации, техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексуРоссийской Федерации);
- выступает с предложениями о направлении подготовленного проекта Правил и проектов внесения в них изменений Главе сельского поселения «Подзь» для принятия решения о проведении публичных слушаний по ним или об их отклонении, либо направлении на доработку;
- предоставляет по запросам представительного органа сельского поселения «Подзь», представительного органа муниципального района «Койгородский», заключения по обоснованию возможности принятия решений, материалы и иную информацию, необходимые для проведения публичных слушаний;
- осуществляет подготовку проектов решений представительного органа сельского поселения «Подзь» по вопросам публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности;
- осуществляет подготовку документации по планировке территории сельского поселения «Подзь» за исключением случаев, предусмотренных законодательством;
- осуществляет в части своей компетенции проверку проектной документации по планировке территории сельского поселения «Подзь» на соответствие требованиям документов территориального планирования Российской Федерации и Республики Коми, схеме территориального планирования муниципального района «Койгородский», Генеральному плану сельского поселения «Подзь», требованиям технических регламентов, настоящим Правилам;
- по результатам публичных слушаний направляет подготовленную документацию по планировке территории сельского поселения «Подзь» Главе сельского поселения «Подзь» на утверждение или отклоняет ее для доработки;
- осуществляет подготовку на основании заявлений физических или юридических лиц в соответствии с решениями Комиссии по застройке и документацией по планировке территории градостроительных планов земельных участков;
- предоставляет по запросам Комиссии заключения по вопросам, выносимым в соответствии с настоящими Правилами, на ее рассмотрение;
- осуществляет ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;
- предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию о землепользовании и застройке, содержащуюся в настоящих Правилах, утвержденной документации по планировке территории сельского поселения «Подзь», в пределах своей компетенции;
- согласовывает проектную документацию на строительство (реконструкцию) объектов капитального строительства в части ее соответствия настоящим Правилам, исходно-разрешительной документации;
- осуществляет контроль за проведением инженерно-геологических и инженерно-геодезических изысканий (от выдачи разрешения до получения отчетов по инженерным изысканиям) и исполнительных съемок, в том числе в электронном виде, для формирования единого фонда инженерных изысканий на территории сельского поселения «Подзь»;
- участвует в заключении договоров о развитии застроенных территорий (в отношении территории, занятой земельными участками, находящимися в собственности сельского поселения «Подзь») и выполняет все действия, необходимые для их заключения,
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», выполняет функции муниципального заказчика на проведение кадастровых работ; работ по проведению независимых оценок стоимости земельных участков или права их аренды в целях изъятия земельных участков, резервирования земель для муниципальных нужд, а также для совершения сделок с земельными участками, расположенными как в границах сельского поселения «Подзь», так и за его пределами;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», осуществляет формирование, сбор, обработку, хранение и представление органам государственной власти и местного самоуправления сведений, необходимых для управления земельными участками;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», осуществляет в пределах своих полномочий взаимодействие с уполномоченными федеральными органами исполнительной власти по ведению государственного кадастра недвижимости, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», осуществляет в установленном порядке подготовку и представление документов для постановки земельных участков на государственный кадастровый учет;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», осуществляет предоставление необходимых для ведения информационной системы градостроительной деятельности сведений в администрацию муниципального района «Койгородский»;
- выполняет иные обязанности в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 
3) в рамках мероприятий по принудительному прекращению прав пользования земельными участками в предусмотренных законом случаях:
- в отношении земельных участков, находящихся в ведении сельского поселения «Подзь», осуществляет юридические действия, связанные с принудительным прекращением прав пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования земельными участками ввиду их ненадлежащего использования;
- обращается в суд с исками о выкупе земельных участков.
4. Глава сельского поселения «Подзь» по вопросам подготовки и применения настоящих Правил землепользования и застройки:
- принимает решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки сельского поселения «Подзь» и о проектах внесения в них изменений, обеспечивает опубликование (обнародование) указанных решений в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации;
- утверждает персональный состав и порядок деятельности Комиссии по землепользованию и застройке;
- принимает решения о проведении публичных слушаний по проекту Правил и по проектам внесения в них изменений;
- принимает решения о направлении проекта Правил и проектов внесения в них изменений в представительный орган сельского поселения «Подзь» или об их отклонении;
- по результатам публичных слушаний принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
- принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;
- принимает решения о подготовке документации по планировке территории сельского поселения «Подзь» в случаях, перечисленных в части 3 статьи 11 настоящих Правил;
- утверждает проекты планировки территории и проекты межевания, градостроительные планы земельных участков на территории сельского поселения «Подзь»;
- принимает решения о резервировании земель для муниципальных нужд, об изъятии земельных участков для муниципальных нужд сельского поселения «Подзь» на основании документации по планировке территории;
- осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
5. Уполномоченным органом, осуществляющим функции распоряжения, владения и управления земельными участками, находящимися в собственности муниципального района «Койгородский», и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена в соответствии с действующим законодательством является администрация муниципального района «Койгородский» (далее также - уполномоченный орган, осуществляющий функции распоряжения земельными участками).
В части вопросов регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения «Подзь» уполномоченный орган, осуществляющий функции распоряжения земельными участками, в пределах своей компетенции:
1) в части оформления прав пользования земельными участками, находящимися в собственности муниципального района «Койгородский», и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена:
- принимает решение по распоряжению земельными участками;
- готовит проекты правовых актов о предоставлении земельных участков;
- выступает арендодателем земельных участков;
- заключает в соответствии с федеральным законодательством договоры купли-продажи, дополнительные соглашения к ним и оформляет акты приема-передачи земельных участков;
- заключает договоры безвозмездного срочного пользования земельными участками, соглашения об ограниченном пользовании земельными участками и согласовывает решения уполномоченных органов о резервировании земель для государственных нужд и об утверждении проектов границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, и иные предусмотренные законодательством Российской Федерации документы на земельные участки;
- осуществляет организацию и проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, заключает договоры с организациями, специализирующимися на их проведении;
- предоставляет согласие на сделки с земельными участками и правами аренды земельных участков;
- издает в пределах своей компетенции правовые акты по вопросам формирования, учета и управления земельными участками;
- обеспечивает государственную регистрацию возникновения, прекращения прав муниципальной собственности на земельные участки, а также возникновения и прекращения ограничений и обременений на земельные участки, прекращения в установленных случаях прав третьих лиц на земельные участки;
2) в части мероприятий по организации землепользования, проведению кадастровых работ и планирования территории:
- взаимодействует с администрацией сельского поселения «Подзь» по вопросам разработки и утверждения проектов планировки и проектов межевания жилых кварталов существующей застройки, а также иных территорий сельского поселения «Подзь» в целях оформления права собственности сельского поселения «Подзь» на земельные участки, занятые существующими объектами социальной инфраструктуры, иными объектами, зарегистрированными в собственности сельского поселения «Подзь»;
- участвует в заключении договоров о развитии застроенных территорий (в отношении территории, занятой земельными участками, находящимися в собственности  муниципального района, и земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена) и выполняет все действия, необходимые для их заключения,
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности  муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, выполняет функции муниципального заказчика на проведение кадастровых работ; работ по проведению независимых оценок стоимости земельных участков или права их аренды в целях изъятия земельных участков, резервирования земель для муниципальных нужд, а также для совершения сделок с земельными участками, расположенными как в границах сельского поселения «Подзь», так и за его пределами;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности  муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет формирование, сбор, обработку, хранение и представление органам государственной власти и местного самоуправления сведений, необходимых для управления земельными участками;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности  муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет в пределах своих полномочий взаимодействие с уполномоченными федеральными органами исполнительной власти по ведению государственного кадастра недвижимости, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности  муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет в установленном порядке подготовку и представление документов для постановки земельных участков на государственный кадастровый учет;
- в отношении земельных участков, находящихся в собственности  муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляет оформление, учет, выдачу и хранение правоудостоверяющих и иных документов на землю, а также в соответствии с законодательством предоставляет юридическим и физическим лицам, органам власти информацию по вопросам землепользования;
- осуществляет сбор технических условий для подключения к сетям инженерно-технического обеспечения в случаях, предусмотренных действующим законодательством, предоставляет указанную информацию в администрацию сельского поселения «Подзь»;
- осуществляет ведение информационной системы градостроительной деятельности;
- осуществляет оценку наличия свободных земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства объектов капитального строительства на основе работ по ведению информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, предоставляет указанную информацию в администрацию сельского поселения «Подзь».
3) в рамках мероприятий по принудительному прекращению прав пользования земельными участками в предусмотренных законом случаях:
- в отношении земельных участков, находящихся в ведении муниципального района «Койгородский», осуществляет юридические действия, связанные с принудительным прекращением прав пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования земельными участками ввиду их ненадлежащего использования;
- осуществляет согласование проектов границ резервируемых для государственных нужд земель и (или) изымаемых для государственных нужд земельных участков, готовит проекты правовых актов главы администрации муниципального района «Койгородский» о резервировании земель для муниципальных нужд, об изъятии земельных участков для муниципальных нужд на основании документации по планировке территории;
- обеспечивает государственную регистрацию решений об изъятии земельных участков, прекращении прав землепользователей на земельные участки при состоявшемся изъятии земель;
- обращается в суд с исками о выкупе земельных участков.
6. Глава муниципального района «Койгородский»: 
- принимает решения о резервировании земель для муниципальных нуждмуниципального района «Койгородский», об изъятии земельных участков для муниципальных нужд на основании документации по планировке территории муниципального района.
7. Муниципальные учреждения, специализированные организации взаимодействуют с органами местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки на территории сельского поселения «Подзь» в порядке, установленном действующим законодательством, на основании актов органов местного самоуправления, а также актов должностных лиц органов местного самоуправления либо соответствующих соглашений, договоров.
8. Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления муниципального района «Койгородский»о передаче им осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета сельского поселения «Подзь» в бюджет муниципального района «Койгородский»и в ином порядке.
Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления муниципального района «Койгородский» о принятии части полномочий муниципального района «Койгородский»за счет субвенций, предоставляемых из бюджета  муниципального района «Койгородский»в бюджет сельского поселения «Подзь» и в ином порядке.
Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие порядок выполнения переданных полномочий, порядок действия и прекращения действия соглашения, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений.
9. Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» участвуют в процессе применения настоящих Правил на основании Устава сельского поселения «Подзь», положений о структурных подразделениях органов сельского поселения «Подзь». Непосредственные вопросы взаимодействия органов, структурных подразделений и должностных лиц, вопросы прохождения и согласования документов устанавливаются Регламентами взаимодействия, утверждаемым уполномоченными органами сельского поселения «Подзь» и муниципального района «Койгородский».
Указанные органы в рамках своей компетенции представляют по запросу Комиссии заключения, материалы и информацию, необходимую для проведения публичных слушаний в порядке, установленном главой 8 настоящих Правил.

Глава 4. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 11. Планировка территории как способ градостроительной подготовки территорий и земельных участков

1. Содержание и порядок разработки и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский» и сельского поселения «Подзь».
2. Планировка территории сельского поселения «Подзь» осуществляется посредством разработки следующих видов документации по планировке территории:
- проектов планировки территории (без проектов межевания в их составе);
- проектов планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;
- проектов межевания территории без разработки проектов планировки территории при условии необходимости выполнения такого проекта в границах планировочного элемента, утвержденных в установленном порядке;
- градостроительных планов земельных участков (ГПЗУ) (может осуществляться в составе проектов межевания).
3. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории сельского поселения «Подзь» принимаются (за исключением случаев, предусмотренных законодательством) администрацией сельского поселения «Подзь» с учетом требований градостроительного регламента, характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:
1) проекты планировки территории без проектов межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:
а) границы элементов планировочной структуры, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства;
б) границы территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков, кроме территорий для государственных и муниципальных нужд;
2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории, которые разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 настоящей части, а также помимо подготовки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков необходимо определить, изменить:
а) границы земельных участков, не входящих в границы территорий общего пользования;
б) границы зон действия публичных сервитутов;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе для государственных или муниципальных нужд;
3) проекты межевания территории с градостроительными планами земельных участков в их составе, которые разрабатываются в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.
4. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства либо реконструкцию существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков.
В указанных случаях планировка территории не осуществляется, а градостроительные планы земельных участков подготавливаются с использованием кадастровых выписок о земельных участках.
5. Посредством документации по планировке территории определяются:
1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;
2) линии градостроительного регулирования, в том числе:
а) красные линии, ограничивающие территории общего пользования от иных территорий и обозначающие элементы планировочной структуры;
б) линии регулирования застройки, если параметры их расположения не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;
в) границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов - границы зон с особыми условиями использования территории, которые должны устанавливаться применительно к существующим видам линейных объектов;
г) границы иных зон с особыми условиями использования территории;
д) границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
е) границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;
ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки, включая земельные участки многоквартирных домов;
з) границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.
6. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своем составе предложения по изменению (конкретизации, уточнению) положений настоящих Правил в части границ территориальных зон и подзон, расположенных в границах проектирования, и содержания регламентов использования территорий указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснование внесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу после их соответствующих согласований, утверждений и далее внесения в Правила этих изменений.
7. Документация по планировке территории, посредством которой производится формирование границ земельных участков, является основанием для установления границ земельных участков в соответствии с земельным законодательством.

Статья 12. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, установленной Правительством РФ в соответствии с действующим федеральным законодательством.
2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке Главой сельского поселения «Подзь». 
3. Состав градостроительных планов земельных участков установлен статьей 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:
- разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка;
- принятия решений о предоставлении физическим или юридическим лицам прав на сформированные земельные участки из состава государственных или муниципальных земель, за исключением случаев предоставления земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства;
- принятия решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд;
- подготовки документации архитектурно-строительного проектирования объекта капитального строительства (реконструкции, реставрации, капитального ремонта) в составе пакета исходно-разрешительной документации;
- выдачи разрешений на строительство;
- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 5. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ
И ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Статья 13. Принципы градостроительной подготовки территории и формирования земельных участков

1. Градостроительная подготовка территории и формирование земельных участков осуществляются применительно к государственным или муниципальным землям в целях приобретения прав на земельные участки.
Градостроительная подготовка территории осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.
2. Установление границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков осуществляется в результате градостроительной подготовки территории.
Установление границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
Установление границ земельных участков в результате разделения или объединения земельных участков, а также изменения общей границы земельных участков осуществляется посредством подготовки землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом. При разделении земельных участков должны быть обеспечены проезды и проходы к каждому образованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок вновь образованный земельный участок должен находиться в границах одной территориальной зоны.
3. Градостроительная подготовка подлежащих застройке и застроенных территорий, не разделенных на земельные участки, осуществляется посредством подготовки документации по планировке территории - проектов планировки, проектов межевания территории.
Проекты планировки территории могут включать в себя и проекты межевания территории.
В составе проекта межевания территории подготавливается градостроительный план земельного участка.
4. Градостроительная подготовка застроенных территорий, которые разделены на земельные участки, осуществляется посредством подготовки градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов без подготовки документации по планировке территории.
5. Не допускается осуществлять градостроительную подготовку территории без учета прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на начало указанной подготовки не воспользовались принадлежащими им правами на приобретение прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные жилые дома.
Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории и подготовке градостроительных планов земельных участков, осуществляемых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.
6. Действия по градостроительной подготовке территории и формированию земельных участков включают две стадии:
I - установление границ земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами сельского поселения «Подзь»;
II - формирование земельных участков посредством проведения землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с установленными границами земельных участков в порядке, предусмотренном земельным законодательством.
7. Результатом первой стадии являются:
1) градостроительные планы земельных участков, в составе которых содержится информация, определенная частью 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) установленные границы земельных участков - выделение элементов планировочной структуры для формирования и предоставления земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства.
Порядок действий по планировке территории определяется законодательством о градостроительной деятельности, в соответствии с ним – статьей 11 настоящих Правил.
8. Установленные границы земельных участков в составе документации по планировке территории, утвержденные (за исключением случаев, установленных законодательством) Главой сельского поселения «Подзь», являются основанием для второй стадии действий - формирования земельных участков посредством производства землеустроительных работ.
Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка (в пределах, не превышающих нормативно обусловленные показатели), в документацию по планировке территории вносятся изменения в порядке, который может быть установлен постановлением администрации сельского поселения «Подзь».

9. Результатом второй стадии являются:
1) проект границ земельных участков;
2) кадастровые паспорта земельных участков.
Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового паспорта земельного участка, утвержденного в соответствии с законодательством о Государственном земельном кадастре.
10. Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации на объект капитального строительства и получения разрешения на его строительство.
Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется в соответствии с действующим градостроительным и земельным законодательством, статьей 23 настоящих Правил.
11. Из состава государственных или муниципальных земель для строительства объектов капитального строительства, в том числе через торги, могут предоставляться только сформированные земельные участки.
Сформированным считается земельный участок, границы которого установлены в соответствии с требованиями части 7 настоящей статьи и установлены градостроительные регламенты либо целевое назначение (в случаях, когда регламент использования территорий не распространяется на соответствующие земли и территории), границы земельного участка установлены на местности и в отношении которого осуществлен государственный кадастровый учет, в том числе подготовлен кадастровый паспорт земельного участка, а также определены технические условия подключения планируемых к строительству, реконструкции объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения).
12. Градостроительная подготовка территории может осуществляться по инициативе главы и органов местного самоуправления сельского поселения «Подзь», физических и юридических лиц, а также по инициативе иных субъектов, установленных статьей 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Условия и порядок компенсации затрат физических и юридических лиц, понесенных на градостроительную подготовку территории (по решению, принятому администрацией сельского поселения «Подзь») и формирование земельного участка, устанавливаются постановлением Главы сельского поселения «Подзь».





Статья 14. Виды процедур градостроительной подготовки территорий

1. Градостроительная подготовка территорий проводится по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными нормативными актами муниципального района «Койгородский»и сельского поселения «Подзь» применительно к следующим случаям:
1) градостроительная подготовка территорий с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства;
2) градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников объектов капитального строительства;
3) градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий;
4) градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;
5) градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры с целью комплексного освоения и строительства;
6) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения;
7) градостроительная подготовка территорий общего пользования в целях предоставления земельных участков для возведения линейных объектов капитального строительства;
8) градостроительная подготовка территорий зеленых насаждений общего пользования в целях создания зон отдыха (благоустройства, дополнительного озеленения, предоставления земельных участков для возведения объектов капитального строительства в соответствии с разрешенными видами использования для таких зон), предназначенных для обслуживания населения;
9) иным случаям.
2. Настоящей статьей и статьями 15 - 23 главы 5 настоящих Правил регламентируются вопросы градостроительной подготовки территории,отнесенные Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к компетенции сельского поселения «Подзь» (подготовка документации по планировке территории,установление границ и формирование земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь»).
Вопросы градостроительной подготовки территории, отнесенные Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к компетенции муниципального района «Койгородский», регулируются нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский».

Статья 15. Градостроительная подготовка территорий по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства объектов капитального строительства

1. Лица, заинтересованные в установлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для строительства объектов капитального строительства и проведении за собственный счет работ по градостроительной подготовке территорий, обращаются в администрацию сельского поселения «Подзь» с соответствующей заявкой.
Заявка составляется в произвольной письменной форме, если иное не установлено постановлением администрации сельского поселения «Подзь».
В прилагаемых к заявке материалах должны содержаться:
- указание территории, в пределах которой заявитель предполагает осуществить действия по выделению свободного от прав третьих лиц земельного участка (в том числе в виде соответствующей схемы с обозначением земельного участка);
- инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые не должны противоречить градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами применительно к территориальной зоне расположения испрашиваемого земельного участка;
- запрос о предоставлении исходной информации, необходимой для подготовки и предъявления на утверждение Главе администрации сельского поселения «Подзь» градостроительного плана земельного участка, разработку которого в составе проекта планировки и межевания территории либо проекта межевания территории в виде отдельного документа обеспечивает заявитель.
2. В установленный законодательством срок администрация сельского поселения «Подзь» подготавливает заявителю градостроительное заключение, которое содержит указание о возможности или невозможности выделения испрашиваемого земельного участка по испрашиваемому виду использования - о наличии свободного от прав третьих лиц земельного участка на соответствующей территории;
В случае возможности выделения земельного участка осуществляет подготовку проекта постановления администрации сельского поселения «Подзь» содержащего:
а) решение по планировке территории посредством подготовки проекта межевания территории (в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий элемента планировочной структуры, где такой участок располагается) или проекта планировки территории с проектом межевания территории в составе такого проекта планировки;
б) обязанность заявителя обеспечить за свой счет подготовку исходной информации, необходимой для проведения работ по установлению границ земельного участка, и на основе этой информации подготовку, проверку, обсуждение и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе;
в) указание на то, что риск выявления отсутствия на соответствующей территории свободного от прав третьих лиц земельного участка лежит на заявителе;
г) иные требования в соответствии с действующим градостроительным законодательством, настоящими Правилами, а также принятыми в их развитие нормативными правовыми актами.
3. Свободный от прав третьих лиц земельный участок может быть предоставлен заявителю в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации. Победитель торгов, которому предоставлен земельный участок, в соответствии с законодательством, статьей 41 настоящих Правил, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, строительство, получение разрешения на ввод построенного объекта в эксплуатацию, регистрацию прав собственности на построенный объект.

Статья 16. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе органов местного самоуправления 

1. Органы местного самоуправления сельского поселения «Подзь» и муниципального района «Койгородский»обладают правом инициативы организации, обеспечения и осуществления работ по градостроительной подготовке территории существующей застройки с целью установления границ свободных от прав третьих лиц земельных участков для их предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.
2. Исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления организует, обеспечивает и осуществляет работы, указанные в части 1 настоящей статьи, в рамках:
- регулярного предоставления сведений в администрацию муниципального района «Койгородский», подлежащих включению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности, с оценкой наличия свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства;
- осуществляемых на основании утвержденного администрацией сельского поселения «Подзь» плана работ по планировке и межеванию не разделенной на земельные участки территории поселения.
3. Указанные в части 1 настоящей статьи работы выполняются по договорам, заключаемым с физическими и юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правом на выполнение работ по планировке территории.
Право на заключение договора на разработку документации по планировке территории приобретают победители конкурса на право выполнения муниципального заказа, проводимого в соответствии с законодательством.
4. Неотъемлемыми приложениями к договору, заключаемому с победителем конкурса на выполнение работ по разработке документации по планировке территории, являются:
- решение о способе планировки территории;
- градостроительное задание на выполнение работ по подготовке документации по планировке соответствующей территории;
- исходные данные, передаваемые заказчиком исполнителю в соответствии с градостроительным заданием, прилагаемым к договору.
5. Договор на выполнение работ по планировке территории может включать положение об обязанностях в частях:
- получения согласования администрацией сельского поселения «Подзь» документации по планировке территории с проектом градостроительного плана земельного участка в составе такой документации;
- участия в публичных слушаниях по предметам обсуждения и в порядке, установленном законодательством и главой 8 настоящих Правил.
6. После утверждения в установленном порядке документации по планировке территории с градостроительным планом земельного участка в составе такой документации орган, уполномоченный на распоряжение земельными участками, в соответствии с земельным законодательством, статьями 24, 25 настоящих Правил, иными нормативными правовыми актами обеспечивает:
- проведение землеустроительных работ в соответствии с установленными градостроительным планом земельного участка границами;
- постановку на кадастровый учет земельного участка, подготовку комплекта документов, необходимых для проведения торгов, включая подготовку заключения об определении начальной цены предоставляемого земельного участка, начального размера арендной платы;
- проведение торгов;
- заключение договора купли-продажи земельного участка или договора аренды земельного участка с победителем торгов;
- иные действия в соответствии с законодательством.

Статья 17. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки в целях реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников капитального строительства

1. Правом инициировать реконструкцию объектов капитального строительства обладают исключительно собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями земельных участков, либо лица, действующие по поручению таких правообладателей.
Собственники объектов капитального строительства, их частей, в отношении которых не определены земельные участки и не произведен их государственный кадастровый учет, могут проявлять инициативу по реконструкции принадлежащих им объектов капитального строительства, их частей только после государственной регистрации прав на выделенные и сформированные в установленном порядке земельные участки, на которых расположены объекты капитального строительства, либо после кадастрового учета земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.
2. Собственники объектов капитального строительства, указанные в части 1 настоящей статьи, вправе выходить с инициативой по градостроительной подготовке территорий на застроенных территориях путем:
- подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания регламента использования территорий применительно к территориальной зоне, в пределах которой располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;
- направления в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка, ранее сформированного и прошедшего кадастровый учет земельного участка;
- выполнения действий в соответствии со статьей 21 настоящих Правил применительно к градостроительной подготовке территорий, на которых расположены многоквартирные дома.
3. Собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями одного земельного участка, осуществляют реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом земельного участка на основании утвержденной проектной документации в порядке, установленном главой 10 настоящих Правил.
Собственники объектов капитального строительства, являющиеся правообладателями смежных земельных участков, вправе осуществить реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства:
- на каждом земельном участке без изменения границ земельных участков в соответствии с градостроительными планами земельных участков на основании утвержденной проектной документации;
- на всех земельных участках с изменением границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии соблюдения требований градостроительного законодательства о предельных размерах земельных участков, наличии подъездов, подходов к таким земельным участкам, наличии границ зон действия публичных сервитутов (при необходимости), о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования, а также требований земельного законодательства.

Статья 18. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий по инициативе исполнительно-распорядительного органа местного самоуправления либо лиц, не владеющих объектами капитального строительства на соответствующих территориях
1. Лица, не владеющие объектами капитального строительства на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке застроенных, обремененных правами третьих лиц, территорий путем подготовки и направления в уполномоченный орган местного самоуправления:
1) предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения содержания и состава регламентов использования территорий применительно к территориальным зонам;
2) предложений, обосновывающих материалов, проектов документов, в том числе в форме проектов границ территории, в отношении которой предлагается принять решение о применении определенных статьей 46.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации процедур развития застроенных территорий.
2. Решение о развитии застроенной территории принимается Главой сельского поселения «Подзь», в том числе с учетом предложений, определенных пунктом 2 части 1 настоящей статьи.
3. Условием для принятия решения о развитии застроенной территории является наличие:
1) регламентов использования территорий, действие которых распространяется на такую территорию;
2) местных нормативов градостроительного проектирования, а при их отсутствии - утвержденных расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры;
3) проекта границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории;
4) документов о признании в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу многоквартирных домов (применительно к каждому многоквартирному дому), расположенных в пределах границ развития застроенной территории;
5) включение объектов капитального строительства (многоквартирных домов), подлежащих сносу, а также предлагаемых к сносу, реконструкции, в соответствующий перечень адресов, утверждаемый в установленном порядке.
4. В границах территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, могут быть расположены иные объекты капитального строительства (помимо многоквартирных домов), вид разрешенного использования и предельные параметры которых не соответствуют регламенту использования территорий.
В границах территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, не допускается включать иные объекты капитального строительства, кроме определенных пунктами 5 и 6 части 3 и абзацем первым настоящей статьи.
При подготовке проектов границ территории, в отношении которой подготавливается решение о развитии застроенной территории, подлежат учету требования части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. После принятия в установленном порядке решения о развитии застроенной территории осуществляются действия в соответствии со статьями 46.1 – 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
При осуществлении действий по развитию застроенной территории подлежат учету положения законодательства о том, что на земельные участки, в том числе включенные в границы развития застроенной территории, не распространяются нормы об изъятии, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд за исключением случаев, определенных:
1) подпунктами 1, 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации;
2) подпунктом 3 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации в части иных обстоятельств в установленных федеральными законами случаях;
3) подпунктом 3 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации в случаях, когда после разграничения государственной собственности на землю, на земельные участки, находящиеся в собственности Республики Коми или муниципальной собственности, законом республики Коми установлены дополнительные случаи изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд земельных участков помимо случаев, определенных в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, подпунктами 1, 2 настоящей части.
6. Исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления осуществляет градостроительную подготовку застроенных, обремененных правами третьих лиц территорий:
- по инициативе собственников объектов капитального строительства, а также лиц, не имеющих во владении или пользовании объекты капитального строительства на соответствующих территориях;
- путем реализации самостоятельной инициативы.
Исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления осуществляет:
- подготовку проектов адресных программ, содержащих предложения по сносу, реконструкции многоквартирных жилых домов, и направление таких проектов на утверждение в представительный орган сельского поселения «Подзь»;
- подготовку в соответствии с генеральным планом сельского поселения «Подзь», планом реализации генерального плана сельского поселения «Подзь», настоящими Правилами перечня территорий, в отношении которых предлагается принять решение о развитии застроенных территорий, утверждение такого перечня в составе плана работ по градостроительной подготовке территорий и подготовку указанных решений;
- обеспечение подготовки местных нормативов градостроительного проектирования и (или) расчетных показателей обеспечения территории в границах развития застроенной территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры;
- подготовку предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части содержания регламентов использования территорий применительно к соответствующим территориальным зонам;
- организацию конкурсов на наилучшие предложения по градостроительной и архитектурной организации соответствующих территорий в процессе подготовки решений об использовании процедур развития застроенных территорий;
- проведение аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий.

Статья 19. Градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры для их комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства по инициативе заявителей

1. Физические и юридические лица, предприниматели, заинтересованные в получении прав на осуществление действий по градостроительной подготовке незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий с выделением для формирования земельных участков (в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры) из состава муниципальных земель с последующим выделением земельных участков меньшего размера, обустройстве территории путем строительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении жилищного и иного строительства на обустроенной и разделенной на земельные участки территории, подают заявление в уполномоченный исполнительно-распорядительный орган местного самоуправления.
2. В установленный законодательством срок заявителю подготавливается и направляется ответ о возможности (невозможности) реализации заявления в части соответствия инвестиционных намерений заявителя генеральному плану сельского поселения «Подзь», настоящим Правилам, в которой должна содержаться одна из следующих позиций:
1) отклонить заявление по причине его несоответствия генеральному плану сельского поселения «Подзь», настоящим Правилам либо по причине того, что предлагаемая для освоения территория не является свободной от прав третьих лиц, либо в отношении данной территории уже заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, действующий на момент рассмотрения заявления;
2) согласовать намерение заявителя путем подготовки градостроительного заключения об обеспечении заявителем градостроительной подготовки территории для проведения в соответствии с земельным законодательством торгов по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного или иного строительства.
3. Срок действия договора определяется сроком действий обязательств заявителя по итогам аукциона.
4. Победитель торгов в соответствии с законодательством осуществляет действия по комплексному освоению территории в целях жилищного и иного строительства.

Статья 20. Градостроительная подготовка незастроенных, свободных от прав третьих лиц территорий в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры для их комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе исполнительно-распорядительного органа местного самоуправления

1. Администрация сельского поселения «Подзь» участвует в градостроительной подготовке территории с целью формирования земельных участков из состава сельских земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их обустройства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктурой и строительства на обустроенной территории путем организации действий, осуществляемых:
- по инициативе заявителей, реализуемой в порядке статьи 20 настоящих Правил;
- в порядке выполнения полномочий, определенных законодательством о градостроительной деятельности.
2. Администрация сельского поселения «Подзь», руководствуясь планом реализации генерального плана сельского поселения «Подзь», настоящими Правилами, осуществляет подготовку проектов следующих документов:
1) проекты планировки территории в части определения красных линий, обозначающих границы вновь образуемых элементов планировочной структуры и одновременно - границы земельных участков, применительно к которым планируется проведение торгов по их предоставлению для комплексного освоения в целях жилищного строительства;
2) комплекта документов и материалов путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с организациями, отвечающими требованиям законодательства, на проведение работ по градостроительной подготовке территорий.
Администрация сельского поселения «Подзь» вправе передать полномочия по осуществлению указанных действий администрации муниципального района «Койгородский».
3. После подготовки комплекта документов и материалов, предусмотренных земельным законодательством для проведения торгов по предоставлению земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства, в соответствии с законодательством осуществляются действия, предусмотренные главой 6 настоящих Правил.

Статья 21. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства

1. Установление границ земельных участков посредством градостроительной подготовки застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, включая многоквартирные дома, иные здания, строения, сооружения, осуществляется в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности, и в соответствии с ним - настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми.
2. Формирование земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома и границы которых установлены посредством градостроительной подготовки застроенных, но не разделенных на земельные участки территорий, осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».
3. Градостроительная подготовка застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для последующего формирования земельных участков многоквартирных жилых домов, иных зданий, строений, сооружений может осуществляться по инициативе:
- лиц, не являющихся собственниками расположенных на соответствующей территории объектов капитального строительства, помещений в них, но заинтересованных в выделении свободных от прав третьих лиц земельных участков для осуществления строительства;
- исполнительно-распорядительного органа местного самоуправления, обеспечивающего посредством градостроительной подготовки территорий выделение земельных участков, свободных от прав третьих лиц, в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям в целях осуществления на этих участках строительства;
- лиц, являющихся собственниками расположенных на соответствующей территории объектов капитального строительства, помещений в них, заинтересованных в установлении границ земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства.

Статья 22. Градостроительная подготовка территорий общего пользования 

1. Градостроительную подготовку территорий общего пользования с целью установления границ земельных участков, предназначенных для предоставления на праве аренды физическим и юридическим лицам, предпринимателям для возведения объектов некапитального строительства (временных построек) в целях обслуживания населения, осуществляет администрация муниципального района «Койгородский»(до разграничения права собственности на земельные участки).
2. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности границы территорий общего пользования определяются красными линиями, которые устанавливаются проектами планировки территории и утверждаются Главой сельского поселения «Подзь». 
До установления красных линий проектом планировки границы территории общего пользования определяются границами земельных участков, примыкающих к территориям общего пользования. 
В соответствии с земельным законодательством территории общего пользования не подлежат приватизации.
Не допускается увеличение земельных участков за счет территорий общего пользования.
3. Земельные участки в границах территорий общего пользования предоставляются физическим и юридическим лицам, предпринимателям на торгах (в случаях, предусмотренных действующим земельным законодательством, в ином порядке) в аренду, продолжительность которой не может превышать пяти лет.
Порядок предоставления указанных земельных участков устанавливается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района «Койгородский».
4.  На территориях общего пользования могут размещаться:
- сооружения, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания (киоски, павильоны);
- декоративные зеленые насаждения;
- малые формы благоустройства;
- подпорные стенки,  парапеты, ограждения, заборы и т.п.;
- объекты санитарной уборки, общественные туалеты;
- объекты наружного освещения и рекламы;
- памятники, объекты монументального искусства, фонтаны и т.п.

Статья 23. Градостроительная подготовка территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к строительству, реконструкции объектов

1. Порядок градостроительной подготовки территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством и в соответствии с ним - настоящими Правилами.
2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также в случаях, если эксплуатация указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.
Технические условия определяются:
- на стадии градостроительной подготовки территории с установлением границ земельных участков из состава государственных или муниципальных земель для предоставления физическим или юридическим лицам, предпринимателям. Указанные действия выполняются путем планировки территории, которая обеспечивается органами местного самоуправления, в том числе путем привлечения организаций, которые в соответствии с законодательством обладают правами на выполнение работ по планировке территорий;
- на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.
3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:
а) исполнительно-распорядительного органа местного самоуправления;
б) физических или юридических лиц, предпринимателей (в случаях, когда по их инициативе осуществляется градостроительная подготовка территории с установлением границ из состава государственных или муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков в целях строительства физическим и юридическим лицам, предпринимателям);
в) правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства (в случаях подготовки проектной документации для осуществления их строительства, реконструкции).
4. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана в течение 14 рабочих дней с даты получения запроса определить и предоставить технические условия или информацию о плате за подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения либо предоставить мотивированный отказ в выдаче указанных условий при отсутствии возможности подключения строящегося (реконструируемого) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года.
5. Организации, ответственные за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, готовят заключения о подключении планируемых к строительству, реконструкции объектов капитального строительства.
6. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), определяются в соответствии с законодательством.
Администрация сельского поселения «Подзь» вправе установить перечень случаев, когда возможность эксплуатации объектов капитального строительства может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения).
Предложения, направляемые в Администрацию сельского поселения «Подзь», о создании автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения применительно к конкретным случаям вправе подавать:
1) собственники земельных участков, объектов капитального строительства, имеющие намерение провести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности зданий, строений, сооружений;
2) лица, не являющиеся собственниками земельных участков, объектов капитального строительства, которые по своей инициативе обеспечивают действия по градостроительной подготовке территорий с установлением границ земельных участков из состава государственных или муниципальных земель для предоставления сформированных земельных участков в целях строительства, собственники земельных участков, объектов капитального строительства, реконструкции.
Лица, указанные в пунктах 1, 2 настоящей части, направляют в Администрацию сельского поселения «Подзь» документацию по планировке территории и обоснование возможности достижения необходимого объема и качества инженерно-технического обеспечения вновь создаваемых, реконструируемых объектов без подключения к внеплощадочным сетям.
Администрация сельского поселения «Подзь» в срок не более 30 дней со дня поступления указанного обоснования подготавливает и направляет заявителю заключение, в котором:
- оценивается техническая возможность создания автономной системы внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения в части соблюдения обязательных технических регламентов безопасности;
- оцениваются последствия предлагаемых технических решений в части соблюдения прав третьих лиц на смежных земельных участках.
В случае положительного заключения:
- лица, указанные в пункте 1 настоящей части, учитывают содержащиеся в заключении рекомендации при подготовке проектной документации;
- лица, указанные в пункте 2 настоящей части, учитывают содержащиеся в заключении рекомендации при подготовке документов, необходимых для проведения торгов по предоставлению физическим или юридическим лицам, предпринимателям, земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель.
В случае направления отрицательного заключения лица, указанные в пункте 1 настоящей части и проявившие инициативу по созданию применительно к конкретной ситуации автономной системы внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения, вправе обжаловать в судебном порядке заключение органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности.
7. Порядок определения технических условий по подключению к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется применительно к случаям, когда решаются вопросы:
1) о подключении к существующим внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства;
2) о создании новых или реконструкции (модернизации) существующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства.
8. Собственники земельных участков, объектов капитального строительства, имеющие намерение провести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности объектов капитального строительства, а также лица, ими уполномоченные, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могут обратиться с запросами о предоставлении технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения в организации, ответственные за их эксплуатацию.
9. Лица, не являющиеся собственниками земельных участков, объектов капитального строительства, которые по своей инициативе обеспечивают действия по градостроительной подготовке территории с установлением границ земельных участков из состава государственных или муниципальных земель для предоставления земельных участков в целях строительства, реконструкции объектов капитального строительства, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются с запросом в уполномоченный исполнительно-распорядительный орган за предоставлением соответствующими организациями технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения.
При подготовке проектной документации по планировке территории устанавливаются земельные участки для головных сооружений по инженерному обеспечению территории и трассировке магистральных коммуникаций (линейных объектов) в соответствии с генеральными схемами, утвержденными документацией по территориальному планированию территории муниципального района, где определены принципиальные вопросы их размещения. Кроме того, решаются вопросы определения параметров территорий общего пользования в красных линиях в зависимости от классификации улиц и технических коридоров линейных объектов в соответствии с действующими строительными нормами и правилами (либо техническими регламентами после их принятия), то есть устанавливаются и утверждаются поперечные профили улиц. При подготовке проектов планировки решаются вопросы размещения внеплощадочных инженерных коммуникаций с целью определения точек подключения для объектов капитального строительства при подготовке градостроительных планов земельных участков.
Технические условия включаются в состав градостроительного плана земельного участка и в пакете документов, необходимых для проведения торгов по предоставлению земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель.
Указанные торги проводятся в порядке, определенном действующим законодательством, статьями 24, 25 настоящих Правил, иными муниципальными правовыми актами.

Глава 6. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, СФОРМИРОВАННЫХ ИЗ СОСТАВА
ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬ

Статья 24. Принципы предоставления земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель

Принципами предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель являются:
- проведение работ по планировке территории до принятия решения о предоставлении земельных участков для строительства или решения о проведении торгов по предоставлению земельных участков для строительства;
- формирование земельных участков на основании утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории;
- предоставление земельных участков с предварительным согласованием места размещения объектов либо без проведения предварительного согласования места размещения объектов в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

Статья 25. Особенности предоставления земельных участков

1. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям земельных участков, находящихся в собственности муниципального района «Койгородский», а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, определяется земельным законодательством и в соответствии с ним - решениями представительного органа муниципального района «Койгородский», постановлениями администрации муниципального района «Койгородский».
Порядок предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям земельных участков, находящихся в собственности сельского поселения «Подзь», определяется земельным законодательством и в соответствии с ним - решениями представительного органа сельского поселения «Подзь», постановлениями администрации сельского поселения «Подзь».
2. Предоставление земельного участка, сформированного в порядке, установленном статьей 21 настоящих Правил, в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном жилом доме осуществляется бесплатно в соответствии с жилищным и земельным законодательством посредством выполнения проекта межевания в целях установления нормируемых размеров земельного участка на момент строительства такого жилого дома.
3. Порядок предоставления собственникам зданий, строений, сооружений прав на сформированные земельные участки определяется земельным законодательством.
4. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьями 15, 16 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными нормативными правовыми актами.
Права на такие земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам, предпринимателям на торгах, за исключением случаев, установленных законодательством, а в случае, если это предусмотрено законодательством Республики Коми - муниципальными нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский».
5. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьями 17 - 20 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский».
Права на такие земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам, предпринимателям, заключившим договоры о развитии застроенных территорий, после освобождения в установленном порядке территории, в отношении которой принято решение о развитии, от прав третьих лиц без проведения торгов бесплатно.
6. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьей 22 настоящих Правил, из состава территорий общего пользования для возведения объектов некапитального строительства для обслуживания населения осуществляется в соответствии с земельным законодательством, муниципальными нормативными правовыми актами.
7. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения хозяйственным товариществам и обществам, производственным кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, иным коммерческим организациям, религиозным организациям, казачьим обществам, научно-исследовательским организациям, образовательным учреждениям сельскохозяйственного профиля для осуществления сельскохозяйственного производства, создания защитных лесных насаждений, научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей осуществляется в соответствии с федеральным законом об обороте земель сельскохозяйственного назначения.
8. Предоставление земельных участков гражданам для ведения личного подсобного хозяйства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, федеральным законом о личном подсобном хозяйстве.
9. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, федеральным законом о крестьянском (фермерском) хозяйстве. 
10. Предоставление земельных участков гражданам и их объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного строительства осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, федеральным законом о садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан. 
При этом не допускается предоставление гражданам и их объединениям для дачного строительства земельных участков, находящихся на землях сельскохозяйственного назначения.
11. Предоставление земельных участков гражданам и их объединениям для дачного строительства на землях сельскохозяйственного назначения возможно при соблюдении следующих условий:
- внесения в установленном порядке соответствующих изменений в документы территориального планирования;
- внесения в установленном порядке изменений в настоящие Правила в части изменения вида территориальной зоны;
- разработки проекта планировки и проекта межевания территории на квартал, в границах которого расположен предоставляемый земельный участок, внесения соответствующих изменений в указанные документы (при их наличии);
- определения условий подключения к инженерным сетям, обеспечения инженерной подготовки территории;
- обеспечения требований норм пожарной и санитарной безопасности.

Глава 7 УСТАНОВЛЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ, ФИКСАЦИЯ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬ ПУБЛИЧНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ,  ИХ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ

Статья 26. Общие положения о землях публичного использования

1. К землям публичного использования относятся земли, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (территории зеленых насаждений общего пользования, улиц, площадей, зон отдыха, для прохода, проезда, технических коридоров обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), устанавливаются в документации по планировке территории и отображаются в виде границ зон действия публичных сервитутов, иными графическими методами.
2. Границы земель публичного использования:
1) определяются и изменяются в случаях и в порядке, определенных статьей 27 настоящих Правил;
2) фиксируются в случаях и в порядке, определенных статьей 28 настоящих Правил.
Не допускается осуществлять планировку застроенной территории (включая действия по определению границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ свободных от прав третьих лиц земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям для строительства) без фиксации границ фактически существующих земель публичного использования, а также без подготовки предложений в администрацию сельского поселения «Подзь» об установлении или изменении границ земель публичного использования.
3. Правообладатели земельных участков освобождаются от уплаты земельного налога в отношении части земельного участка, для которой установлен публичный сервитут.

Статья 27. Установление и изменение границ земель публичного использования

1. Установление и изменение границ земель публичного использования осуществляется путем подготовки документации по планировке территории в случаях, когда:
1) красные линии на подлежащих освоению территориях устанавливаются впервые и образуют границы ранее не существовавших территорий общего пользования и одновременно с ними - границы элементов планировочной структуры;
2) изменяются красные линии без установления и (или) изменения границ зон действия публичных сервитутов;
3) изменяются красные линии с установлением и (или) изменением границ зон действия публичных сервитутов;
4) не изменяются красные линии, но устанавливаются, изменяются границы зон действия публичных сервитутов.
2. При установлении и изменении границ земель публичного использования на подлежащих освоению и на застроенных территориях предметом публичных слушаний и утверждения документации по планировке территории являются вопросы:
1) наличия и достаточности территорий общего пользования, выделяемых и изменяемых посредством красных линий;
2) изменения красных линий и последствия такого изменения;
3) устанавливаемые, изменяемые границы зон действия публичных сервитутов;
4) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства (в т.ч. для государственных и муниципальных нужд) в пределах элементов планировочной структуры;
5) границы земельных участков в пределах элементов планировочной структуры, в том числе границы земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома.
Статья 28. Фиксация границ земель публичного использования

1. Фиксация границ земель публичного использования - отображение в виде проектов красных линий фактически выделенных осуществленной застройкой элементов планировочной структуры и территорий общего пользования, применительно к которым ранее не были установлены красные линии по причине отсутствия проектов планировки территории, иной градостроительной документации.
2. При фиксации границ земель публичного использования применительно к застроенным территориям предметом согласования и утверждения являются:
1) красные линии;
2) границы зон действия публичных сервитутов (в случае их установления).
3. Субъектами согласования являются правообладатели смежных земельных участков, объектов капитального строительства, а также земельных участков, в пределах которых установлены границы зон действия публичных сервитутов.
4. Администрация сельского поселения «Подзь» направляет извещение определенным в части 3 настоящей статьи правообладателям, в котором указываются:
1) место ознакомления с подготовленной в виде проекта красных линий документацией по планировке территории;
2) лицо, ответственное за проведение согласований, с указанием телефона, электронной почты;
3) дата истечения срока, в течение которого возможно направление письменных заключений в отношении проекта красных линий.
Максимальная продолжительность согласования не может превышать один месяц со дня направления извещения.
5. По истечении десяти дней с последнего дня приема письменных заключений заинтересованных лиц Глава сельского поселения «Подзь» может утвердить, направить на доработку или отклонить проект красных линий.

Статья 29. Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты

1. Регламент использования территорий не устанавливается для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.
2. Использование земельных участков, применительно к которым не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется их назначением в соответствии с законодательством.
Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным Кодексом Российской Федерации и лесным законодательством.
Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется Земельным Кодексом Российской Федерации и водным законодательством.
Порядок использования и охраны земель особо охраняемых природных территорий регулируется Земельным Кодексом Российской Федерации и законодательством об особо охраняемых природных территориях

Глава 8. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Статья 30. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам градостроительной деятельности

1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в следующих случаях:
1) внесения изменений в Генеральный план сельского поселения «Подзь»;
2) внесения изменений в настоящие Правила;
3) по документации по планировке территории, проекта предложений о внесении изменений в документацию по планировке территории:
а) проектов планировки территории, содержащих в своем составе проекты межевания территории;
б) проектов планировки территории, не содержащих в своем составе проектов межевания территории;
в) проектов межевания территории вне состава проекта планировки территории в случае межевания территории, на которой расположены многоквартирные дома;
4) предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
5) предоставления разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.
2. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности проводятся в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом сельского поселения «Подзь», настоящими Правилами.
3. Выносимые на публичные слушания проекты документов, заявлений должны соответствовать требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативам градостроительного проектирования, градостроительным регламентам.
4. Органом местного самоуправления, уполномоченным на проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности и на подготовку проектов постановлений по вопросам градостроительной деятельности, является Администрация сельского поселения «Подзь».
5. Предметом публичных слушаний являются:
1) вопросы соответствия подготовленных проектов документов, заявлений требованиям законодательства, а также документам, принятым в установленном порядке;
2) документы, подлежащие утверждению в соответствии с полномочиями органов местного самоуправления сельского поселения «Подзь» в области градостроительной деятельности.
Иные вопросы не подлежат обсуждению на публичных слушаниях.
6. Способами предоставления информации участникам публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в сети Интернет и другие, не запрещенные законом способы.
7. Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.
8. Выявление мнений участников публичных слушаний не влечет обязанности органа, принимающего решение с учетом результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение большинства участников публичных слушаний.
9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с учетом всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний не состоявшимися.
10. Продолжительность проведения публичных слушаний устанавливается в решении о назначении публичных слушаний и должна составлять:
1) в случае обсуждения проекта изменений в настоящие Правила  -  не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования (обнародования) решения о назначении публичных слушаний в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, до дня опубликования (обнародования) в том же порядке заключения о результатах публичных слушаний;
2) в случае обсуждения проекта документации по планировке территории  -  не менее одного и не более трех месяцев со дня опубликования (обнародования)  решения о назначении публичных слушаний в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, до дня опубликования (обнародования) в том же порядке заключения о результатах публичных слушаний;
3) в случае обсуждения заявлений о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства и на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства - не более одного месяца со дня оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования (обнародования) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации, заключения о результатах публичных слушаний.
12. Публичные слушания проводятся в рабочие дни с 16-00 до 20-00 часов и в нерабочие дни с 09-00 до 18-00 часов.
13. В месте (местах) проведения публичных слушаний размещаются документы, материалы в составе, определенном требованиями к составу обсуждаемого проекта документа, заявления и требованиями статей 31 – 35 настоящих Правил.
14. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, несет соответствующий орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь», физические и юридические лица, предприниматели, подготовившие проекты документов, заявления по вопросам, требующим проведения публичных слушаний.

Статья 31. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности

1. Решение о назначении публичных слушаний принимает Совет депутатов сельского поселения «Подзь» или Глава сельского поселения «Подзь».
2. Решение о назначении публичных слушаний должно содержать:
а) тему публичных слушаний;
б) срок проведения публичных слушаний;
в) дату (даты), время и место (места) проведения публичных слушаний;
г) место размещения документов, материалов, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях;
д) наименование органа, уполномоченного в соответствии с настоящими Правилами на проведение публичных слушаний.
3. Решение о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию (обнародованию)  в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
Исчисление сроков проведения публичных слушаний начинается со дня указанного опубликования (обнародования).
4. Опубликованию (обнародованию), кроме решения о назначении публичных слушаний по проекту, подлежат графическая часть и краткая информационная записка о предмете публичных слушаний.
5. Перед началом обсуждений участники публичных слушаний должны быть проинформированы:
1) о продолжительности обсуждения, которое не может превышать три часа в день;
2) о регламенте проведения публичных слушаний (включая вопросы предельной продолжительности выступления участников публичных слушаний);
3) о предмете публичных слушаний - вопросы, определенные частью 8 статьи 32, частью 9 статьи 33, частью 14 статей 34 – 35 Правил.
6. В ходе проведения публичных слушаний ведется протокол. В протоколе фиксируются устные и письменные замечания и предложения, относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от участников публичных слушаний.
7. С учетом положений протокола сельского поселения «Подзь» подготавливает заключение о результатах публичных слушаний.
8. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
Одновременно с подготовкой проекта заключения о результатах публичных слушаний по обсуждению вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку проекта рекомендаций Главе сельского поселения «Подзь».

Статья 32. Проведение публичных слушаний по внесению изменений в настоящие Правила

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по внесению изменений в настоящие Правила, могут быть: федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления  муниципального района, орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь», заинтересованные физические и юридические лица, предприниматели в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовившие соответствующие предложения по изменению настоящих Правил.
2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний администрации сельского поселения «Подзь», Комиссии, Главы сельского поселения «Подзь», и Совета сельского поселения «Подзь», устанавливаются статьями 31 - 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом сельского поселения «Подзь», положением о Комиссии.
3. Участниками публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются жители сельского поселения «Подзь», правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в поселении, иные заинтересованные лица.
Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 
В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению соответствующих изменений в регламент использования территорий в составе настоящих Правил, проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территории.
4. Если по результатам публичных слушаний по проекту, подготовленному по инициативе заинтересованных физических или юридических лиц, предпринимателей, выявилась необходимость внесения изменений в проект, администрация сельского поселения «Подзь» может предложить указанным лицам внести соответствующие изменения. 

Статья 33. Проведение публичных слушаний по проекту документации по планировке территории

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по проекту документации по планировке территории, могут быть: орган местного самоуправления муниципального района, орган местного самоуправления сельского поселения «Подзь», заинтересованные физические и юридические лица, предприниматели, подготовившие проект документации по планировке территории либо проект о внесении изменений в утвержденную в установленном порядке документацию по планировке территории (далее - подготовка проекта документации по планировке территории).
2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний администрации сельского поселения «Подзь», Комиссии, Главы сельского поселения «Подзь» и Совета сельского поселения «Подзь» устанавливаются статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом сельского поселения «Подзь», положением о Комиссии.
3. Участниками публичных слушаний по проекту документации по планировке территории являются:
1) граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта документации по планировке территории;
2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенные на указанной территории;
3) лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке территории.
4. Предметом публичных слушаний по проекту планировки территории, содержащему в своем составе проекты межевания территории, являются следующие вопросы:
1) подтверждение соответствия проекта планировки территории Генеральному плану сельского поселения «Подзь»;
2) подтверждение соответствия проекта планировки территории требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);
3) подтверждение учета в проекте планировки существующих правовых фактов;
4) подтверждение соответствия проекта планировки территории требованию, согласно которому размеры земельных участков в границах застроенных территорий должны устанавливаться с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории;
5) характеристики планируемого развития территории и размещения объектов на территории, применительно к которой подготовлен проект планировки территории;
6) красные линии, посредством которых определяются и изменяются границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов) с учетом необходимости, целесообразности и возможности изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд;
7) наличие в пределах застроенной территории свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, определенном в соответствии с земельным законодательством;
8) земельные участки, предлагаемые в границах зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда неограниченному кругу лиц;
9) наличие градостроительных планов земельных участков, на которых располагаются объекты капитального строительства, в том числе многоквартирные дома.
При обсуждении проектов планировок без проектов межевания в составе проекта планировки предметом публичных слушаний являются вопросы 1 – 3, 5, 6, установленные в настоящей части.
В случае принятия решения о проведении публичных слушаний по проектам межевания территории, подготовленным в виде отдельного документа, предметом обсуждения на публичных слушаниях являются вопросы 1 – 4, 7 - 9, установленные настоящей частью.
5. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 
6. Если по результатам публичных слушаний по проекту, подготовленному по инициативе заинтересованных физических или юридических лиц, предпринимателей, выявилась необходимость внесения изменений в проект, администрация сельского поселения «Подзь» может предложить указанным лицам внести соответствующие изменения. 

Статья 34. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут быть заинтересованные физические или юридические лица, предприниматели, подавшие заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний администрации сельского поселения «Подзь», Комиссии, Главы сельского поселения «Подзь» и Совета сельского поселения «Подзь» устанавливаются статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом сельского поселения «Подзь», положением о Комиссии.
3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:
1) на соответствующую территорию распространяются настоящие Правила;
2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе регламента использования территорий установлен условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, который запрашивается заявителем.
4. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:
1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.
5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована целесообразность намерений и доказано, что при выполнении определенных условий, не будет оказано негативных воздействий на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу РоссийскойФедерации) и градостроительными регламентами, определенными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.
6. В заявлении отражается содержание запроса, и даются идентификационные сведения о заявителе.
7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.
8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:
1) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;
2) кадастровый номер земельного участка и его кадастровый план;
3) свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок, объекты капитального строительства;
4) ситуационный план - расположение соседних земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального строительства, на них расположенных.
9. Обосновывающие материалы предъявляются в виде архитектурной концепции объекта капитального строительства (реконструкции), которую предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.
Обосновывающие материалы включают:
1) проект предложений к градостроительному плану земельного участка с отражением на нем позиций, относящихся к запросу, указанием мест расположения существующих и намечаемых к строительству строений и описание их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, существующие и планируемые места стоянок автомобилей и т.д.); информацию о планируемых вместимости, мощности объекта, объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (количество работающих и посетителей); грузооборот (частота подъезда к объекту грузового автотранспорта); объемы инженерных ресурсов (энергообеспечение, водоснабжение и т.д.); документы, подтверждающие возможность получения таких ресурсов в необходимом объеме (технические условия, предоставленные уполномоченными организациями);
2) информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности) - обоснование того, что реализацией данных предложений не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих допустимые пределы.
Могут представляться и иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации предложений.
10. Заявление должно содержать также обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.
11. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 

Статья 35. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства

1. Инициаторами подготовки проектов документов, обсуждаемых на публичных слушаниях по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, могут быть заинтересованные физические или юридические лица, предприниматели, подавшие заявления о предоставлении разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства.
2. Особенности взаимодействия в процессе проведения публичных слушаний администрации сельского поселения «Подзь», Комиссии, Главы сельского поселения «Подзь» и Совета сельского поселения «Подзь» устанавливаются статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом сельского поселения «Подзь», положением о Комиссии.
3. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда:
1) применительно к соответствующей территории действуют настоящие Правила;
2) размеры земельных участков меньше установленных регламентом использования территорий минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки.
4. Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства являются:
1) правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
2) правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;
3) правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.
5. В заявлении и прилагаемых к нему материалах должна быть обоснована правомерность намерений и доказано, что:
1) в отношении соответствующего земельного участка его правообладатель вправе подать заявление - выполняются обязательные условия, определенные частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства такое отклонение будет реализовано при соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).
6. В заявлении отражается содержание запроса, и даются идентификационные сведения о заявителе - правообладателе земельного участка.
7. Приложения к заявлению должны содержать идентификационные сведения о земельном участке и обосновывающие материалы.
8. Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают сведения, указанные в части 8 статьи 34 настоящих Правил.
9. Обосновывающие материалы предъявляются в виде архитектурной концепции объекта капитального строительства (реконструкции), которую предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, включающего в себя:
1) обоснование наличия предусмотренного частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации права у заявителя обратиться с заявлением;
2) проект предложений по градостроительному плану земельного участка с указанием конкретных параметров, являющихся отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;
3) расчеты и обоснование того, что предполагаемая постройка не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений.
10. Заявление должно содержать обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.
11. Место проведения публичных слушаний указывается в сообщении о назначении публичных слушаний. 






Глава 9. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕЗЕРВИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬ, ОБ ИЗЪЯТИИЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХНУЖД, УСТАНОВЛЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ

Статья 36. Градостроительные основания изъятия земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, определяется гражданским и земельным законодательством.
Градостроительные основания для принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа земельных участков и объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования и документация по планировке территории.
3. По результатам принятия решений уполномоченными органами об изъятии земельных участков для государственных нужд и муниципальных нужд, при необходимости, должны быть подготовлены проекты решений о внесении изменений в настоящие Правила, а также в документацию по планировке территории.
Статья 37. Градостроительные основания резервирования земель для государственных или муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд определяется земельным законодательством.
Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земель для государственных или муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земель для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных и муниципальных нужд, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов), либо схемы резервирования земель, подготавливаемые в соответствии с федеральным законом, и проекты планировки территории с проектами межевания территории, определяющие границы зон резервирования.
Указанные документы и документация подготавливаются и утверждаются в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности.
3. Решение о резервировании земель должно содержать:
- цели и сроки резервирования земель;
- реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;
- ограничение прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;
- сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые расположены в границах зарезервированных земель;
- обоснование наличия государственных или муниципальных нужд;
- схему резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые расположены в границах резервируемых земель;
- сведения о земельных участках, права на которые ограничиваются решением о резервировании земель, в объеме, необходимом для внесения в государственный кадастр недвижимости.
4. Решение о резервировании земель подлежит опубликованию в  порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
Решение о резервировании земель вступает в силу не раннее его опубликования.
5. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, прекращается в связи со следующими обстоятельствами:
а) по истечении указанного в решении срока резервирования земель;
б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании земель;
в) отмена решения о резервировании;
г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного земельного участка для государственных и/или муниципальных нужд;
д) решение суда, вступившее в законную силу.





Статья 38. Условия установления публичных сервитутов

1. Глава сельского поселения «Подзь» вправе принимать правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, принадлежащим физическим или юридическим лицам, предпринимателям, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны природных объектов, объектов культурного наследия, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.
2. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Установление публичных сервитутов производится постановлением администрации сельского поселения «Подзь» об установлении публичного сервитута на основании утвержденного проекта межевания территории – в течение 30 дней со дня его утверждения (внесения в него соответствующих изменений). При этом результаты публичных слушаний по утверждению (внесению изменений) проекта межевания территории признаются результатами общественных слушаний, предусмотренных статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации.

Глава 10. СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы настоящей главы распространяются на земельные участки и объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия.
Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ применительно к объектам капитального строительства, которые в соответствии с законодательством являются памятниками культурного наследия, регулируются законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

Статья 39. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основания для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, их доверенные лица вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства. Под строительными изменениями объектов капитального строительства понимаются новое строительство, реконструкция, строительство пристроя(ев), снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства.
Право на строительные изменения объектов капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и статьями 41, 42 настоящих Правил, за исключением случаев, установленных частью 2 настоящей статьи.
2. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:
1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;
2) строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства;
3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;
4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.
Законами и иными нормативными правовыми актами Республики Коми о градостроительной деятельности может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.
Кроме того, не требуется также разрешения на строительство для изменений одного вида использования на другой вид разрешенного использования объектов капитального строительства при одновременном наличии следующих условий:
- выбираемый правообладателем объекта капитального строительства вид разрешенного использования установлен в главах 16, 17 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);
- планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).
Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 
[bookmark: д]Указанные лица вправе за счет собственных средств получить заключение лица, имеющего выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к подготовке проектной документации на виды работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство.

Статья 40. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности и иными нормативными правовыми актами.
В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.
2. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.
3. Проектная документация может подготавливаться на основании договоров, заключаемых между застройщиком (заказчиком) и физическими, юридическими лицами, предпринимателями (исполнителями проектной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование или застройщиком самостоятельно в соответствии с законодательством.
[bookmark: е]Отношения между застройщиком (заказчиком) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.
Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется законодательством о градостроительной деятельности, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».
4. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание застройщика (заказчика) исполнителю.
Задание застройщика (заказчика) исполнителю должно включать:
- градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии со статьей 12 настоящих Правил, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении регламентов использования территорий, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований градостроительного плана земельного участка;
- результаты инженерных изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;
- технические условия подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае невозможности обеспечить функционирование объекта без такого подключения) либо указание исполнителю обеспечить получение указанных технических условий;
- иные определенные законодательством документы и материалы.
Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерение застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом, как обязательные документы, включаемые в задание.
5. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, предусмотренном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
Состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.
Инженерные изыскания выполняются застройщиком либо привлекаемым на основании договора с застройщиком (заказчиком) физическим или юридическим лицом, предпринимателем (исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим инженерные изыскания.
Отношения между застройщиком (заказчиком) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.
Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.
[bookmark: ж]6. Технические условия подготавливаются в порядке, установленном статьей 23 настоящих Правил: 
- при предоставлении для строительства физическим или юридическим лицам, предпринимателям прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;
- по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства.
Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросу органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности, или правообладателей земельных участков.
Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.
Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.
Орган местного самоуправления, осуществляющий предоставление земельных участков, не позднее чем за тридцать дней до принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной либо муниципальной собственности, для строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информацию о плате за подключение.
Порядок определения и предоставления технических условий ресурсоснабжающими организациями и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения устанавливается Правительством Российской Федерации.
7. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.
Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».
Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
8. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:
- регламентом использования территорий территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;
- техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- результатами инженерных изысканий;
- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).
9. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения Государственной экспертизы.
10. На основании утвержденной в установленном порядке проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных законодательством о градостроительной деятельности и указанных в части 2 статьи 39 настоящих Правил.

Статья 41. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий заказчику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Разрешение на строительство объектов на территории сельского поселения «Подзь» выдается администрацией сельского поселения «Подзь», за исключением случаев, предусмотренных законом.
3. Выдача разрешений на строительство, в т.ч. проведение экспертизы проектной документации, производится в соответствии со статьями 49 – 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 42. Строительство, реконструкция

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, предприниматель, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.
2. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства регулируется статьей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Государственный строительный надзор и строительный контроль осуществляются в соответствии с федеральным законодательством.

Статья 43. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное лицо направляет в администрацию сельского поселения «Подзь» заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, которое выдается в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет оконченного строительством объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета объекта капитального строительства.

Глава 11. ИНФОРМАЦИОННАЯ СИСТЕМА ОБЕСПЕЧЕНИЯ
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Статья 44. Общие положения об информационной системе обеспечения градостроительной деятельности

1. В соответствии с градостроительным законодательством администрацией муниципального района «Койгородский» создается и ведется информационная система обеспечения градостроительной деятельности - свод документированных сведений о развитии территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений.
Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности являются открытыми и общедоступными, за исключением сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного доступа.
2. Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, а также предоставление сведений из этой системы, в том числе за плату, осуществляется в соответствии с порядком, установленным Правительством Российской Федерации, и в соответствии с принятым на основании такого порядка - правовым актом муниципального района «Койгородский».

Статья 45. Состав документов и материалов, направляемых в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности и размещаемых в ней

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности администрацией сельского поселения «Подзь» направляются сведения, копии документов и материалов, включая:
1) сведения (в том числе в форме копий соответствующих документов):
а) о Генеральном плане сельского поселения «Подзь»;
б) о настоящих Правилах и внесении в них изменений;
в) о документации по планировке территории;
г) об изученности природных и техногенных условий на основании инженерных изысканий;
д) о резервировании земель, об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;
е) о геодезических и картографических материалах;
2) материалы о застроенных и подлежащих застройке земельных участках, включая:
а) результаты инженерных изысканий;
б) сведения о площади, высоте и этажности объекта капитального строительства, сетях инженерно-технического обеспечения, разделы проектной документации, предусмотренные пунктами 2, 8 – 10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства;
в) документы, подтверждающие соответствие проектной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий;
г) заключение государственной экспертизы проектной документации (при необходимости);
е) разрешение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства;
ж) решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования;
з) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;
и) акт приемки объекта капитального строительства;
к) разрешение на ввод объекта в эксплуатацию;
л) схему, отображающую расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка;
м) иные документы и материалы о застроенных и подлежащих застройке земельных участках;
3) иные документы и материалы, состав которых может определяться законами Республики Коми о градостроительной деятельности.

Глава 12. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ПРАВИЛ

Статья 46. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.
2. Муниципальный земельный контроль - система мер, направленная на предотвращение, выявление и пресечение нарушений законодательства в области охраны землепользования, обеспечения соблюдения субъектами хозяйственной и иной деятельности требований, в том числе нормативов и нормативных документов в области охраны землепользования.
3. Муниципальный земельный контроль ведется для обеспечения соблюдения всеми физическими и юридическими лицами требований нормативных правовых актов в целях эффективного использования земель, защиты государственных, муниципальных и общественных интересов в сфере земельных правоотношений, а также конституционных прав граждан и юридических лиц на землю, осуществление мероприятий по изучению состояния земель, планированию и организации рационального использования земель, образованию новых и упорядочению существующих объектов землеустройства и установлению их границ на местности (территориальное землеустройство).

Статья 47. Задачи и порядок осуществления муниципального земельного контроля

1. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории сельского поселения «Подзь» осуществляется администрацией сельского поселения «Подзь».
2. Объектами муниципального земельного контроля являются земельные участки, расположенные на территории сельского поселения «Подзь» и находящиеся в собственности, владении, пользовании, аренде и субаренде юридических и физических лиц.
3. Задачами муниципального земельного контроля являются:
1) мониторинг использования юридическими и физическими лицами земельных участков на территории сельского поселения «Подзь»;
2) предупреждение нарушений и соблюдение законодательства и нормативных правовых актов органов местного самоуправления в сфере земельных правоотношений.
4. Мониторинг использования юридическими и физическими лицами земельных участков на территории сельского поселения «Подзь» включает в себя:
1) учет, анализ, оценку и прогноз состояния земельных участков на основании комплекса данных государственных и муниципальных органов (организаций), данных хозяйствующих субъектов;
2) анализ информации о результатах проверок, выполненных муниципальными и государственными органами на территории сельского поселения «Подзь»;
3) учет, анализ обращений юридических и физических лиц по вопросам использования и охраны земли;
4) контроль достоверности информации, предоставляемой физическими и юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями независимо от форм собственности об использовании ими земельных участков.
5. Муниципальный земельный контроль включает в себя:
1) соблюдение земельного законодательства, требований охраны и использования земель организациями, независимо от их организационно-правовых форм и форм собственности, их руководителями, должностными лицами, а также физическими лицами;
2) контроль за соблюдением порядка переуступки права пользования землей;
3) контроль за выполнением землепользователями, собственниками, владельцами, арендаторами обязанностей по использованию земель, установленных законодательством;
4) контроль за соблюдением порядка, исключающего самовольное занятие земельных участков или использование их без оформленных в установленном порядке документов, удостоверяющих право на землю;
5) предоставление юридическими и физическими лицами достоверных сведений о состоянии используемых земельных участков;
6) контроль за своевременным освоением земельных участков;
7) контроль за использованием земель по целевому назначению;
8) контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды земельных участков;
9) контроль за своевременным освобождением земельных участков по окончании срока действия договоров аренды земельных участков;
10) контроль за своевременным и полным внесением арендной платы за земельные участки юридическими и физическими лицами, индивидуальными предпринимателями;
11) выполнение иных требований земельного законодательства по вопросам использования и охраны земель.
6. Администрация сельского поселения «Подзь», ее должностные лица при выполнении возложенных на них обязанностей муниципального земельного контроля имеют право:
1) посещать организации и объекты независимо от формы собственности и ведомственной принадлежности, обследовать земельные участки, находящиеся в собственности, владении, пользовании и аренде, в том числе физических лиц;
2) запрашивать от юридических и физических лиц и безвозмездно получать в установленном порядке в срок не более 10 календарных дней с момента получения письменного запроса юридическим или физическим лицом правоустанавливающие документы на земельный участок: свидетельство о государственной регистрации права собственности, постоянного бессрочного пользования, пожизненно наследуемого владения, договор аренды земельного участка и другие;землеустроительные документы; документы, свидетельствующие о постановке земельного участка на кадастровый учет; документы инспекции Госстройнадзора, разрешающие проведение строительно-монтажных работ, а также учредительные документы от юридических лиц - устав, учредительный договор, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, полномочия руководителя (его представителя), документы о собственности на недвижимость, иные документы и материалы, необходимые для осуществления муниципального земельного контроля;
3) проводить проверки по соблюдению юридическими и физическими лицами установленных правовыми нормами правил использования земельных участков в административных границах сельского поселения «Подзь», составлять по результатам проверок акты с обязательным ознакомлением с ними собственников, владельцев, пользователей, арендаторов земельных участков;
4) получать от юридических и физических лиц объяснения, сведения и другие материалы, связанные с использованием земельных участков;
5) привлекать в установленном порядке представителей государственной власти, местного самоуправления, специалистов научных и иных организаций к проводимым проверкам, обследованиям;
6) обращаться в органы внутренних дел за оказанием содействия в предотвращении или пресечении действий, препятствующих осуществлению их законной деятельности по муниципальному земельному контролю;
7) участвовать в подготовке предложений об установлении повышенного размера платы за неиспользуемые или используемые не по целевому назначению земельные участки;
8) участвовать по необходимости в мероприятиях по планированию и организации рационального использования земель и их охраны, образованию новых и упорядочению существующих объектов землеустройства и установлению их границ на местности во взаимодействии с иными заинтересованными лицами;
9) участвовать в подготовке нормативных правовых актов органов местного самоуправления, регламентирующих деятельность по вопросам рационального использования земель, а также осуществления муниципального земельного контроля;
10) вносить в установленном порядке предложения о приведении нормативных правовых актов органов местного самоуправления в соответствие с законодательством Российской Федерации;
11) вносить предложения о полном или частичном изъятии (выкупе) земельных участков в случаях, предусмотренных земельным, гражданским и иным законодательством;
12) принимать меры к устранению и недопущению нарушений земельного законодательства;
13) при обнаружении признаков состава административного правонарушения в области земельного законодательства направлять акт проверки и материалы в отношении проверяемого лица в соответствующие органы для принятия мер административного воздействия.
7. Муниципальный земельный контроль осуществляется в форме плановых и внеплановых выездных либо документарных проверок, проводимых по распоряжению Главы сельского поселения «Подзь».
Плановые проверки проводятся не чаще чем один раз в три года на основании разрабатываемых администрацией сельского поселения «Подзь» ежегодных планов, подлежащих доведению до сведения всех заинтересованных лиц. Внеплановые проверки проводятся в случаях:
1) истечения срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем раннее выданного предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований и (или) требований, установленных муниципальными правовыми актами;
2) поступления в администрацию сельского поселения «Подзь» обращений и заявлений граждан, юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации о фактах:
а) возникновения угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, безопасности государства, а также угрозы чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
б) причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, безопасности государства, а также возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
в) нарушения прав потребителей (в случае обращения граждан, права которых нарушены).
При проведении внеплановых проверок по основаниям, указанным в пунктах «а», «б» такие проверки подлежат обязательному согласованию в органах прокуратуры в установленном законом порядке.
Особенности осуществления муниципального земельного контроля могут устанавливаться нормативными правовыми актами сельского поселения «Подзь».
8. Должностные лица органов муниципального земельного контроля обязаны:
1) соблюдать требования законодательства, нормативных правовых актов органов местного самоуправления;
2) своевременно и качественно, в соответствии с действующим законодательством выполнять возложенные на них обязанности;
3) предотвращать, выявлять и пресекать правонарушения в области земельного законодательства;
4) проводить профилактическую работу по устранению обстоятельств, способствующих совершению правонарушений в области земельного законодательства.
4. Действия администрации сельского поселения «Подзь», должностных лиц, осуществляющих муниципальный земельный контроль, могут быть обжалованы субъектами земельных правоотношений в сроки и порядке, установленные действующим законодательством.

Статья 48. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, предприниматели, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Коми.


Часть II

КАРТЫ ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Глава 13. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Статья 49. Карты градостроительного зонирования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь».
Настоящие Правила включают в себя:
- карты градостроительного зонирования территорий пст. Подзь, пст. Иван-Чомъя, пст. Зимовка, пст. Тыбъю, вовлеченных в градостроительную деятельность, в масштабе 1:2000.
На картах градостроительного зонирования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь» для объектов градостроительной деятельности вне границ населенного пункта, в отношении которых не проведены работы по установлению границ земельных участков в порядке, установленном законодательством, границы территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории отображены условно. После проведения в отношении указанных земельных участков процедуры землеустройства необходимо внести изменения в настоящие Правила в порядке, установленном ст.3 Правил.
Статья 50. Перечень территориальных зон, установленных на картах градостроительного зонирования населенных пунктов сельского поселения «Подзь».
На картах градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон: 
	индекс зоны
	наименование зоны

	Ж-1
	зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами

	ОД
	зона делового, общественного и коммерческого назначения

	П-1
	производственная зона

	П-2
	коммунально-складская зона

	Р-1
	зона рекреационного назначения

	Р-2
	городские леса

	И
	зона инженерной инфраструктуры

	Т
	зона транспортной инфраструктуры

	СХ-1
	зона сельскохозяйственных угодий

	CХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	СП
	зона специального назначения

	РТ
	зона развития территорий



Глава 14. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ 
Статья 51. Карты зон с особыми условиями использования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь».
В настоящих Правилах карты зон с особыми условиями использования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь» совмещена с картами градостроительного зонирования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь».
Статья 52. Виды охранных и защитных зон, обозначенных на картах зон с особыми условиями использования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь»
На картах градостроительного зонирования, совмещенных с картами зон с особыми условиями использования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь», выделены следующие виды зон с особыми условиями использования территории: 
	виды зон 
	разновидности видов зон 
	нормативно-правовое основание 

	1
	2
	3

	охранные зоны
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	водоохранные зоны
	
	

	
	
	

	
	
	

	зоны охраны памятников истории и культуры
	
	

	
	
	

	
	
	

	охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02. 2009 г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»
	

	охранные зоны линий сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Федеральный закон от 07.07.2003г. № 126-ФЗ «О связи»; Постановление Правительства РФ от 09.06.1995г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»
	

	охранные зоны объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»
	

	охранные зоны магистральных трубопроводов
	Правила охраны магистральных трубопроводов, утвержденные Минтопэнерго РФ 29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992г. № 9; Правила технической эксплуатации  магистральных нефтепроводов, утвержденные Миннефтепромом СССР 14.12.1978
	

	охранные зоны тепловых сетей
	Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»
	

	охранные зоны канализационных систем и сооружений
	МДК 3-02.2001. Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации 
	

	придорожные полосы автомобильных дорог 
	Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»
	

	охранные зоны объектов воздушного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 11.03.2010г. № 138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»; Приказ Минтранса РФ от 18 апреля 2008 г. № 62 «Об утверждении Программы авиационной безопасности гражданской авиации Российской Федерации»
	

	охранные зоны объектов водного транспорта
	Постановление Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2003 г. № 71 «Об утверждении положения об особых условиях пользования береговой полосой внутренних водных путей Российской Федерации»
	

	водоохранные зоны рек, ручьев
	Водный кодекс Российской Федерации
	

	водоохранные зоны озер, водохранилищ
	
	

	прибрежная защитная полоса
	
	

	охранная зона объекта культурного наследия
	Федеральный закон от 25.06.2002г.
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
	

	зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности
	
	

	зона охраняемого природного ландшафта
	
	

	зоны санитарной охраны источников и водопроводов питьевого назначения

	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
	

	санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов I-V классов вредности
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
	



Статья 53. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных санитарно-защитными и охранными зонами 

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах санитарно – защитных зон, определяется градостроительными регламентами с учетом ограничений, определенных настоящей статьей, а так же с ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам. 
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах и охранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами: 
Земельный кодекс Российской Федерации; 
Лесной кодекс Российской Федерации; 
Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";
Федеральный закон от 30.03.1999 N 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";
Федеральный закон от 04.05.1999 N 96-ФЗ "Об охране атмосферного воздуха";
Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей";
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 N 74 "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2003 N 88 "О введении в действие санитарно-эпидемиологических правил СП 2.2.1.1312-03 "Гигиенические требования к проектированию вновь строящихся и реконструируемых промышленных предприятий";
Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 28.06.2011 N 84 «Об утверждении СанПиН 2.1.2882-11 "Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения";
Постановление Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 17.05.2001 N 14 "О введении в действие санитарных правил "Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест. СанПиН 2.1.6.1032-01";
ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. "Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения". Введен в действие постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.1986 N 1790; 
ГОСТ 22283-88. Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. М., 1989 г.; 
Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты, от 28.02.1984 N 2971-84;
Постановление правительства от 24.09.2009г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных, в границах таких зон»;
СНиП 2.05.06-85*. Магистральные трубопроводы;
СП 34-116-97. Инструкция по проектированию, строительству и реконструкции промысловыхнефтегазопроводов.
3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных и охранных зонах производственных и транспортных объектов, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 
- виды запрещенного использования;
- условно разрешенные (допустимые) виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
Виды объектов, запрещенных к размещению на земельных участках, расположенных в границах санитарно-защитных зон: 
- объекты для постоянного проживания людей;
- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и(или) лекарственных форм; 
- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических объектов в границах санитарно-защитных зон и на территории объектов других отраслей промышленности, а также в зонах влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха; 
- объекты пищевых отраслей промышленности, 
- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, 
- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды. 
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: 
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);
- здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории;
- поликлиники и ФАПы;
- спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;
- бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы;
- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
- пожарные депо;
- местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;
автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и(или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических объектов допускается размещать новые профильные, однотипные объекты при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека. 
4. В охранных зонах ЛЭП, без письменного согласия организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 
- вести строительство, производить капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;
- осуществлять всякого рода горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпальные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников;
- располагать полевые станы;
- устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур;
-осуществлять добычу рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова;
- устраивать водопои;
- производить колку и заготовку льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);
- устраивать проезды машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);
- производить земляные работы на глубине более 0,3 м, на вспахиваемых землях - на глубине более 0,45 м, а также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 
Санитарно-защитные зоны от воздействия электрического поля воздушных линий электропередач (ВЛ) напряжением 330 кВ и выше расположены в границах охранных зон воздушных линий электропередач (ЛЭП). 
5. Зоны охраны объекта культурного наследия (охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта) устанавливаются в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории.
Состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.
В охранной  зоне в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.
В зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.
В зоне охраняемого природного ландшафта устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.
Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами Республики Коми.
До разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия любая деятельность в границах зоны охраны объектов культурного наследия, обозначенной на карте статьи 51, осуществляется по согласованию с органом охраны объектов культурного наследия Республики Коми.

Статья 54. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных водоохранными зонами и зонами санитарной охраны источников водоснабжения.
1. Водоохранные зоны выделяются в целях: 
- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;
- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;
- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 
2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах водоохранныхзон, определяетсяградостроительными регламентамиприменительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей и ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к водоохранным зонам. 
3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах, установлены следующими нормативными правовыми актами: 
Водный кодекс Российской Федерации;
Земельный кодекс Российской Федерации;
Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
ГОСТ 17.1.3.13-86. Межгосударственный стандарт. Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие Постановлением Государственного комитета СССР по стандартам от 25.06.1986 N 1790;
Правила охраны поверхностных вод. Утверждены первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 21.02.1991.
4. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, устанавливаются: 
- виды запрещенного использования;
- условно разрешенные (допустимые) виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов.
Запрещенные виды использования земельных участков, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов: 
- использование сточных вод для удобрения почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам, и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 
В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеуказанными ограничениями, запрещаются: 
- распашка земель;
- размещение отвалов размываемых грунтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 
5. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью: 
- до десяти километров - в размере 50 (пятьдесят) метров, 
- от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 (сто) метров, 
- от пятидесяти километров и более - в размере 200 (двести) метров. 
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. 
Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 
Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. 
6. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет
- тридцать метров для обратного или нулевого уклона;
- сорок метров для уклона до трех градусов;
- пятьдесят метров, для уклона три и более градуса. 
Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров. 
Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель. 
На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии. 
7. Зона санитарной охраны источника питьевого водоснабжения устанавливается в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02«2.1.4. ПИТЬЕВАЯ ВОДА И ВОДОСНАБЖЕНИЕ НАСЕЛЕННЫХ МЕСТ. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». Зона санитарной охраны(ЗСО) - территория, включающая источник водоснабжения и/или и прилегающую территорию. ЗСО состоит из трех поясов, для каждого из  которых устанавливаются особые режимы хозяйственной деятельности и охраны. 
Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположенияводозаборных сооружений, площадок всех водопроводных сооруженийи водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора иводозаборных сооруженийот случайного или умышленного загрязнения и повреждения.
Первый пояс ЗСО скважин представляет собой окружность радиусом 30-50 м, центр которой находится в точке расположения источника водоснабжения. Если таких источников несколько (несколько скважин), то следует выделять несколько окружностей с центром в каждой из скважин. 
Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.
Размер пояса строго режима охраны может быть сокращен государственным органом санитарно-эпидемиологического надзора на основании проекта.

Статья 55. Описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне затопления и подтопления паводком

1. Зоной катастрофического затопления является территория, на которой затопление имеет глубину 1,5 м и более и может повлечь за собой разрушение зданий и сооружений, гибель людей, вывод из строя оборудования предприятий, уничтожение других материальных ценностей (СНиП 2.07.01-89). 
Катастрофическое затопление является основным последствием гидродинамической аварии гидротехнических сооружений (далее ГТС) и заключается в стремительном затоплении волной прорыва нижерасположенной местности и возникновении наводнения. 
Катастрофическое затопление характеризуется следующими параметрами: высотой и скоростью волны прорыва, расчетным временем прихода гребня и фронта волны прорыва в соответствующий створ, максимальной глубиной затопления участка местности, длительностью затопления территории, границами зоны возможного затопления.
На свободных от застройки территориях вероятного катастрофического затопления необходимо до начала их использования выполнить мероприятия по инженерной защите и подготовке затапливаемых территорий путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования; берегоукрепления; организации и очистки поверхностного стока; дренирования территории. 
На застроенных территориях допустима реконструкция зданий и строений, не влекущая за собой увеличения существующей плотности, при условии отсутствия жилых помещений на первых этажах зданий.
В пределах зоны катастрофического затопления запрещается размещение новых объектов капитального строительства (новое строительство) без инженерной защиты территории от затопления. 
2.В пределах зоны затопления паводком запрещается размещение объектов капитального строительства (новое строительство) без инженерной защиты территории от затопления.
Защита от затопления паводком осуществляется на основании технико-экономического обоснования целесообразности защиты, путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования; берегоукрепления; организации и очистки поверхностного стока; дренирования территории. 
В случае невозможности защиты территории от затопления паводками необходимо предусмотреть вынос существующих строений и не осуществлять размещение новых объектов капитального строительства (новое строительство).

Часть III

РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Глава 15. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 56. Общие положения о регламентах использования территорий и их применении

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, документации по планировке территории и на основании установленных настоящими Правилами регламентов использования территорий, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.
Регламент использования территорий территориальной зоны определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.
2. Регламент использования территорий не устанавливается на земельные участки, указанные в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ.
3. Порядок использования земель сельского поселения «Подзь» определяется в соответствии с зонированием его территории, отображенным на карте градостроительного зонирования (территориальные зоны), где отображаются границы и кодовые обозначения зон с учетом ограничений в использовании земельных участков, установленных в зонах с особыми условиями использования территорий. Виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в границах территории объектов культурного наследия, определяются с учетом ограничений по использованию такой территории, установленных в соответствии с федеральными законами. 
Для каждой из территориальных зон Правилами установлен регламент использования территории.
В отношении земельных участков и объектов капитального строительства всех видов территориальных зон устанавливают градостроительные регламенты. 
Градостроительный регламент определяет:
- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
При этом границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной территориальной зоне, выделенной на карте территориального зонирования.
Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.
Границы территориальных зон и регламенты использования территорий устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик земельных участков и объектов капитального строительства, а также требований об учете прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.
4. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования установлены преимущественно в привязке к границам базисных кварталов земельного кадастра. В случае, если в пределах территории базисного квартала размещаются (или планируются к размещению) объекты, виды использования которых соотносятся с разными территориальными зонами и их размещение соответствует положениям генерального плана, то территория базисного квартала делится на части, относящиеся к разным территориальным зонам.
При этом границы территориальных зон устанавливаются в увязке с территориальными объектами, имеющими однозначную картографическую проекцию:
- красными линиями;
- границами земельных участков;
- границами или осями полос отвода для коммуникаций;
- границами населенных пунктов;
- административными границами сельского поселения «Подзь»;
- естественными границами природных объектов;
- линиями магистралей, улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки противоположенных направлений;
- иными границами, отраженными в составе базисного плана земельного кадастра.
Границы территориальных зон должны обладать свойством однозначной идентификации, иметь картографическую координатную привязку.
Местоположение границ территориальных зон может быть уточнено в документации по планировке территории и иных документах, принимаемых в соответствии с законодательством и нормативно-правовыми актами, с последующим внесением соответствующих изменений в настоящие Правила.
5. Перечень зон с особыми условиями использования территорий,  их границы на карте зон с особыми условиями использования территорий и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в их пределах указаны в соответствии с нормативными правовыми актами и иной нормативно-технической документацией Российской Федерации и Республики Коми.
К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений и отображенных на картах главы 13 Правил, регламенты использования территорий применяются с учетом установленных ограничений.
6. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного на территории сельского поселения «Подзь», разрешенным считается такой вид использования, который соответствует:
- регламентам использования территории;
- ограничениям, установленным в зонах с особыми условиями использования территории;
- иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).
7. Регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:
1) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) не могут быть запрещены;
2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе, с применением процедуры публичных слушаний;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними.
Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в списках статьи 57 настоящих Правил, являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.
8. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, собственники, пользователи, владельцы, арендаторы объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать и менять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенных как основной и вспомогательный для соответствующих территориальных зон при условии соблюдения требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) и требований регламентов использования территории в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства, установленных Правилами.
Порядок действий по реализации приведенного выше права устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми.
Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:
- при изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой разрешенный вид использования, если затрагиваются конструктивные или иные характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этом случае необходимо получение разрешения на строительство, выдаваемого в порядке, установленном статьей 42 настоящих Правил (за исключением случаев, изложенных в пункте 3 статьи 40 настоящих Правил, иных случаев, установленных действующим законодательством);
- при изменении одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой разрешенный вид использования, если не затрагиваются конструктивные или иные характеристики надежности и безопасности объекта капитального строительства. В этом случае собственник, пользователь, владелец, арендатор объекта капитального строительства направляет уведомление об изменении вида разрешенного использования земельного участка в территориальный орган Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Коми, осуществляющий  кадастровый учет земельных участков. Вид разрешенного использования земельного участка считается измененным со дня внесения соответствующих сведений о земельном участке в Государственный кадастр недвижимости.
- собственник, пользователь, владелец, арендатор объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенное использование по специальному согласованию. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Вопрос подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в порядке, установленном главой 8 настоящих Правил.
9. Регламенты использования территорий в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут включать:
- размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков;
- минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, фиксирующих «пятно застройки», за пределами которого возводить строения запрещено (линии регулирования застройки);
- предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;
- иные параметры.
Сочетание указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне и подзоне, выделенной на картахградостроительного зонирования территорий населенных пунктов сельского поселения «Подзь».
В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями размеров земельных участков и параметров разрешенного использования, строительных изменений объектов капитального строительства, но с одинаковыми списками разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.
10. Инженерно-технические объекты, сооружения, коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии их соответствия техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).
Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения и нормальной эксплуатации объектов капитального строительства в пределах одного или нескольких элементов планировочной структуры, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяются документацией по планировке территории.
Градостроительная подготовка территории и земельных участков в части информации о требованиях к инженерно-техническому обеспечению территории представлена в статье 23 настоящих Правил.
11. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
- в границах территорий общего пользования;
- в границах территорий, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
- предоставленные для добычи полезных ископаемых.
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	Статья 57.Градостроительные регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального

	вид
территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	вспомогательные виды  использования земельных  участков и объектов капитального строительства

	
	наименование 
	наименование 
	наименование

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж-1
	зона застройки индивидуальными жилыми домами
	индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;
личное подсобное хозяйство с возведением жилого дома;
дачные дома;
объекты коммунального обслуживания жилой застройки
	малоэтажная жилая застройка;
объекты религиозного назначения;
объекты торговли и общественного питания;
объекты социально-бытового обслуживания;
гостиницы;
гаражи и ангары для сельскохозяйственной техники, грузового и коммерческого транспорта;
гараж для личного легкового автомототранспорта более чем на 2 машины

	- выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 
- содержание и разведение  сельскохозяйственных животных;
- строительство и размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины; 
- строительство и размещение подсобных и коммунальных строений, сооружений; 
-размещение детских игровых  и спортивных  площадок

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Ж-2
	зона застройки малоэтажными жилыми домами
	жилая застройка индивидуальными домами с придомовыми участками;
малоэтажная блокированная жилая застройка с придомовыми участками;
малоэтажная жилая застройка;
объекты коммунального обслуживания жилой застройки 
	объекты религиозного назначения;
объекты торговли и общественного питания;
объекты социально-бытового обслуживания;
гостиницы

	-выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 
- содержание и разведение  сельскохозяйственных животных;
- строительство и размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины; 
- строительство и размещение подсобных и коммунальных строений, сооружений; 
- размещение детских игровых  и спортивных  площадок


	ОД













	зона делового, общественного и коммерческого назначения










	объекты коммунального облуживания;
объекты бытового обслуживания;
объекты культуры;
объекты религиозного назначения;
объекты общественного и делового управления;
объекты здравоохранения и социального обслуживания населения;
объекты образования;
объекты торговли и общественного питания;
объекты банковской и страховой деятельности;
почтовые отделения;
гостиницы;
объекты спорта и отдыха;
памятники, объекты монументального искусства, фонтаны

	объекты обслуживания автотранспорта;
гаражи и ангары для сельскохозяйственной техники, грузового и коммерческого транспорта;
ветеринарные станции
	- размещение гаражей и парковок для автомобилей сотрудников и посетителей;
- размещение объектов некапитального строительства мелкорозничной торговли и общественного питания;
- размещение детских игровых  и спортивных  площадок;
- благоустройство территории


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	П-1,2





	производственная зона;
коммунально-складская зона

	производственные объекты IV-Vкласса вредности;
объекты коммунально-складского назначения IV-V класса вредности;
объекты обслуживания и хранения автотранспорта;
объекты бытового обслуживания;
объекты деловое управление;
объекты энергетики и связи;
объекты водоснабжения и водоотведения;
объекты транспорта

	производственные объекты III класса вредности
	-гостиницы;
- объекты торговли и общественного питания;
- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 
- благоустройство территории

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	И




	зона инженерной инфраструктуры



	объекты энергетики;
объекты водоснабжения и водоотведения;
объекты связи;
строительство и эксплуатация объектов электросетевого хозяйства;
объекты трубопроводного транспорта;
объекты автомобильного транспорта; 
объекты железнодорожного транспорта

	производственные объекты IV-V класса вредности
	- объекты торговли и общественного питания;
- объекты делового управления;
- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 
- благоустройство территории

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Т
	зона транспортной инфраструктуры
	объекты воздушного транспорта;
объекты железнодорожного транспорта;
объекты автомобильного транспорта;
объекты водного транспорта;  
	-объекты дорожного сервиса;
-отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общей площади); 
-оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;
-опорные пункты охраны общественного порядка;
-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
	- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 
- благоустройство территории


	CХ -1,2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения
	сельскохозяйственные предприятия и производства;
объекты обслуживания и хранения сельскохозяйственной техники;
сельскохозяйственные угодья (пашни, сенокосы, пастбища);
земли, занятые многолетними сельскохозяйственными насаждениями (садами и другими)

	-размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания;
	- автомобильные дороги и места парковки транспорта;
- защитные лесополосы;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 
- благоустройство территории

	Р-1,2





	зона рекреации
	парки, скверы, пляжи, набережные;
объекты природно-познавательного туризма;
объекты охоты и рыбалки;
объекты прогулок и активного отдыха;
элементы благоустройства, малые архитектурные формы;
памятники, объекты монументального искусства, фонтаны

	объекты религиозного назначения;
объекты  культуры и спорта

	- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение объектов некапитального типа мелкорозничной торговли и общественного питания;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 


	СП
	зона специального назначения
	размещение кладбищ, крематориев;
объекты религиозного назначения; 
специализированные объекты торговли и питания;
складирование и захоронение отходов;
скотомогильники

	не предусмотрено
	- объекты делового управления соответствующего назначения;
- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений; 
- благоустройство территории;
- размещение  парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;
- размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений некапитального типа; 
- благоустройство территории


	РТ
	зона развития территорий
	свободные территории, планируемые для перспективного (на расчетный срок) вовлечения в градостроительную деятельность
	земли запаса (не вовлеченные в хозяйственную деятельность)
	-размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания; линии электропередач



Статья 58. Градостроительные регламенты использования территорий в части предельных (максимальных и(или) минимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного использования.

1.Предельныепараметры (максимальные и(или) минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон делового, общественного и коммерческого назначения, производственных, инженерной инфраструктуры, объектов  транспорта, объектов сельскохозяйственного назначения, рекреации и зон специального назначения настоящими Правилами не устанавливаются. 
Для территориальных зон застройки жилыми домами установлены следующие предельные параметры:

	наименование показателя


	видтерриториальной зоны

	
	Ж-1
	Ж-2

	минимальная площадь земельного участка (кв.м.):

	индивидуальный жилой дом
	600
	600

	блок-секция блокированного дома
	-
	300

	личное подсобное хозяйство
	800
	-

	дачное строительство 
	600
	-

	максимальная площадь земельного участка (кв.м.):

	индивидуальный жилой дом
	2000
	2000

	блок-секция блокированного дома
	-
	1500

	личное подсобное хозяйство
	3000
	-

	дачное строительство 
	1500
	-

	гараж для легкового автомототранспорта 
	40
	30

	максимальная 

	ширина участка по лицевой границе (м)
минимальная/максимальная 
	15/40
	10/25

	максимальное количество полных этажей
	3
	3

	минимальный отступ от красной линии (м)
	0
	3

	коэффициент застройки (%)
	30
	50

	минимальный отступ строений от границы смежного земельного участка (м)*:

	жилой дом
	3
	3

	баня
	3
	3

	хозяйственные постройки
	1
	1

	помещения для содержания животных и птицы
	10
	10

	туалет, сооружение для сбора отходов
	10
	10

	колодец, скважина
	5
	5

	навесы, беседки, спортивные площадки
	1
	1

	максимальная высота ограждения по границе, отделяющей земельный участок от территории общего пользования (м)

	сплошное ограждение
	1,5
	1,5

	решетчатое (полупрозрачное)  или сетчатое 
	2
	2

	максимальная высота ограждения между смежными земельными участки (м)

	сплошное ограждение
	0,8
	0,8

	решетчатое (полупрозрачное)  или  сетчатое
	2
	2

	максимальное количество сельскохозяйственных животных (особей): 

	крупный рогатый скот, лошади, олени и т.п.
	4
	2

	мелкий рогатый скот, свиньи и т.п.
	8
	4

	плотоядные и грызуны (лиса, кролик, 
нутрия, норка и т.п.)
	20
	10

	домашняя птица
	20
	10

	пчелосемей
	5
	-


* установленная норма может быть изменена путем заключения владельцами смежных земельных участков соглашения в простой письменной форме.

	2. Расстояние от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки принимать в соответствии с требованиями приложения 7 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
	3. Расстояния от сооружений для хранения легкового автотранспорта до объектов застройки принимать в соответствии с требованиями 
таблицы 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
	4. Дизайн ограждения земельного участка по границе, отделяющей земельный участок от территории общего пользования, должен соответствовать общему облику улицы. Глава сельского поселения «Подзь» утверждает требования к дизайну ограждений и отделке фасадов в отношении каждой единицы планировочной структуры в  составе документации по планировке территории либо отдельным документом.
	На склонах и косогорах следует устраивать подсыпки или цоколи, располагая секции горизонтально, уступами с разницей высот не более 1/4 высоты секции.
	Использование колючей проволоки, иных травмоопасных материалов и изделий для устройства ограждений по границе, отделяющей земельный участок от территории общего пользования, не допускается.

ОД - зона делового, общественного и коммерческого назначения
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж 
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадьземельного участка -5000 кв.м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 6 м,
· минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 10 метров
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

4. Максимальная высота здания – 9 метров.

П-1,2 производственная зона; коммунально-складская зона

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е; 
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.
2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СП 18.13330.2011 «СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий».
3. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.
4. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) (ландшафтно-рекреационной зона, зона отдыха) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки. 
5. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» . Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:
· до 100 м ……………………. 60%
· свыше 100 до 1000 м .…….50%
Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м. 
6. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.
7. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· максимальная длина земельного участка 1000 метров;
· минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -5га.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
8. Предельное количество этажей – 2 этажа;
9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

И - зона инженерной инфраструктуры

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

1. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 
2. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
3. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. по специализированным проектам и нормативам.
4. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

Т - зона транспортной инфраструктуры

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

1. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 
2. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
3. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. по специализированным проектам и нормативам.
4. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
от красной линии улиц 5 м,
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

СХ-1, 2 зона объектов сельскохозяйственного назначения

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -2500 кв.м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 15%. 
4. Предельное количество этажей -1 этаж.

Р-1,2 зона рекреации

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 25 метров;
· минимальная площадь земельного участка 2000 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 20%. 
4. Предельное количество этажей -2 этажа.

СП - зона специального назначения

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с действующими нормативными документами.
· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 50 метров;
· минимальная площадь земельного участка 0,5 га.;
· максимальная площадь земельного участка -5 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений 
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 6 м.
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
4. Предельное количество этажей -1 этаж.

РТ - зона развития территорий

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж 
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
7. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадьземельного участка -5000 кв.м.
8. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 6 м,
· минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 10 метров
9. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

10. Максимальная высота здания – 9 метров.
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Генеральный план сельского поселения «Подзь» Койгородского района Республики Коми, разработан по заказу администрациисельского поселения «Подзь» Койгородского района Республики Коми.
Авторы работы «Разработка генерального плана сельского поселения «Подзь» Койгородского района Республики Коми», выражают благодарность за предоставленные материалы и помощь в работе администрации Койгородского района  и сельского поселения «Подзь».

[bookmark: _Toc347478742][bookmark: _Toc347478157][bookmark: _Toc323569706][bookmark: _Toc328662441]Сведения о нормативно-правовых актах Российской Федерации и субъекта Российской Федерации

Проект выполнен в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:
I. Нормативно-правовые акты федерального уровня:
1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ;
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ;
3. Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ;
4. Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 N 200-ФЗ;
5. Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 "О недрах";
6. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях";
7. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации";
8. Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";
9. Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";
10. Перечень поручений Президента Российской Федерации от 8 апреля 2008 г. № ПР-582;
11. Приказ Министерства регионального развития  РФ от 26.05.2011 № 244 "Об утверждении Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов";
12. Федеральная целевая программа «Устойчивое развитие сельских территорий на 2014 - 2017 годы и на период до 2020 года», утверждена постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2013 г. № 598;
II. Нормативно-правовые акты Республиканского уровня:
1. Закон Республики Коми от 05 марта 2005 года № 11-РЗ «О территориальной организации местного самоуправления в Республике Коми»;
2. Закон Республики Коми от 06 марта 2006 года № 13-РЗ «Об административно-территориальном устройстве Республики Коми»;
3. Схема территориального планирования Республики Коми, утверждена постановлением Правительства Республики Коми от 24 декабря 2010 г. № 469;
4. Стратегия социально-экономического развития Республики Коми на период до 2020 года, утверждена постановлением Правительства Республики Коми от 27 марта 2006 года № 45 в редакции Постановления Правительства Республики Коми от 22.03.2013 г. № 88;
5. Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, утвержденные Приказом  Министерства архитектуры, строительства  и коммунального хозяйства Республики Коми от 29 января 2008 г. № 07-ОД  (в ред. Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД).
III. Нормативно-правовые акты муниципального уровня:
1. Концепция долгосрочного социально-экономического развития муниципального образования муниципального района «Койгородский» на период до 2020 года
2. Программа комплексного социально-экономического развития МО МР «Койгородский» на 2011 – 2015 годы;
3. Схема территориального планирования МО МР «Койгородский», утвержденная постановлением Администрации муниципального района «Койгородский», от 28.10.2010г. №31/10.
IV. 
1. СП 42.13330.2011. Свод правил. "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*";
2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденная Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации № 74 (новая редакция);
СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов типового назначения»;
3. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов типового назначения»;
4. СанПиН 2971-84 «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты (РД 34.03.601)»;
СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий населенных мест".
Программы социально-экономического развития

· Муниципальная программа «Развитие и сохранение культуры в МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Развитие образования на территории МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Развитие физической культуры и спорта в МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Развитие транспортной системы в МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Развитие экономики в МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Строительство, обеспечение жильем и услугами жилищно-коммунального хозяйства в МО МР «Койгородский»;
· Муниципальная программа «Безопасность жизнедеятельности населения МО МР «Койгородский».

Генеральный план разработан на следующие проектные периоды:

I этап (первая очередь) – 2019г. 
II этап (расчетный срок) – 2024г. 

Перспектива – 2034г.
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Формат А4
[bookmark: _Toc395164374]1 Цели и задачи территориального планирования

Основная цель разработки генерального плана - создание градорегулирующего, градостроительного документа, комплексно охватывающего архитектурно-планировочные, инженерные, социальные и экологические аспекты жизнедеятельности сельского поселения «Подзь», направленного на благоприятную среду обитания.
Согласно Градостроительному кодексу РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (гл.3, ст.9).
Понятие «устойчивое развитие» определяется как гармоничное развитие производства, социальной сферы населения и окружающей природной среды.
Устойчивое развитие базируется на формулировании понятия потребностей населения, которые должны быть предметом первостепенного приоритета, а также выявлении ограничений, обусловленных состоянием технологии и организации общества, связанных со способностью окружающей среды удовлетворять нынешние и будущие потребности.
Целями генерального плана сельского поселения являются: 
1. Обеспечение условий для устойчивого развития сельского поселения.
1. Обеспечение безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека на территории сельского поселения.
1. Ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду.
1. Обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.
Согласно №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения поселения относятся: 
1. формирование, утверждение, исполнение бюджета сельского поселения и контроль за исполнением данного бюджета;
1. установление, изменение и отмена местных налогов и сборов поселения;
1. владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности поселения;
1. организация в границах поселения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом в пределах полномочий, установленных законодательством Российской Федерации;
1. дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов поселения и обеспечение безопасности дорожного движения на них, включая создание и обеспечение функционирования парковок (парковочных мест), осуществление муниципального контроля за сохранностью автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов, а также осуществление иных полномочий в области использования автомобильных дорог и осуществления дорожной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации;
1. обеспечение проживающих в поселении и нуждающихся в жилых помещениях малоимущих граждан жилыми помещениями, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства, осуществление муниципального жилищного контроля, а также иных полномочий органов местного самоуправления в соответствии с жилищным законодательством;
1. создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах населенного пункта;
1. участие в предупреждении и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций в границах поселения;
1. обеспечение первичных мер пожарной безопасности в границах населенных пунктов поселения;
1. создание условий для обеспечения жителей поселения услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;
1. организация библиотечного обслуживания населения, комплектование и обеспечение сохранности библиотечных фондов библиотек поселения;
1. создание условий для организации досуга и обеспечения жителей поселения услугами организаций культуры;
1. сохранение, использование и популяризация объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности поселения, охрана объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных на территории поселения;
1. обеспечение условий для развития на территории поселения физической культуры и массового спорта, организация проведения официальных физкультурно-оздоровительных и спортивных мероприятий поселения;
1. создание условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения, включая обеспечение свободного доступа граждан к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;
1. формирование архивных фондов поселения;
1. организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора;
1. утверждение правил благоустройства территории поселения, устанавливающих, в том числе требования по содержанию зданий (включая жилые дома), сооружений и земельных участков, на которых они расположены, к внешнему виду фасадов и ограждений соответствующих зданий и сооружений, перечень работ по благоустройству и периодичность их выполнения; установление порядка участия собственников зданий (помещений в них) и сооружений в благоустройстве прилегающих территорий; организация благоустройства территории поселения (включая освещение улиц, озеленение территории, установку указателей с наименованиями улиц и номерами домов, размещение и содержание малых архитектурных форм), а также использования, охраны, защиты, воспроизводства городских лесов, лесов особо охраняемых природных территорий, расположенных в границах населенных пунктов поселения;
1. утверждение генеральных планов поселения, правил землепользования и застройки, утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документации по планировке территории, выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами), разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения, утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселений, резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд, осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель поселения, осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, осмотров зданий, сооружений и выдача рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений;
1. присвоение наименований улицам, площадям и иным территориям проживания граждан в населенных пунктах, установление нумерации домов;
1. организация ритуальных услуг и содержание мест захоронения;
1. организация и осуществление мероприятий по территориальной обороне и гражданской обороне, защите населения и территории поселения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
1. создание, содержание и организация деятельности аварийно-спасательных служб и (или) аварийно-спасательных формирований на территории поселения;
1. осуществление мероприятий по обеспечению безопасности людей на водных объектах, охране их жизни и здоровья;
1. создание, развитие и обеспечение охраны лечебно-оздоровительных местностей и курортов местного значения на территории поселения, а также осуществление муниципального контроля в области использования и охраны особо охраняемых природных территорий местного значения;
1. содействие в развитии сельскохозяйственного производства, создание условий для развития малого и среднего предпринимательства;
1. организация и осуществление мероприятий по работе с детьми и молодежью в поселении;
1. осуществление в пределах, установленных водным законодательством Российской Федерации, полномочий собственника водных объектов, информирование населения об ограничениях их использования;
1. осуществление муниципального лесного контроля;
1. создание условий для деятельности добровольных формирований населения по охране общественного порядка;
1. осуществление муниципального контроля на территории особой экономической зоны;
1. обеспечение выполнения работ, необходимых для создания искусственных земельных участков для нужд поселения, проведение открытого аукциона на право заключить договор о создании искусственного земельного участка в соответствии с федеральным законом;
1. осуществление мер по противодействию коррупции в границах поселения.
Поскольку сельское поселение, является самостоятельным муниципальным образованием, органы местного самоуправления округов обладают самостоятельной компетенцией на решение вопросов местного значения и правом на осуществление территориального планирования путем разработки генеральных планов сельского поселения.
Целью генерального плана сельского поселения является определение размещения и параметров объектов капитального строительства местного значения (автодорог, линий электропередачи, объектов социального обслуживания) исходя из осознанных местным сообществом и предполагаемых в результате научных исследований перспективных вариантов развития территории сельского поселения, как комплексного объекта со своими уникальными территориальными возможностями. 
Для достижения обозначенной цели проектом решались следующие задачи:
1. обеспечение существенного прогресса в развитии основных секторов экономики населенного пункта;
1. повышение уровня жизни и условий проживания населения, направления развития жилищного строительства как  за счет сноса ветхого и аварийного жилья,  так и путем освоения незастроенных территорий;
1. существенное улучшение экологической ситуации;
1. достижение долговременной экономической и экологической безопасности развития сельского поселения «Подзь»;
1. экономное использование всех видов ресурсов и рациональное природопользование;
1. современные методы организацииинженерных систем и транспортной инфраструктуры;
1. создание «гуманной» среды обитания, сохранение культурного и природного наследия.
1. формирование средствами комплексного благоустройства комфортной и привлекательной среды.
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Формат А4
[bookmark: _Toc395164375]2 Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения
[bookmark: _Toc395164376]Документы территориального планирования
Предложения по территориальному планированию направлены на создание и развитие территорий и объектов капитального строительства, на исполнение полномочий органов местного самоуправления.
Содержание разделов и схем генерального плана тесно связано с полномочиями органов местного самоуправления, к которым относятся следующие предложения по территориальному планированию: 
· Предложения по административно-территориальному устройству; 
· Предложения по градостроительному зонированию;
· Предложения по размещению объектов местного значения. 
[bookmark: _Toc395164377]Мероприятия по административно-территориальному устройству сельского поселения «Подзь»
Территория сельского поселения «Подзь» входит в состав территории муниципального образования муниципального района «Койгородский» Республики Коми. Административным центром сельского поселения «Подзь» является пст Подзь. Территорию сельского поселения «Подзь» составляют поселки сельского типа Зимовка, Иван-Чомъя, Подзь, Тыбъю, не являющиеся поселениями. Центр муниципального образования – пст Подзь расположен от республиканского центра г. Сыктывкар в 139 км. 
Сельское поселение «Подзь» граничит с сельскими поселениями, в том числе:
· земли МО СП «Грива»;
· земли МО СП «Койдин»;
· земли МО СП «Кузьель»;
· земли МО СП «Ношуль» (МР «Прилузский»);
· земли МО СП «Черныш» (МР «Прилузский»);
· земли МО СП «Объячево» (МР «Прилузский»);
· земли МО СП «Вухтым» (МР «Прилузский»);
· земли МО СП «Гагшор» (МР «Сысольский»);
· земли МО СП «Палауз» (МР «Сысольский»);
· земли МО СП «Заозерье» (МР «Сысольский»).
	Статус и границы сельского поселения «Подзь» установлены законом Республики Коми № 13-РЗ «Об административно-территориальном устройстве Республики Коми» от 06 марта 2006 года. 
Общая площадь земель муниципального образования составляет 215692,0 га. По состоянию на 01.01.2013 год, на территории поселения 4 населенных пункта, где проживает 1247 человек.
[bookmark: _Toc395164378]Система расселения
С целью повышения экономической активности и инвестиционной привлекательности территории, формируется зона опережающего развития.
Зона опережающего развития – многофункциональный территориально локализованный комплекс субъектов экономической деятельности, в основе развития которого система сложившихся (или формирующихся) тесных экономических связей. Конкурентные преимущества данных территориальных образований обусловлены концентрацией производственного, демографического и ресурсно-сырьевого потенциала, наиболее плотно развитыми системами транспортной и инженерной инфраструктуры, обеспечивающими развитие отраслей специализации. Взаимодействие между зонами опережающего развития осуществляется посредством развития экономических связей, обеспеченных сетью транспортных магистралей федерального и регионального уровня. Внутри зоны в качестве «полюсов роста», где основные качества зоны опережающего развития проявляются наиболее ярко, рассматриваются крупные населенные пункты с развитым производственным комплексом. Развитие «полюса роста» оказывает стимулирующее влияние на развитие экономического потенциала всей территории зоны опережающего развития. Формирование многополюсного экономического каркаса позволит более рационально использовать ресурсный потенциал территории.
Полюса роста – наиболее развитые и перспективные для дальнейшего развития территории, служащие естественной базой для развития нововведений или их восприятия из-за пределов региона с последующим распространением по территории муниципального района.
Одним из таких «полюсов роста» на территории МО МР «Койгородский» рассматривается пст Подзь. Специализация – лесозаготовка, лесопереработка, в перспективе – производство строительных материалов, электроэнергии, туризм, рекреация, рыбоводство. Необходимо развитие транспортной инфраструктуры. Природно-экологические, туристско-рекреационные ресурсы на территории района имеются. 
В целях регулирования внутренней миграции должны быть разработаны меры, направленные на повышение территориальной мобильности рабочей силы, а также механизмы поддержания жизнедеятельности и экономического развития сельского поселения.

3 Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства
[bookmark: _Toc395164379]Жилищный фонд и жилищное строительство
[bookmark: _Toc347478759]Жилищное строительство является одной из основных характеристик развития территории. Темпы роста жилищного строительства отражают динамику, свойственную определенному периоду и служат данными для построения перспективного прогноза. Решение жилищной проблемы – один из основных факторов, влияющих на развитие социальной сферы.
Жилищный фонд сельского поселения «Подзь», по состоянию на 01.01.2014г., составил 37,0 тыс.м2 общей площади. Обеспеченность жильем на одного жителя, в среднем по сельскому поселению «Подзь», составляет сегодня 26,9 м2. 
Направления развития жилищного строительства
Исходя из анализа демографической ситуации, численность постоянного населения муниципального образования на первую очередь увеличится на 3% от существующей численности населения (37 человек), к расчетному сроку увеличится на 7% (87 человек).
В генеральном плане поселения определены приоритетные направления в области жилищного строительства:
1) благоустройство существующих жилых кварталов (ремонт домов муниципального жилищного фонда, реконструкция инженерных сетей, находящихся в неудовлетворительном техническом состоянии, и строительство новых, реализация мероприятий по благоустройству и созданию зон отдыха);
2) определение зон комплексного и секционного жилищного строительства, проведение работ по созданию транспортной и инженерной инфраструктуры, мероприятий по благоустройству;
3) предложение зон жилищной застройки, отвечающих разнообразию потребностей и материальных возможностей населения села с использованием материалов и традиционных способов строительства; 
4) участие в федеральной программе по переселению граждан из ветхого жилья, постепенный снос жилья, непригодного для проживания, и застройка домами малой этажности.
При выборе площадок под новое жилищное строительство в период с 2014 года и в перспективе на 20 лет после исходного года, была произведена оценка наличия свободных территорий, пригодных для застройки, проанализирована возможность сноса и застройки территории, возможность уплотнения существующих кварталов, выноса ряда коммунально-складских объектов и хозяйственных построек, занимающих выгодные в градостроительном отношении территории,  учитывались ограничения и требования к проведению застройки и т. д.
Прогноз потребности в жилищном фонде и определение объемов нового жилищного строительства:
	Наименование
	Факт. состояние 
	Первая очередь
(2019 год)
	Расчетный срок 
(2024 год)

	Численность населения, чел.
	1247
	1284
	1334

	Площадь жилищного фонда, на начало периода, тыс.м2
	37,0
	38,1
	39,9

	Фактическая обеспеченность жильем, м2/чел.
	26,9
	29,8
	36,6

	Ввод в эксплуатацию жилищного фонда в течение периода, тыс.м2
	-
	1,1
	1,8

	Убывающий жилищный фонд, тыс.м2
	-
	2,5
	-



В настоящее время в границах населенных пунктов сельского поселения «Подзь» имеется достаточное количество пустующих территорий, подходящих для жилищного строительства. Расширение границ населенных пунктов до расчетного срока не планируется. Выделение участков под ИЖС будет производиться по мере поступления заявлений от жителей, как на свободных территориях, так и на занятых ветхим жильем, которые будут постепенно высвобождаться и по мере освобождения использоваться под новое жилищное строительство.
Необходимо предусмотреть предоставление земельных участков для переселения граждан из аварийного жилищного фонда, малообеспеченным категориям населения: инвалидам, пожилым и многодетным детям. 
Решение о предоставлении земельного участка принимается органами местного самоуправления в случае его включения в перечень земельных участков, предназначенных для предоставления многодетным семьям. Земельные участки, включенные в перечень, должны соответствовать документам территориального планирования, правилам землепользования и застройки, документации по планировке территории, землеустроительной документации. Земельные участки, включенные в перечень для индивидуального жилищного строительства должны иметь инженерную инфраструктуру применительно к условиям соответствующего муниципального образования. По данным администрации сельского поселения «Подзь», на данный момент нет многодетных семей, стоящие на очереди на получение земельного участка.
Результатом реализации  жилищной политики должно стать:
· создание безопасной и комфортной среды обитания и жизнедеятельности человека;
· создание сбалансированной системы расселения;
· обеспечение жильем граждан, проживающих в непригодных для проживания домах;
· поэтапная ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда и реконструкция жилых домов.
[bookmark: _Toc395164380]Социальная инфраструктура
К учреждениям и предприятиям социальной инфраструктуры относятся учреждения образования, здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения, учреждения культуры и искусства, предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания, организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи, административные организации и другие учреждения и предприятия обслуживания.
Реализация национальных проектов в области образования и здравоохранения положительно скажется на развитии сети культурно-бытового обслуживания. 
Комплексная оценка действующих объектов обслуживания позволяет выявить территории, не обеспеченные данными объектами. При формировании системы обслуживания необходимо учитывать взаимосвязи населенных пунктов между собой, количество обслуживаемого населения, а также приоритеты и перспективы развития.
В новых экономических условиях стали неизбежными реконструкция и перемены в структуре и функционировании социальной сферы. Наряду с вопросами развития экономической базы населенного пункта, одной из приоритетных проблем становится проблема усовершенствования системы общественного обслуживания населения с учетом развития рыночной экономики.
В современных экономических условиях жесткая регламентация состава и емкости обслуживающих учреждений теряет практический смысл, так как любой населенный пункт может иметь свободный состав объектов культурно-бытового обслуживания, определенный статусом этого населенного пункта и необходимой потребностью.
Пст Подзь будет играть роль административного центра обслуживания, заключающейся в концентрации учреждений, обслуживающих население, например:
-учреждения здравоохранения;
- учреждения образования;
- учреждения физической культуры и спорта;
- объекты культуры и искусства;
- торговля и общественное питание.
[bookmark: _Toc395164381]Здравоохранение
В настоящий момент на территории сельского поселения функционируют врачебная амбулатория, которая входит с состав Государственного Учреждения Здравоохранения Республики Коми «Койгородская ЦРБ». Также на территории сельского поселения «Подзь», осуществляют работу два фельдшерско-акушерских пункта в пст Зимовка (ул. Нагорная, 4) и пст Иван-Чомъя (ул. Центральная, 17).
Помимо лечебных учреждений на территории сельского поселения функционирует филиал государственной аптеки (аптечный пункт в пст Подзь, расположенный в здании администрации). 
На территории района и сельского поселения реализуется приоритетный национальный проект «Здоровье», направленный на развитие здравоохранения и улучшение здоровья населения. Улучшается качество медицинской помощи за счет подготовки и переподготовки врачей общей практики, обновления диагностического оборудования и укрепления материально-технической базы, проводятся капитальный и текущий ремонт зданий.
Исходя из произведенных оценок, требуется, на первую очередь:
1. Строительство нового здания врачебной амбулатории пст Подзь.
На расчетный срок:
1. Капитальный ремонт ФАП пст Зимовка;
2. Капитальный ремонт ФАП пст Иван-Чомъя.
Необходимость в капитальном ремонте определяется по результатам технической инвентаризации объектов недвижимости.
[bookmark: _Toc395164382]Образование
В муниципальном образовании сельском поселении «Подзь» осуществляют свою деятельность МДОУ «Детский сад» пст Подзь, МБОУ "СОШ" пст Подзь и МБОУ "ООШ пст Зимовка", с разновозрастной дошкольной группой.
По детским дошкольным учреждениям– новая структура муниципальных ДДУ призвана улучшить здоровье и интеллектуально-личностное развитие воспитанников. 
Строительство дополнительных зданий для ДДУ не потребуется. На расчетный срок предусмотреть мероприятия по капитальному ремонту существующих учреждений дошкольного образования.
По общеобразовательным учреждениям – с целью прекращения оттока молодежи из сельского поселения в крупные образовательные центры, проектом предусматривается некоторое расширение и улучшение системы предоставления образовательных услуг. 
На первую очередь и расчетный срок строительство дополнительных зданий для учреждений школьного образования не требуется. 
На расчетный срок необходимо запланировать мероприятия по ремонту, капитальному ремонту существующих учреждений школьного образования.
[bookmark: _Toc395164383]Физическая культура и спорт
Целью государственной политики в этой сфере будет являться вовлечение населения в систематические занятия физической культурой, спортом и туризмом.
На данный момент все спортивные сооружения на территории сельского поселения находятся в действующих образовательных учреждениях:
· МДОУ «Детский сад» пст Подзь – физкультурный зал;
· МБОУ "СОШ" пст Подзь – тренажерный зал, спортивный зал, спортивная площадка;
· МБОУ "ООШ" пст Зимовка – спортивный зал, спортивная площадка.
На расчетный срок планируется:
1. Капитальный ремонт спортивных объектов, находящихся на территории действующих образовательных учреждений и создание широкого диапазона новых видов спортивных устройств, охватывающий разновозрастные группы населения и уровни обслуживания (спортивные площадки во всех населенных пунктах поселения, бассейна и т.д.).
[bookmark: _Toc395164384]Культура и искусство
Обеспечение доступности культурных благ и ценностей для широких слоев населения одна из важных задач социально-ориентированного государства. Социальное государство и социально ориентированная экономика не возможна без приоритетного развития инфраструктуры и охраны культурного наследия.
На территории сельского поселения «Подзь» функционирует дом культуры в пст Подзь, два клуба пст Зимовка и пст Иван-Чомъя, а также две общественные библиотеки. Согласно нормативам  Регионального градостроительного проектирования Республики Коми, потребность в муниципальных библиотеках обеспечивается за счет существующих библиотечных учреждений (1 объект на 1000-3000 жителей). Потребность в культурно - досуговых учреждениях обеспечивается за счет существующих учреждений (150 мест на 1000-3000 жителей). Строительство новых зданий библиотек не предлагается.
На расчетный срок планируется:
1. Капитальный ремонт существующих учреждений культуры.
[bookmark: _Toc395164385]Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание
В настоящее время на территории муниципального образования действует четырнадцать торговых точек. В магазинах представлены продукты питания, хозяйственные и промышленные товары. 
Активное развитие предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания – необходимо, так как дает толчок к экономическому развитию сельского поселения и создает дополнительные места для приложения труда.
Дальнейшее развитие сферы торговли, общественного питания, бытового обслуживания напрямую будет зависеть от поддержки малого предпринимательства в поселении со стороны местных органов власти.
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями торговли, общественного питания и бытового облуживания местного значения, размещенными в жилой застройке в сельских поселениях составляет 800 м, согласно градостроительным нормам Республики Коми.
	№ п.п.
	Наименование
	Единица измерения
	Нормативная потребность населения
	Сохраняется в существующих учреждениях обслуживания
	Требуется запроектировать

	
	
	
	1 очередь
	Расчетный срок
	
	1 очередь
	Расчетный срок

	1.
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	м2торговой площади
	385,2
	400,2
	389,7
	-
	10,5

	2.
	Предприятия общественного питания
	место
	51,4
	53,4
	138
	-
	-

	3.
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочее место
	5
	5
	1
	4
	-

	4.
	Отделения связи
	объект
	1
	1
	2
	-
	-

	5.
	Отделения банка
	операц. место
	1
	1
	1
	-
	-



На первую очередь планируется:
Предполагается развитие предприятий торговли и бытового обслуживания на территории сельского поселения;
На расчетный срок:
Увеличение площади  существующих магазинов на территории поселения.
Размещение объектов обслуживания населения планируется в общественно-деловой зоне, в материалах генерального плана выделена соответствующая зона для размещения данных объектов (Зона развития предпринимательской деятельности).
[bookmark: _Toc395164386]Социальное обслуживание
К учреждениям социального обеспечения граждан относятся дома престарелых, реабилитационные центры, дома-интернаты, приюты, центры социальной помощи семье и детям. Все они относятся к уровню периодического обслуживания, поэтому могут располагаться в районном центре.
На данный момент в сельском поселении «Подзь» не существует учреждений социального обеспечения граждан и в перспективе не предполагается.
[bookmark: _Toc395164387]Рекреация и туризм
По степени туристского освоения Республика Коми относится к слабо развитому закрытому туристскому региону. Термический режим на большей части территории относительно благоприятен и для летней, и для зимней рекреации.
В 2008 году принята «Концепция развития туризма в Республике Коми на период до 2020 года» В ней обозначены перспективные виды въездного и выездного туризма, потенциальные туристские центры, запланированы мероприятия по реализации Концепции. Комплексный подход к проблемам и перспективам туристско-рекреационной сферы использован в ходе оценки потенциала развития муниципальных образований. 
Согласно данной концепции, территория МО МР «Койгородский» принадлежит к Вычегодскому району, хозяйственно более освоенному, с большим разнообразием природно-экологических, культурно-исторических и туристических ресурсов. 
В рамках подпрограммы «Въездной и внутренний туризм на территории МО МР «Койгородский», муниципальной программы «Развитие экономики в МО МР «Койгородский», планируется развитие въездного и внутреннего туризма на территории муниципального района «Койгородский», путем решения следующих задач:
· создание современной и конкурентоспособной инфраструктуры туризма;
· обеспечение доступности и качества предоставления услуг в сфере туризма;
· информационно-рекламное обеспечение и продвижение туристической отрасли.
Койгородский район отличается  высокой степенью экологической чистоты и красотой природы. Богатством района считаются девственные леса, озера и родники с кристально чистой водой, живописные речные долины, красивейшие боры. Леса славятся изобилием дичи, грибов и ягод.  По этим критериям район является уникальным и должен стремиться к сохранению этой конкурентной среды. В районе нет предприятий химической промышленности или каких-либо вредных производств.
Лесные рекреационные зоны оздоровительного загородного отдыха с сочетанием использования не древесных продуктов леса (грибов, ягод, лекарственных растений) могут быть созданы в районе пст Тыбью. В них могут проводиться продолжительные туры (от 2-х дней и более), где отдыхающим предоставляются возможности рыбалки, охоты, сбора грибов и ягод. Туристические стоянки могут быть оборудованы как обычные домики-приюты, а также в форме стилизованных под старину кемпингов, Домов рыбака, охотника, в которых будет обеспечена возможность обработки лесопродуктов для личного потребления (сушки, варки, маринования, засолки) и пр.
На перспективу, на территории сельского поселения необходимо запроектировать место для организации пляжного отдыха населения и место отстоя маломерного флота.
Дальнейшее развитие системы культурно-бытового обслуживания должно исходить из потребностей местных жителей в тех или иных услугах.
[bookmark: _Toc395164388]Пожарное депо
На территории сельского поселения «Подзь» расположен отдельный пост пожарной охраны №1 ПЧ-133 отряда ППС РК № 13. Также, пожаротушение может осуществляться путем привлечения к пожаротушению подразделений пожарной охраны соседних муниципальных образований.
В соответствии с Федеральным законом №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 года ст.76 дислокация подразделений пожарной охраны на территориях поселений и городских округов определяется из условия, что время прибытия первого подразделения к месту вызова в сельских поселениях не должно превышать 20 минут.
На территории сельского поселения, забор воды на тушение пожаров осуществляется из водных объектов, расположенных на территории населенных пунктов.
Генеральным планом не планируется дополнительно размещать пожарные части в населенных пунктах сельского поселения. Радиус обслуживания привлекаемых служб пожаротушения охватывает все населенные пункты в границах поселения.
На первую очередь и на перспективу  предполагается выполнять мероприятия:  
· предупреждение пожаров и снижение сопутствующих их потерь;
· приведение объектов муниципальной собственности в пожаробезопасное состояние;
· развитие материально – технической базы;
· размещение на территории сельского поселения «Подзь» пожарных резервуаров и пожарных гидрантов.
[bookmark: _Toc395164389]Транспортная инфраструктура
Транспортная инфраструктура должна обеспечить комфортную доступность территорий населенных пунктов, безопасность и надежность внутрисельских и внешних транспортных связей в условиях роста подвижности населения и объемов пассажирских и грузовых перевозок, жестких экологических требований. 
В настоящее время транспортная инфраструктура в сельском поселении представлена только автомобильным видом транспорта, железнодорожный, воздушный, водный транспорт - отсутствуют. 
Дороги в МО МР «Койгородский», находятся в неудовлетворительном состоянии, что является одной из причин снижения объемов вывозки древесины, слабого развития потребительского рынка в отдаленных населенных пунктах.
На территории сельского поселения «Подзь», расположены две автозаправочные станции (АЗС), одна из них находится в границах пст Подзь, однако данная АЗС осуществляет заправку автомобилей, принадлежащих ОАО «Монди СЛПК». Кроме того, на территории сельского поселения отсутствуют - придорожные кафе, автостанции, пункты технического обслуживания, шиномонтажа.
Исходя из общего количества легковых автомобилей и отсутствием объектов дорожного сервиса видно, что в настоящее время поселение в полном объеме обеспечено объектами автодорожного сервиса.
В соответствии со Схемой территориального планирования МО МР «Койгородский», планируется осуществить количественное и качественное изменение транспортной инфраструктуры, а именно:
· увеличение протяжённости дорог общего пользования с переходным (ПГС) покрытием на 0,53 км (пст Зимовка);
· реализация Генеральной схемы развития лесовозных дорог на территории МР «Койгородский» из «Лесного плана Республики Коми».
Важнейшей проблемой, требующей решения, является обеспечение постоянным надежным, качественным автодорожным сообщением населенных пунктов района. Необходимо строительство новых и обустройство существующих автомобильных дорог.
Проектная классификация улично-дорожной сети основана на исторически сложившейся структуре улиц и дорог. Проектом предложено сохранение, расширение и спрямление основных направлений.
Для развития транспортной инфраструктуры и улучшения условий проживания населения на территории сельского поселения «Подзь», проектом рекомендуется ремонт автомобильных дорог.
На расчетный срок:
1. Капитальный ремонт:
пст Подзь
· ул. Молодежная;
· ул. Гаражная;
· ул. Набережная;
· ул. Садовая;
· ул. Лесная;
· ул. Гагарина;
· ул. Горького;
· ул. Дальняя;
· ул. Советская.
пст Зимовка
· ул. Нагорная;
· ул. Восточная;
· ул. Лесная;
· ул. Комсомольская;
· ул. Набережная.
пст Иван – Чомъя
· ул. Центральная;
· ул. Набережная;
· ул. Пушкина;
· ул. Лесная;
· ул. Дорожная.
Также, генпланом предусматривается:
· благоустройство существующей улично-дорожной сети со строительством тротуаров и организацией водоотведения с проезжих частей, озеленением и устройством освещения;
· размещение технических средств организации дорожного движения, которое должно быть выполнено исходя из предполагаемой загрузки улиц автомобильным транспортом;
· для движения пешеходов в состав улиц включены тротуары с шириной пешеходной части, которая зависит от категории улиц и изменяется от 1,5 до 1,0 м
· организация движения транспортных и пешеходных потоков путем регламентирования дорожными знаками согласно ГОСТ 522.89-2004;
· обозначение выездов из кварталов на главную улицу дорожными знаками «Главная дорога», «Уступите дорогу» для указания очередности проезда, согласно, схемы организации дорожного движения.
· соблюдение треугольников видимости на перекрестках, в пределах которых не допускается размещение зданий, сооружений (реклам, малых архитектурных форм и т.д.), деревьев и кустарников высотой более 0,5 м. 
При подготовке проектной документации в обязательном порядке предусмотреть выполнение мероприятий по обеспечению доступности зданий и сооружений для маломобильных групп населения согласно СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», в том числе устройство:
– пониженных бортов в местах наземных переходов, а также изменения конструкций покрытия тротуаров в местах подходов к переходам для ориентации инвалидов по зрению с изменением окраски асфальта;
– пешеходных ограждений  в местах движения инвалидов, на участках, граничащих с высокими откосами и подпорными стенками;
– пандусов и двухуровневых поручней, а также горизонтальных площадок для отдыха – на лестничных сходах;
– звуковых устройств для слабовидящих на светофорных объектах;
– дорожных знаков и указателей, предупреждающих о движении инвалидов.
[bookmark: _Toc395164390]Инженерная инфраструктура
[bookmark: _Toc395164391]Водоснабжение
Водоснабжение - водоподготовка, транспортировка и подача питьевой или технической воды абонентам с использованием централизованных или нецентрализованных систем холодного водоснабжения (холодное водоснабжение) или приготовление, транспортировка и подача горячей воды абонентам с использованием централизованных или нецентрализованных систем горячего водоснабжения (горячее водоснабжение).
Система водоснабжения МО сельское поселение «Подзь» Койгородского района Республики Коми включает в себя:
· водозабор, расположенный в пст Подзь, состоящий из скважины № 9 «А»-э мощностью 120 куб.м/сут.;
· водозабор, расположенный в пст Зимовка, состоящий из скважины № 1884-э мощностью 120 куб.м/сут.;
· хозяйственно-питьевой водопровод общей протяженностью 3,4 км с водоразборными колонками, в том числе в пст Подзь - 2294 м, в пст Зимовка - 1106 м.
Централизованное горячее водоснабжение в МО сельское поселение «Подзь» Койгородского района Республики Коми отсутствует. Приготовление горячей воды происходит индивидуальными теплогенераторами.
На данный момент в МО сельское поселение «Подзь» Койгородского района Республики Коми имеются следующие территории, неохваченные централизованной системой водоснабжения: пст Иван-Чомъя, пст Тыбъю.
Строительство централизованной системы водоснабжения данных населенных пунктов, экономически нецелесообразно ввиду малой численности проживающего населения и градостроительной разобщенности территории населенных пунктов. Водоснабжение таких населенных пунктов осуществляется из шахтных и буровых колодцев.
Источником питьевого водоснабжения являются подземные воды.
В соответствии с разработанной Схемой водоснабжения планируется:
	Проектное решение
	Населенный пункт
	Год

	Первая очередь

	Проектирование и строительство водовода
протяженностью 1,106 км из полиэтиленовых труб ПНД с гарантированным сроком службы 50 лет
	пст Зимовка
	2015

	Устройство водомерных узлов на вводах в здания в соответствии с гл.11 СниП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий»;
Оснащение водомерным узлом все действующие скважины;
	пст Подзь
пст Зимовка
	2014



	Реализация схемы водоснабжения сельского поселения предполагает замену аварийных, изношенных, имеющих малую пропускную способность участков существующих сетей и устройство новых магистральных сетей. При строительстве новых сетей применяются трубы из полиэтилена низкого давления с гарантированным сроком службы 50 лет. Также за счет установки поквартирных водомеров будет происходить снижение удельного водопотребления в жилом фонде, что приведет к сохранению удельного водопотребления и его частичному снижению.
	Поскольку производительность объектов системы водоснабжения в целом соответствует потребности поселения, не планируется выводить из эксплуатации какие-либо действующие объекты комплекса.
	Система диспетчерского управления и сбора данных не предусмотрена.
	Трубопроводы от водонапорных башен проложены в подземном исполнении, вдоль центральных улиц к водоразборным колонкам и с разводкой по потребителям.
	Предусмотрена установка расходомеров как на источниках водоснабжения (скважинах), так на всех внутридомовых вводах.
	Сброс (утилизация) промывных вод не предусмотрена в связи с отсутствием КОС системы водоотведения.
	Водоподготовка с применением химических реагентов в проектируемых и существующих водопроводных сетях не предусмотрена.
	Предложения для обеспечения надежного и бесперебойного водоснабжения потребителей МО сельского поселения «Подзь» Койгородского района Республики Коми, а также обеспечения населения водой соответствующей санитарно - гигиеническим требованиям:
1. Провести оценку запасов подземных вод с перспективой на 25 лет.
2. Проводить мониторинг подземных вод, согласно программе
производственного контроля, на соответствие требованиям СанПиН 2.1.4.1074-
01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды
централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».
В соответствии со Схемой территориального планирования МО МР «Койгородский», для решения проблемы обеспечения населения питьевой водой необходимо обеспечить развитие систем водоснабжения, включая строительство и реконструкцию централизованных систем, обустройство зон санитарной охраны водозаборов и водопроводных сооружений. 
Для улучшения водоснабжения на территории МО МР «Койгородский» необходимо проведение следующих мероприятий:
· строительство водозаборных скважин в пст Подзь (67 шт.) для индивидуальных жилых домов;
· развитие водопроводных сетей;
· строительство водоочистных сооружений в пст Подзь.
· приведение в соответствие с санитарными нормами зон санитарной охраны водоисточников и водоводов (водозаборные скважины в пст Подзь).
Во всех населенных пунктах предусматривается развитие систем водоснабжения, включая строительство и реконструкцию централизованных систем (водозаборов, водоочистных станций, водоводов, водопроводных сетей), развитие децентрализованных систем водоснабжения, обустройство зон санитарной охраны водозаборов и водопроводных сооружений.
На первую очередь планируется:
Ввод в действие локальных водопроводов в пст Подзь:
· водопровод 0,2 км – 2015 г.;
· водопровод 0,4 км – 2016 г.;
· водопровод 0,5 км – 2017 г.

[bookmark: _Toc395164392]Водоотведение
Централизованные канализационные системы и очистные сооружения на территории сельского поселения «Подзь», отсутствуют. 
Жилые дома частного сектора оборудованы выгребными ямами.
В соответствии со Схемой территориального планирования МО МР «Койгородский», для предотвращения сброса в водоемы неочищенных сточных вод необходимо предусмотреть следующие мероприятия:
· строительство новых сетей канализации;
· вывоз стоков из не канализованной застройки, оборудованной выгребами, на сливные станции;
· проведение мероприятий по снижению водоотведения за счет введения систем оборотного водоснабжения;
· для объектов животноводческих комплексов необходимо строительство новых систем канализации. Для навозной жижи должны быть установлены непроницаемые для грунтовых и поверхностных вод бетонные сборники, для дальнейшего компостирования жижи и использования в качестве удобрения.
Объекты, которые должны быть канализированы в первую очередь - больницы, школы, детские сады и административные здания.
На расчетный срок планируется:
1.	Разработка проекта схемы водоотведения на существующие и перспективные участки застройки в пст Подзь, пст Зимовка.
2.	В пст Подзь, пст Зимовка строительство станции очистки канализационных вод.
На картографическом материале, зона для размещения канализационно-очистной станции (КОС), выделена условно, за границами населенного пункта. 
Точное местоположение КОС и метод очистки сточных вод определяется проектом схемы водоотведения.
3.	На территориях, прилегающих к зданиям, не имеющим канализации (пст Иван-Чомъя, пст Тыбъю), обеспечить правильную эксплуатацию выгребных ям для хранения жидких отходов (выгребные ямы должны иметь надежную гидроизоляцию, исключающую загрязнение окружающей среды жидкими отходами).
[bookmark: _Toc395164393]Теплоснабжение
На территории сельского поселения «Подзь», расположена одна котельная, работающая на древесных отходах (щепа) и дровах в пст Подзь. Данная котельная была введена в эксплуатацию в 2006 году, в рамках модернизации жилищно-коммунального хозяйства.
Котельная, расположенная в пст Зимовка, в связи с нерентабельностью была закрыта. В пст Иван-чомъя и пст Тыбъю, централизованное теплоснабжение также отсутствует. 
Объекты, расположенные вне зон теплоснабжения котельных отапливаются от индивидуальных источников (котлов, печей).
На первую очередь планируется:
Проектом не предусмотрено изменение существующей схемы теплоснабжения поселения. Теплоснабжение перспективных объектов, которые планируется разместить вне зоны действия существующих котельных, предлагается осуществить от автономных источников. 
1. Перевод котельной пст Подзь на альтернативный вид топлива (газ) – 2019 г.
На расчетный срок:
1. Ремонт котельной пст Подзь.
2. Капитальный ремонт тепловых сетей пст Подзь.
[bookmark: _Toc395164394]Газоснабжение
В настоящее время МО МР «Койгородский» в целом и сельское поселение «Подзь» в частности, природным сетевым газом не газифицированы. 
Жители сельского поселения пользуются газом от индивидуальных баллонных установок, на нужды пище приготовления. На территории пст Подзь расположен газовый пункт – место хранения и раздачи газовых баллонов. 
[bookmark: _Toc395084546][bookmark: _Toc395098150][bookmark: _Toc395109222]На территории сельского поселения «Подзь» на первую очередь и на расчетный срок не предполагается строительство сетей газоснабжения.
[bookmark: _Toc395164395]Электроснабжение
Электроснабжение потребителей сельского поселения «Подзь» осуществляется от подстанции напряжением 110/10 кВ, расположенной в пст Подзь. От подстанции напряжением 110/10 кВ отходят линии электропередач напряжением 10 кВ в направлении пст Зимовка и пст Иван-Чомъя. От ВЛ-10 кВ запитываются подстанции напряжением 10 – 0,4 кВ, к которым подключены ВЛ-0,4 кВ.
Строительство крупных энергоемких предприятий на территории поселения проектом не планируется. Генеральным планом не предусматривается изменение схемы внешнего электроснабжения поселения.
На расчетный срок планируется:
1. технологическое присоединение к существующим электрическим сетям для застройки жилых домов;
2. капитальный ремонт существующих объектов электросетевого хозяйства сельского поселения «Подзь»;
3.  разработка проекта уличного освещения существующих улиц и улиц нового строительства для всех населенных пунктов. В светильниках уличного освещения рекомендуется использование современных энергосберегающих ламп. 
[bookmark: _Toc395164396]Наружные сети устройств связи
На территории сельского поселения «Подзь», услуги почтовой связи предоставляются в 2 населенных пунктах, действуют 3 отделения почтовой связи.  
В настоящее время на территории поселения действует 3 автоматические телефонные станции.
Емкости существующих АТС достаточно по существующей норме. Но при 100% телефонизации и при приросте населения поселения, емкости станций будет недостаточно, поэтому на прогнозный период необходимо предусмотреть их расширение, для обеспечения телефонной связью всех абонентов. 
За последние годы увеличилось количество предоставляемых населению услуг, в т.ч.: ускоренная почта, электросвязь, доступ к ресурсам сети Интернет. 
В 2011 году на территории поселения реализован проект строительства волоконно-оптической линии передач. Станционное оборудование в пст Подзь и пст Зимовка переключено на оптический кабель. 
	Интенсивно развивается беспроводная (сотовая) связь. На территории сельского поселения осуществляют свою деятельность ОАО «Мобильные ТелеСистемы» (ОАО «МТС»), ЗАО «Уральский Джи Эс Эм» («Мегафон»), ОАО «Вымпелтелеком» («Билайн») и другими. В 2012 году, в пст Подзь введена сотовая связь Теле2. Зоны обслуживания данных операторов полностью покрывают территорию сельского поселения и обеспечивают сотовую связь на хорошем уровне.
	В 2011 году в пст Подзь введена площадка широкополосного доступа безлимитного интернета. Кроме того, доступ к сети Интернет имеют школы в пст Подзь и пст Зимовка.
Мероприятия по развитию
В соответствии со Схемой территориального планирования МО МР «Койгородский», основными задачами развития средств связи, телекоммуникаций, информационных технологий и теле- и радиовещания являются:
· развитие рынка услуг телефонной связи общего пользования и сотовой телефонии, особенно в сельской местности, обновление технической базы телефонной связи с переходом на цифровые АТС и оптические кабели;
· развитие сети почтовой связи и расширение новых видов услуг: электронной почты, пунктов Интернет для населения на основе автоматизированной сети связи РК;
· повышение доступности и надежности связи путем повышения емкости сети и конкурентоспособности разных операторов;
· создание комплексной информационной мультисервисной сети РК;
· увеличение количества программ теле- и радиовещания и зон их уверенного приема;
· подготовка сети телевизионного вещания к переходу к 2015 году в России, на цифровое вещание, развитие систем кабельного телевидения в населенных пунктах. 



[bookmark: _Toc395164397]Объекты сельскохозяйственной деятельности
На территории сельского поселения «Подзь» отсутствуют действующие сельскохозяйственные предприятия и расположено всего одно крестьянско-фермерское хозяйство. В настоящее время основная часть мяса и всё молоко производится в личных подсобных хозяйствах (ЛПХ).
При сохранении преимущественно традиционного производственного сектора – сельскохозяйственного (животноводство, растениеводство), предлагается усиление роли перерабатывающего сектора – первичной переработки сельхоз продукции, пищевой промышленности, сопутствующих видов деятельности, в том числе обеспечивающих безотходное производство при использовании попутно получаемые отходы производства. Учитывая имеющийся научный потенциал, возможно развитие аграрного сектора на инновационной основе, что повысит конкурентно способность отрасли.
Необходимо повысить уровень эффективного и рационального использования сельскохозяйственных земель за счет:
· вовлечения в хозяйственный оборот неиспользуемых земель;
· оптимизации структуры пашни в соответствии с особенностями агроклиматической зоны;
· совершенствования структуры посевных площадей в соответствии с требованиями рациональной системы севооборотов;
· применения продуктивного высококачественного семенного материала;
· перехода на трудосберегающие прогрессивные технологии;
· формирование эффективного кадрового потенциала.
Для предотвращения деградации плодородия пахотных земель и его воспроизводства необходимо восстанавливать систему севооборотов, систему применения минеральных и органических удобрений, проведения противоэрозионных, лесозащитных и мелиоративных работ.
В соответствии со Схемой территориального планирования МО МР «Койгородский», к мероприятиям по повышению эффективности сельскохозяйственного производства относятся: 
· организация ферм (в небольших удаленных населенных пунктах поголовьем 100 – 200 коров); 
· в целях рационального использования кормовых угодий, трудовых ресурсов, наполнения рынка свежей говядиной, целесообразно заниматься мясным скотоводством при условии усиления господдержки отрасли. Сельхозугодия, закрепленные за сельскохозяйственными организациями, фермерскими и личными подсобными хозяйствами, следует использовать по целевому назначению.
Основными целями мероприятий на среднесрочный период являются: повышение конкурентоспособности сельскохозяйственной продукции, производимой на территории района; сохранение и воспроизводство используемых в сельскохозяйственном производстве земельных и других природных ресурсов; повышение уровня доходов производителей. Мероприятия определены по пяти направлениям:
· создание общих условий функционирования сельского хозяйства (поддержание почвенного плодородия, рациональное землеустройство и землепользование);
· развитие приоритетных подотраслей сельского хозяйства;
· достижение финансовой устойчивости сельского хозяйства;
· развитие рынка сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия;
· устойчивое развитие сельских территорий.
[bookmark: _Toc395164398]Объекты промышленности
Основа промышленного комплекса Койгородского района – лесопромышленный комплекс (ЛПК). Развитие остальных производств имеет важное социальное значение, однако, не оказывает определяющего влияния на планировочную структуру района.
На территории сельского поселения Подзь» в лесозаготовительной отрасли, заняты следующие лесопользователи:ИП Бешлиу В., ООО «Экопром», ООО «Зимовка-Лес», ООО «Зим-лес».
Целевые приоритеты развития лесопромышленного комплекса – повышение экономической и социальной эффективности производства с учетом мировых тенденций, рационального и комплексного использования лесных ресурсов района. Главным направлением развития ЛПК является оптимизация его товарно-отраслевой и территориальной структуры.
К направлениям, обеспечивающим достижение цели, относятся:
· переход к интенсивной модели ведения лесного хозяйства и лесопользования;
· формирование транспортной инфраструктуры, обеспечивающей освоение лесосырьевых ресурсов в объемах, необходимых для развития переработки древесины;
· укрепление малого лесного бизнеса;
· своевременное и адекватное удовлетворение потребностей развивающегося ЛПК в квалифицированных кадрах.
Ключевые задачи развития товарно-отраслевой структуры:
· развитие переработки пиломатериалов для получения клееных деревянных изделий, строительных и мебельных элементов и других конструкционных материалов;
· формирование индустриального деревянного домостроения; 
· развитие переработки низкокачественной древесины и древесных отходов в биотопливо.
Также, в пст Подзь индивидуальным предпринимателем производится древесный уголь, который находит реализацию не только в районе, но и за ее пределами Объемы производства составляют около 200 тонн в год.
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Формат А4
[bookmark: _Toc390783749][bookmark: _Toc395164399]4 Мероприятия по охране окружающей среды
Ситуация в области охраны окружающей среды на территории Республики Коми стабильная. Экологическая ситуация в муниципальном районе «Койгородский», также характеризуется как относительно благополучная. В последние годы на территории района отмечается тенденция к ухудшению качества поверхностных вод. Основными источниками загрязнения поверхностных вод являются деревообрабатывающая, топливная промышленность и жилищно-коммунальное хозяйство. Основные источники загрязнения почв — отходы потребления.
Потенциальными источниками вредного воздействия на здоровье населения и окружающую среду являются объекты ЖКХ (неканализованный жилой фонд, неудовлетворительная работа существующих очистных сооружений, несанкционированные свалки, отсутствие полигонов ТБО) и сельского хозяйства. 
Для существующих и планируемых к строительству промышленных предприятий должны быть предусмотрены санитарно-защитные зоны. Нормативные СЗЗ предприятий и объектов устанавливаются на основании СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
Для улучшения состояния водных объектов необходимо проведение работ по очистке дна водных объектов от последствий молевого сплава древесины, проведение дноуглубительных работ; восстановление плотины на р. Тыбью; реконструкция существующих и строительство новых очистных сооружений; организация мест хранения автотранспорта, обустроенных системой очистки и отведения сточных вод; ликвидация несанкционированных свалок, устройство полигонов ТБО.
Охрана воздушного бассейна
Состояние воздушного бассейна является одним из основных факторов, определяющих экологическую ситуацию и условия проживания населения.
На территории МО МР «Койгородский» фоновый мониторинг загрязнения атмосферного воздуха, контроль химического состава атмосферных осадков не проводится. На территории района крупных промышленных предприятий нет, выбросы в атмосферу производятся из стационарных источников.
Одним из основных источников загрязнения атмосферы являются двигатели внутреннего сгорания, и вклад автотранспорта в загрязнение воздуха очень ощутим. Автомобилизация населения Республики Коми постоянно увеличивается.
В целях решения задач охраны атмосферного воздуха, необходимо выполнить следующие мероприятия:
· внедрение новых (более совершенных и безопасных) технологических процессов, исключающих выделение в атмосферу вредных веществ;
· установка и совершенствование газоочистных и пылеулавливающих установок;
· ремонт и очистка котельного оборудования;
· оптимизация функционального зонирования и планировочной структуры территории для обеспечения рационального природопользования;
· расширения площадей декоративных насаждений, состоящих из достаточно газоустойчивых растений;
· создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог и озеленение улиц и санитарно-защитных зон;
· благоустройство дорог, увеличение площади асфальтированных дорог.
Данные мероприятия будут способствовать обеспечению экологического баланса, для достижения которого необходимо создание такой системы природно-территориальных комплексов, которая минимизировала бы или предотвращала отрицательное воздействие хозяйственной деятельности человека на природу.
С целью усиления контроля над загрязнением атмосферного воздуха, на территории Республики Коми проводится акция «Чистый воздух». 
 В целях решения задач охраны атмосферного воздуха необходимо выполнить следующие мероприятия:
 1. Организация контроля атмосферного воздуха в населенных пунктах и в зонах влияния автомагистралей;
2. Оптимизация функционального зонирования и планировочной структуры территории для обеспечения рационального природопользования;
3. Достижение нормативов по охране атмосферного воздуха (ПДВ, ПДК) от передвижных источников, на основе:
- внедрение новых (более совершенных и безопасных) технологических процессов, исключающих выделение в атмосферу вредных веществ;
 - снижения токсичности отработавших газов благодаря улучшению технического состояния парка автотранспортных средств;
- благоустройство дорог, увеличение площади асфальтированных дорог, а устройство освещения.
· создание современной инфраструктуры обслуживания транспорта (сервисных центров, АЗС, СТО) на въездах в населенные пункты.
5. Расширения площадей декоративных насаждений, состоящих из достаточно газоустойчивых растений;
6. Создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог и озеленение улиц и санитарно-защитных зон.
Данные мероприятия будут способствовать обеспечению экологического баланса, для достижения которого необходимо создание такой системы природно-территориальных комплексов, которая минимизировала бы или предотвращала отрицательное воздействие хозяйственной деятельности человека на природную среду.
Охрана поверхностных и подземных вод
Основным загрязнителем природных вод сельского поселения «Подзь» являются промышленные предприятия (пилорамы, производство древесного угля, пекарня). 
К потенциальным  источникам загрязнения водоемов относятся также полигоны твердых бытовых и промышленных отходов, территории населенных пунктов, коммунально-бытовой сектор и транспорт, оказывающие влияние на качество воды открытых водоемов, и рек сельского поселения. 
В целях охраны и рационального использования водных ресурсов проектом предусматривается:
- ликвидация источников загрязнения поверхностных и подземных вод (проведение комплекса природоохранных мероприятий на полях фильтрации, устранение несанкционированных свалок и оборудование площадок складирования);
- благоустройство и расчистка русел рек и озер;
- организация и обустройство водоохранных зон и прибрежных защитных полос;
- организация регулярного гидромониторинга поверхностных водных объектов; 
- строительство на крупных предприятиях локальных очистных сооружений;
- разработка проектов нормативов допустимого сброса (НДС) для предприятий, сбрасывающих сточные воды в водоемы, и заключение договоров на проведение лабораторных исследований сточных вод.
Для улучшения состояния водных объектов необходимо проведение работ по очистке дна водных объектов от последствий молевого сплава древесины, проведение дноуглубительных работ; восстановление плотины на р. Тыбью; реконструкция существующих и строительство новых очистных сооружений; организация мест хранения автотранспорта, обустроенных системой очистки и отведения сточных вод; ликвидация несанкционированных свалок, устройство полигонов ТБО.
Подземные воды - это основной источник питьевой воды и воды для хозяйственных нужд. На территории поселения качество воды подземных и поверхностных источников водоснабжения часто не соответствует ГОСТ «Вода питьевая». Подземная вода содержит большое количество железа, встречается превышение ПДК по марганцу. 
ПДК (предельно допустимая концентрация) для питьевой воды составляет примерно 40 миллиграммов на литр. Этот показатель меняется посезонно. Зимой  — в меньшую сторону, летом и особенно весной, когда с талыми водами нечистоты просачиваются вглубь земли - в большую. 
Охрана подземных вод подразумевает под собой проведение мероприятий по двум основным направлением – недопущению истощения ресурсов подземных вод и защита их от загрязнения.
Основные мероприятия, направленные на предотвращение загрязнения и истощения подземных вод:
- проведение гидрогеологических изысканий;
- установка водоизмерительной аппаратуры на каждой скважине, для контроля над количеством отбираемой воды;
- организация вокруг каждой скважины зон охраны – I, II, III поясов;
- обязательная герметизация оголовков всех эксплуатируемых и резервных скважин;
В целях предохранения источников водоснабжения от возможного загрязнения в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» предусматривается систему  мер,  обеспечивающих  санитарную  охрану подземных вод, предусматривает организацию и регулируемую эксплуатацию зон санитарной охраны (ЗСО) источников питьевого водоснабжения.  Зоны санитарной охраны организуются из трех поясов:
1-й пояс – радиус зоны санитарной охраны вокруг скважин принимается 30 м. Зона ограждается забором, в ней запрещается пребывание посторонних людей.
2-й и 3-й пояса – положение расчетных границ зон санитарной охраны определяется расчетным путем, соответственно на 400 суток выживаемости бактерий в условиях подземного водозабора и срока амортизации, с учетом времени движения стойкого загрязнения от границы зон санитарной охраны. Границы зон определяются и обосновываются специальным проектом.
На всех водозаборах должны быть проведены мероприятия в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02.
Охрана почв и растительности
Основным источником загрязнения почв на территории района в целом и сельского поселения в частности, являются отходы, образующиеся в результате производства и потребления.
Проблема в сфере обращения с отходами производства и потребления продолжает оставаться одной из актуальных в районе. Ежегодно в районе образуется значительное количество отходов, вопрос утилизации и переработки которых не решается. Это приводит к загрязнению окружающей природной среды.
В целях охраны почв от загрязнения требуется проведение следующих мероприятий:
· организация регулярной очистки территории сельского поселения, в первую очередь в населенном пункте, от жидких и твердых отходов с обезвреживанием сухого мусора на полигонах бытовых отходов и вывоз жидких отходов на сливные станции;
· организация водоотвода ливневых и талых вод с территории застройки коммунально-складских предприятий;
· очистка выбросов предприятий путем установки газопылеочистного оборудования;
Необходимо разработка планов внедрения современных инновационных технологий в сельском хозяйстве, в основу которых заложены принципы почвозащиты, ресурсосбережения, сохранения и повышения плодородия почв при внедрении адаптивно-ландшафтной системы с применением точного земледелия.
В целях защиты почв от эрозии предлагается:
· введение на землях, подверженных эрозии, почвозащитных севооборотов;
· создание полос – буферов из многолетних трав на крутых склонах;
· укрепление и облесение оврагов и крутых склонов;
· защита от размыва шоссейных и грунтовых дорог.
Необходимо также сохранение и благоустройство существующих зеленых насаждений общего пользования, озеленение санитарно-защитных зон.
Санитарная очистка территории
Санитарная очистка территории населенных пунктов предусматривает рациональный сбор, быстрое удаление хозяйственно-бытовых отходов из жилых и общественных зданий, предприятий торговли, общественного питания и учреждений культурно-бытового назначения, жидких бытовых отходов из не канализованных зданий и других бытовых отходов, скапливающихся на территории населенных пунктов сельского поселения. Территории населенных пунктов  подлежат регулярной очистке от отходов в соответствии с экологическими, санитарными и иными требованиями.
Сбор ТБО и соответственно эксплуатация объектов размещения отходов должны осуществляться в соответствии с п.2.1 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твёрдых бытовых отходов», предусматривающим необходимость изоляции и обезвреживание твёрдых бытовых отходов (ТБО).
Для обеспечения экологического и санитарно-эпидемиологического благополучия населения и охраны окружающей среды проектом предлагается:
- разработка и утверждение генеральной схемы санитарной очистки территории сельского поселения «Подзь»;
-	сбор и транспортировку ТБО предусмотреть системой несменяемых мусоросборников;
-	для сбора отходов использовать стандартные контейнеры небольшого объема; 
-	передачу опасных отходов на переработку или утилизацию осуществлять только по договорам со специализированными предприятиями, имеющими лицензии на осуществление данного вида деятельности в соответствии с Федеральным Законом «О лицензировании отдельных видов деятельности» от 04.05.2011 № 99-ФЗ, согласно которому лицензированию подлежит деятельность по обезвреживанию и размещению отходов I-IV классов опасности;
-	внедрение системы раздельного сбора ТБО с выделением ценных компонентов (бумага, стекло, текстиль, пищевые отходы, пластик и т.д.);
-	организация планово-поквартальной системы санитарной очистки населенных пунктов;
-	организация уборки территорий населенных пунктов от мусора, смета, снега.
Санитарная очистка территории населенных пунктов предусматривает рациональный сбор, быстрое удаление хозяйственно-бытовых отходов из жилых и общественных зданий, предприятий торговли, общественного питания и учреждений культурно-бытового назначения, жидких бытовых отходов из не канализованных зданий и других бытовых отходов, скапливающихся на территории населенных пунктов сельского поселения. Территории населенных пунктов  подлежат регулярной очистке от отходов в соответствии с экологическими, санитарными и иными требованиями.
Сбор ТБО и соответственно эксплуатация объектов размещения отходов должны осуществляться в соответствии с п.2.1 СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твёрдых бытовых отходов», предусматривающим необходимость изоляции и обезвреживание твёрдых бытовых отходов (ТБО).
Необходимыми мерами по улучшению санитарного состояния сельского поселения являются:
· обеспечение предприятий коммунального хозяйства необходимым специализированным транспортом и организация мытья и дезинфекции мусоросборочных контейнеров и ящиков;
· ликвидация всех несанкционированных мест образования отходов на территории поселения.
На первую очередь планируется:
1. ликвидация и рекультивация несанкционированного объекта размещения отходов, близь пст Иван-Чомъя, с дальнейшим использованием территории под коммунально-складскую зону V класс.
На расчетный срок:
1. проведение планово-регулярной системы очистки, своевременного сбора и вывоза всех бытовых отходов на существующий участок для компостирования отходов без навоза и фекалий (включая уличный смёт);
2. содержание в порядке места для сбора бытовых отходов;
3. обустройство контейнерных площадок на территории сельсовета, в соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий населенных мест";
4. обеспечение отдельного сбора и сдачи на переработку или захоронение токсичных отходов (1 и 2 классов опасности);
5. организация удаления жидких отходов на КОС;
6. ликвидация стихийных свалок мусора;
7. документальное оформление мест складирования твердых бытовых отходов.
	В перспективных планах развития сельского поселения «Подзь», необходимо предусмотреть размещение полигона ТБО в пст Подзь, на месте существующей свалки, с установкой по прессовке ТБО.
Предусматривается организация вывоза отходов с территории посёлка специальным автотранспортом на существующее место складирования отходов. На данный момент специального собирающего мусоровозного транспорта, для перевозки отходов на территории сельсовета – нет. Вывоз мусора осуществляется трактором с телегой. 
Производственные отходы, содержащие токсичные элементы, а также отходы, представляющие вторичные материальные ресурсы подлежат утилизации по отдельной схеме. При этом должна быть выполнена  специальная работа по их использованию, которая включает паспортизацию отходов с учетом степени токсичности, агрегатного состояния, возможных  путей переработки.
На зимний период во временное пользование требуется отводить территорию под снегосвалку, а так же организовать площадку для хранения песка.

Объект размещения биологических отходов
На территории сельского поселения «Подзь» захоронения биологических отходов (скотомогильники, биотермические ямы) отсутствуют. 
Организация санитарно-защитных зон
Санитарно-защитная зона - это зона разрыва между промышленными предприятиями и близлежащими жилыми или общественными зданиями. Она является обязательным элементом любого объекта, который может быть источником химического, биологического или физического воздействия на среду обитания и здоровье человека. 
Установление санитарно-защитных зон связано с обеспечением безопасности населения.
Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:
·  обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами (ПДК, ПДУ);
·  создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;
·  организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышения комфортности микроклимата.
Генеральным планом запланирована структурная и технологическая реорганизация или перенос существующих производственных территорий, обеспечивающая соблюдение нормативных размеров санитарно-защитных зон от расположенных на них объектов. 
Для промышленных объектов и производств, зданий и сооружений с технологическими процессами, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, следует предусматривать ориентировочные санитарно-защитные зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. В случае невозможности устранения вредного влияния предприятия на окружающую среду следует предусматривать уменьшение мощности, перепрофилирование предприятия или отдельного производства или его перебазирование на другую производственную зону. Санитарные разрывы определяются минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки.
Для предприятий, сооружений и иных объектов должны иметь утвержденные проекты санитарно-защитных зон. В настоящее время ССЗ предприятий и  коммунальных объектов не установлены в надлежащем порядке.
Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89», в пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства.
При невозможности или экономической нецелесообразности планировочной организации санитарно-защитной зоны вследствие наличия на ее территории значительного количества капитального жилого фонда предприятие имеет возможность уменьшения ее размера за счет, мероприятий по реконструкции, переноса объекта,  сокращения производства, перепрофилирования с изменением класса вредности, упорядочения производственных и складских корпусов, либо вынос (ликвидации) жилой застройки.
Анализ территорий населённых пунктов по возможному установлению СЗЗ от предприятий показывает, что часть территорий, занятой в настоящее время жилой застройкой, попадает в границы СЗЗ, что нарушает нормы. В связи с планированием жилой застройки необходимо провести инвентаризацию всех промышленных и коммунально-складских объектов, и выявить производства, влияющие на окружающую среду. Необходимо разработать проект организации санитарно-защитной зоны объектов с обоснованием сокращением СЗЗ в пределах площадки, в пределах которой будет обеспечена нормальное состояние среды, либо вынос жилой застройки. 
При разработке проекта сокращения (обоснования) санитарно-защитной зоны предприятия, учитывается совокупность негативного воздействия (химического, физического) на население и окружающую среду. Так, на увеличение или уменьшение санитарно защитной зоны могут повлиять измерения уровней шума и концентрации вредных веществ в воздухе на границе СЗЗ. Жилая застройка, находящаяся в пределах ориентировочной санитарно-защитной зоны, является основанием для сокращения размеров санитарной зоны.
Перечень мероприятий по организации санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов сельского поселения «Подзь»:
	№ п/п
	
Предприятие, коммунальный объект
	Возможный класс опасности по СанПиН
	Рекомендуемый размер СЗЗ по СанПиН, м.
	Мероприятия по организации СЗЗ
	Причина необходимости проведения мероприятий

	
	
	
	на совр. сост.
	на расчет.
	
	

	1
	Существующий объект размещения отходов без навоза и фекалий, пст Подзь
	III
	300
	300
	-
	Организация СЗЗ

	2
	Несанкционированный объект размещения отходов без навоза и фекалий, пст Иван-Чомъя
	III
	300
	50
	Ликвидация объекта, с дальнейшим использованием территории под коммунально-складскую зону (V класс)
	-

	3
	Несанкционированный объект размещения отходов без навоза и фекалий, пст Зимовка
	III
	300
	300
	-
	Организация СЗЗ

	4
	Завод по производству древесного угля, пст Подзь
	III
	300
	300
	-
	Организация СЗЗ

	5
	Производство лесопильное (пилорама), пст Подзь, ул. Горького
	IV
	100
	50
	Реконструкции производства, мероприятия по уменьшению размера СЗЗ
	Организация СЗЗ

	6
	Производство лесопильное (пилорама), пст Подзь, ул. Новая
	IV
	100
	100
	-
	Организация СЗЗ

	7
	Производство лесопильное (пилорама), пст Подзь, ул. Молодежная
	IV
	100
	100
	-
	Организация СЗЗ

	8
	Газовый пункт, пст Подзь
	V
	50
	50
	-
	Организация СЗЗ

	9
	Кладбище, пст Подзь
	V
	50
	50
	-
	Организация СЗЗ

	10
	АЗС, пст Подзь
	IV
	100
	100
	-
	Организация СЗЗ

	11
	АЗС, пст Подзь
	IV
	100
	100
	-
	Организация СЗЗ

	12
	Строительство объектов коммунально-складского назначения V класса, пст Зимовка
	V
	50
	50
	-
	Организация СЗЗ

	13
	Производство лесопильное (пилорама), пст Зимовка
	III
	300
	300
	-
	Организация СЗЗ

	14
	Лесозаготовка, пст Зимовка
	III
	300
	300
	-
	Организация СЗЗ



Размер санитарно-защитной зоны для действующих объектов может быть уменьшен при:
[bookmark: p151]- объективном доказательстве достижения уровня химического, биологического загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух до ПДК и ПДУ на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами по материалам систематических лабораторных наблюдений для предприятий I и II класса опасности (не менее пятидесяти дней исследований на каждый ингредиент в отдельной точке) и измерений и оценке риска для здоровья; для промышленных объектов и производств III, IV, V классов опасности по данным натурных исследований приоритетных показателей за состоянием загрязнения атмосферного воздуха (не менее тридцати дней исследований на каждый ингредиент в отдельной точке) и измерений;
[bookmark: p154]- подтверждении измерениями уровней физического воздействия на атмосферный воздух на границе санитарно-защитной зоны до гигиенических нормативов и ниже;
[bookmark: p155]- уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании промышленных объектов и производств и связанном с этим изменении класса опасности;
[bookmark: p156]- внедрении передовых технологических решений, эффективных очистных сооружений, направленных на сокращение уровней воздействия на среду обитания.
В пределах санитарно-защитной зоны не допускается размещать:
 - жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
- размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
- размещать предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды запрещается как на территории СЗЗ, так и на территории предприятий других отраслей промышленности. 
В пределах санитарно-защитных зон допускается размещать:
[bookmark: _Toc385348130][bookmark: _Toc390783750]- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
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Формат А4
[bookmark: _Toc395164400]5 Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
В соответствие с приказом МЧС России от 04.11.2004 г. № 506 «Об утверждении типового паспорта безопасности опасного объекта» (зарегистрирован в Минюсте РФ 22 декабря 2004 г. № 6218) к опасным относятся объекты, использующие, производящие, перерабатывающие, хранящие или транспортирующие радиоактивные, пожаровзрывоопасные, опасные химические и биологические вещества, гидротехнические сооружения в случае возможности возникновения чрезвычайных ситуаций.
На территории поселения сохраняется вероятность возникновения техногенных пожаров в жилой зоне.
Анализ опасностей и угроз техногенного характера показывает, что основными источниками техногенной опасности являются:
- хозяйственная деятельность человека, направленная на получение энергии, развитие энергетических, промышленных, транспортных и других комплексов;
- объективный рост сложности производства с применением новых технологий, требующих высоких концентраций энергии, опасных для жизни человека веществ и оказывающих ощутимое воздействие на компоненты окружающей среды;
 - утраченная надежность производственного оборудования, транспортных средств, несовершенство и устарелость технологий, снижение технологической и трудовой дисциплины;
 - опасные природные процессы и явления, способные вызвать аварии и катастрофы на промышленных и других объектах.
 - остановка ряда производств, обусловившая нарушение хозяйственных связей и сбои в технологических цепочках;
 - высокий уровень износа основных производственных средств;
- накопление отходов производства, представляющих угрозу распространения вредных веществ;
- снижение требовательности и эффективности работы надзорных органов и государственных инспекций;
- отсутствие или недостаточный уровень предупредительных мероприятий по уменьшению масштабов чрезвычайных ситуаций и снижению риска их возникновения.
	Основным фактором риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера является наличие на территории населенного пункта потенциально опасных объектов и как следствие возникновение аварий на таких объектах. На территории сельского поселения «Подзь» риски возникновения аварий на потенциально-опасных объектах, отсутствуют:
- на химически-опасных объектах, в связи с отсутствием химически-опасных объектов;
- на радиационно-опасных объектах, в связи с отсутствием радиационно-опасных объектов;
- на биологически-опасных объектах, в связи с отсутствием биологически-опасных объектов;
- на гидродинамически-опасных объектах, в связи с остутствием гидродинамически-опасных объектах;
- на газо-, нефте-, продуктопроводах, в связи с отсутствием газо-, нефте- продуктопроводов;
Исходя из частоты возникновения аварий на электросетях, следует, что на территории сельского поселения нет риска возникновения аварий на электросетях.
Рисков обрушения зданий, сооружений, пород, нет, в связи с отсутствием на территории сельского поселения обрушения пород.
Перечень превентивных мероприятий направленных на защиту от техногенных пожаров:
- Реализация полномочий органов местного самоуправления по решению вопросов организационно-правого финансового материально-технического обеспечения пожарной безопасности муниципального образования
- Разработка и осуществление мероприятий по обеспечению пожарной безопасности муниципального образования и объектов муниципальной собственности, которые должны предусматриваться в планах и программах развития территории, обеспечение надлежащего состояния источников противопожарного водоснабжения, содержание в исправном состоянии средств обеспечения пожарной безопасности жилых и общественных зданий, находящихся в муниципальной собственности.
- Разработка плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального образования и контроль за его выполнением.
- Установление особого противопожарного режима на территории муниципального образования, а также дополнительных требований пожарной безопасности на время его действия.
- Обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара.
- Обеспечение  связи и оповещения населения о пожаре.
- Организация обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности, содействие распространению пожарно-технических знаний.
- Социальное и экономическое стимулирование участия граждан и организаций в добровольной пожарной охран, в том числе участия в борьбе с пожарами.
[bookmark: _Toc390783751][bookmark: _Toc395164401]6 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Настоящий раздел выполнен в соответствии с требованиями статьи 65 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» № 123-ФЗ от 22.07.2008, приложениями 1 и 7 НПБ 101-95. В соответствии с Федеральным Законом № 123-ФЗ от 22.07.2008 и Федеральным Законом «О пожарной безопасности» № 69-ФЗ от 21.12.1994 основные мероприятия по обеспечению пожарной безопасности состоят в следующем:
1) Разработка мер пожарной безопасности – меры пожарной безопасности разрабатываются в соответствии с законодательством РФ, нормативными документами по пожарной безопасности, а также на основе опыта борьбы с пожарами, оценки пожарной опасности веществ, материалов, технологических процессов, изделий, конструкций, зданий и сооружений. Изготовители (поставщики веществ), материалов изделий и оборудования в обязательном порядке указывают в соответствующей технической документации показатели пожарной опасности этих веществ, материалов, изделий и оборудования, а также меры пожарной безопасности при обращении с ним. Разработка и реализация мер пожарной безопасности для организаций, зданий, сооружений и других объектов, в том числе при их проектировании, должны в обязательном порядке предусматривать решения, обеспечивающие эвакуацию людей при пожарах.
Меры пожарной безопасности для населенных пунктов и территорий административных образований разрабатываются и реализуются соответствующими органами государственной власти, органами местного самоуправления.
2) Реализация мер пожарной безопасности – действия по обеспечению пожарной безопасности.
Работы и услуги в области пожарной безопасности выполняются и оказываются в целях реализации требований пожарной безопасности, а также в целях обеспечения предупреждения и тушения пожаров. К работам и услугам в области пожарной безопасности относятся:
- охрана от пожаров организаций и населенных пунктов на договорной основе;
- производство, проведение испытаний, закупка и поставка пожарно-технической продукции;
- выполнение проектных, изыскательских работ;
- проведение научно-технического консультирования и экспертизы;
- испытание веществ материалов, изделий, оборудования и конструкций на пожарную безопасность;
- обучение населения мерам пожарной безопасности;
- осуществление противопожарной пропаганды, издание специальной литературы и рекламной продукции;
- огнезащитные и трубо-печные работы;
- монтаж, техническое обслуживание и ремонт систем и средств противопожарной защиты;
- ремонт и обслуживание пожарного снаряжения, первичных средств тушения пожаров, восстановление качества огнетушащих средств;
- строительство, реконструкция и ремонт зданий, сооружений и помещений пожарной охраны;
- другие работы и услуги, направленные на обеспечение пожарной безопасности, перечень которых устанавливается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на решение задач в области пожарной безопасности.
3) Выполнение требований пожарной безопасности – соблюдение специальных условий социального и (или) технического характера, установленных в целях обеспечения пожарной безопасности законодательством Российской Федерации, нормативными документами или уполномоченными государственными органами.
Выполнение требований пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов включает в себя выполнение требований пожарной безопасности при градостроительной деятельности (ст. 66, части 1-13 ст. 67, части 1-5 и части 13-18 ст. 68 Г. 15 Федерального Закона № 123-ФЗ от 22.07.2008):
а) Размещение пожаро-взрывоопасных объектов на территориях поселений:
1. Опасные производственные объекты, на которых производятся, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, транспортируются, уничтожаются пожаро-взрывоопасные вещества и материалы, и для которых обязательна разработка декларации о промышленной безопасности, должны размещаться за границами поселений, а если это невозможно или нецелесообразно, то должны быть разработаны меры по защите людей, зданий, сооружений и строений, находящихся за пределами территории пожаро-взрывоопасного объекта, от воздействия опасных факторов пожара и взрыва. Иные производственные объекты, на территориях которых расположены здания, сооружения и строения категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности, могут размещаться как на территориях, так и за границами поселений. При размещении пожаро-взрывоопасных объектов в границах поселений необходимо учитывать возможность воздействия опасных факторов пожара на соседние объекты защиты, климатические и географические особенности, рельеф местности, направление течения рек и преобладающее направление ветра. При этом расстояние от границ земельного участка производственного объекта до зданий классов функциональной опасности Ф1 – Ф4, земельных участков детских дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха должно составлять не менее 50 метров.
2. Склады сжиженных углеводородных газов и легковоспламеняющихся жидкостей должны располагаться вне жилой зоны населенных пунктов с подветренной стороны преобладающего направления ветра по отношению к жилым районам.
3. Сооружения складов сжиженных углеводородных газов и легковоспламеняющихся жидкостей должны располагаться на земельных участках, имеющих более низкие уровни по сравнению с отметками территорий соседних населенных пунктов, организаций. Допускается размещение указанных складов на земельных участках, имеющих более высокие уровни по сравнению с отметками территорий соседних населенных пунктов, организаций и путей железных дорог общей сети, на расстоянии более 300 метров от них. На складах, расположенных на расстоянии от 100 до 300 метров, должны быть предусмотрены меры (в том числе второе обвалование, аварийные емкости, отводные каналы, траншеи), предотвращающие растекание жидкости на территории населенных пунктов, организаций.
4. В пределах зон жилых застроек, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения поселений допускается размещать производственные объекты, на территориях которых нет зданий, сооружений и строений категорий А, Б и В по взрывопожарной и пожарной опасности. При этом расстояние от границ земельного участка производственного объекта до жилых зданий, зданий детских дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха устанавливается в соответствии с требованиями Федерального Закона № 123-ФЗ от 22.07.2008.
5. В случае невозможности устранения воздействия на людей и жилые здания опасных факторов пожара и взрыва на пожаро-взрывоопасных объектах, расположенных в пределах зоны жилой застройки, следует предусматривать уменьшение мощности, перепрофилирование организаций или отдельного производства либо перебазирование организации за пределы жилой застройки.
б) Проходы, проезды, и подъезды к зданиям, сооружениям и строениям:
1. Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен:
- со всех сторон - к односекционным зданиям многоквартирных жилых домов, общеобразовательных учреждений, детских дошкольных образовательных учреждений, лечебных учреждений со стационаром, научных и проектных организаций, органов управления учреждений.
2. К зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине должен быть обеспечен подъезд пожарных автомобилей:
- с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;
- с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.
3. Допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.
4. Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.
5. В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.
6. Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения и строения должно быть:
        - для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров.
7. Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей.
8. В замкнутых и полузамкнутых дворах необходимо предусматривать проезды для пожарных автомобилей.
9. Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15 x 15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.
10. К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.
11. Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно) должно обеспечивать подъезд пожарной техники к зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.
в) Противопожарное водоснабжение населенного пункта:
1. На территории муниципального образования должны быть источники наружного или внутреннего противопожарного водоснабжения.
2. К источникам наружного противопожарного водоснабжения относятся:
1) наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами;
2) водные объекты, используемые для целей пожаротушения в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3. Поселения должны быть оборудованы противопожарным водопроводом. При этом противопожарный водопровод допускается объединять с хозяйственно-питьевым или производственным водопроводом.
4. В водопроводе высокого давления стационарные пожарные насосы должны быть оборудованы устройствами обеспечивающими пуск насосов не позднее чем через 5 минут после подачи сигнала о возникновении пожара.
5. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода низкого давления (на уровне поверхности земли) при пожаротушении должен быть не менее 10 метров.
6. Минимальный свободный напор в сети противопожарного водопровода высокого давления должен обеспечивать высоту компактной струи не менее 20 метров при полном расходе воды на пожаротушение и расположении пожарного ствола на уровне наивысшей точки самого высокого здания.
7. Установку пожарных гидрантов следует предусматривать вдоль автомобильных дорог на расстоянии не более 2,5 метра от края проезжей части, но не менее 5 метров от стен зданий, пожарные гидранты допускается располагать на проезжей части. При этом установка пожарных гидрантов на ответвлении от линии водопровода не допускается.
8. Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения, строения или их части не менее чем от 2 гидрантов при расходе воды на наружное пожаротушение 15 и более литров в секунду, при расходе воды менее 15 литров в секунду - 1 гидрант.
9. Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должны предусматриваться противопожарные водоемы или резервуары вместимостью не менее 25 кубических метров при числе участков до 300 и не менее 60 кубических метров при числе участков более 300 (каждый с площадками для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее 2 пожарных автомобилей).
Расход и противопожарный запас воды для целей наружного пожаротушения на первую очередь и на расчетный срок принимаются в соответствии с таблицами 5, 6, 7, 8 СНиПа 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 
4) Обеспечение первичных мер пожарной безопасности – реализация принятых в установленном порядке норм и правил по предотвращению пожаров, спасению людей и имущества от пожаров.
Первичные меры пожарной безопасности включают в себя также:
· разработку плана привлечения сил и средств для тушения пожаров и проведения аварийно-спасательных работ на территории муниципального образования и контроль за его выполнением;
· установление особого противопожарного режима на территории муниципального образования, а также дополнительных требований пожарной безопасности на время его действия;
· обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара;
· организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности, содействие распространению пожарно-технических знаний;
· социальное и экономическое стимулирование участия граждан и организаций в добровольной пожарной охране, в том числе участия в борьбе с пожарами;
· в порядке осуществления профилактики лесных пожаров необходимо проводить  ранне-весенние и поздне-осенние контролируемые выжигания, осуществлять работы по обустройству лесных территорий, которые включают в себя создание противопожарных барьеров (разрывов, заслонов, минерализованных полос), уход за ранее созданными барьерами, строительство и ремонт дорог противопожарного назначения.
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
 Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются  в соответствии с действующим законодательством, регламентами,  СНиПами, ГОСТами, СанПиНами и иными нормативными документами в следующем значении:
акт выбора площадки под строительство – документ, подтверждающий возможность размещения проектируемого объекта на выбранном земельном участке с учетом градостроительных, инженерно-геологических, экологических и др. факторов и согласований местных органов управления в части землепользования, развития социальной и производственной инфраструктуры территорий, результатов сравнительного анализа вариантов размещения;
акт приемки объекта капитального строительства – подготовленный в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
архитектурный проект (эскизный проект) - архитектурная часть документации для строительства и градостроительной документации, содержащая архитектурные решения, которые комплексно учитывают социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-художественные и иные требования к объекту в объеме, необходимом для разработки документации для строительства объектов;
береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов,  а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов,  а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования;
виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешённого использования недвижимости включают основные виды разрешённого использования, условно разрешённые виды использования, вспомогательные виды разрешённого использования; 
водные объекты общего пользования - поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являющиеся общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным кодексом Российской Федерации;
водоохранная зона - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;
временный объект – отдельное нежилое здание или сооружение, установка которого не требует производства земляных и строительно-монтажных работ и при перемещении которого не причиняется несоразмерный его назначению ущерб, а также специально возводимое или приспосабливаемое на период строительства здание или сооружение, необходимое для производства строительно-монтажных работ и обслуживания, занятых на производстве, работников;
вспомогательные виды разрешённого использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и условно разрешенным видам использования недвижимости и осуществляются совместно с ними;
высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
градостроительная документация – комплекс документов: 
  - о градостроительном планировании развития территории города: генеральный план    города, проект черты города и др.; 
   - о застройке территории города: проекты планировки, проекты межевания;
градостроительная подготовка земельных участков - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, которые включают:
-     действия применительно к неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям, осуществляемые посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;
-      действия применительно к ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим      лицам      земельным      участкам,      осуществляемые      путем      подготовки градостроительных планов земельных участков, как самостоятельных документов (без подготовки документации по планировке территории), с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик, параметров (за исключением установления на местности границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации;
-      выполняемые в соответствии с градостроительным законодательством действия по освобождению застроенных территорий от прав третьих лиц, в том числе, осуществляемые путем переселения в благоустроенные жилые помещения граждан, проживающих в ветхих домах государственного, муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, а также действия по подготовке и осуществлению модернизации, строительства инженерной инфраструктуры для комплексного освоения незастроенных и преобразования застроенных территорий;
градостроительная подготовка территорий с выделением для образования земельных участков (градостроительная подготовка территорий) - осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории деятельность по выделению для образования земельных участков из состава государственных или муниципальных земель и предоставления образованных земельных участков (в том числе выделенных и образованных в границах впервые образуемых элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, в границах территорий, в отношении которых подготавливаются решения о развитии застроенных территорий) в целях комплексного освоения территорий, строительства, развития застроенных территорий, возведения объектов на территориях общего пользования, а также для образования земельных участков из состава государственных или муниципальных земель в целях обеспечения перехода прав общей долевой собственности на образованные земельные участки многоквартирных домов собственникам помещений в таких домах;
градостроительная подготовка для обеспечения реконструкции объекта на ранее образованном и предоставленном (приобретённом) земельном участке (градостроительная подготовка реконструкции объекта) - осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка и при наличии кадастрового плана земельного участка подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов) как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства – в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований законодательства;
градостроительное зонирование – зонирование территории города, городского округа в целях определения территориальных зон с установлением для них градостроительных регламентов;
градостроительный план земельного участка - документ, утвержденный в составе документации по планировке территории (в проекте планировки, совмещенный с проектом межевания или в проекте межевания), содержащий информацию о границах земельного участка, градостроительных регламентах, иную информации, определенную частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый:
-     для установления на местности границ земельного участка;
-     для принятия решений о предоставлении гражданам и юридическим лицам          земельного участка, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию; 
-     как самостоятельный документ (утвержденный вне состава документации по планировке территории), подготовленный по запросам правообладателей ранее сформированных в установленном порядке земельных участков;
-     земельных участков, содержащих указанную информацию, и используемых для разработки проектной документации, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию;
· градостроительный регламент - устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные проектом зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования территорий; 
допустимые изменения объектов недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в пределах установленных градостроительных регламентов;
жилое строение – дом, возводимый на садовом (дачном) земельном участке, без права регистрации проживания в нем;
жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять,  каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеющих общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположенный на отдельном земельном участке и имеющий выход на территорию общего пользования;
жилой дом секционного типа - жилой дом, состоящий из одной или нескольких блок-секций, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 
заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 
землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;
индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с прилегающим земельным участком с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи; 
инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и расположенных на них земельных участков, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;
кемпинг (анг. camping)- специально оборудованная база для автотуристов, обеспечивающая их размещение и культурно-бытовое обслуживание; располагается на охраняемой территории со специально отведенными местами для стоянки автомобилей, источниками питьевой воды, туалетами, душевыми, кухнями;
комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) — постоянно действующий орган при главе администрации муниципального образования, обеспечивающий реализацию правил землепользования и застройки в городском округе, поселении в пределах установленных полномочий;
коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);
лесопарк — это лесной массив, предназначенный для отдыха в условиях свободного режима пользования, территория которого приведена в определенную ландшафтно-планировочную систему и благоустроена с сохранением природных ландшафтов и лесной среды; 
лугопарк -  участок зелёной зоны, характеризующийся преобладанием открытых луговых пространств, занимающих 50—75% площади. Остальная часть территории лугопарка отводится под древесно-кустарниковые насаждения (20—30% площади) и водоёмы (12—15% площади);
линии градостроительного регулирования - линии, устанавливаемые посредством градостроительной документации по планировке территории (документации по планировке территории) на основе документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости, включающие:
-  красные линии;
-  границы земельных участков;
-  линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки);
-  границы зон действия публичных сервитутов;
-  границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд;
-  границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования недвижимости; 
линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;
личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции;
максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена ко всей площади земельного участка;
малоэтажная жилая застройка – жилая застройка этажностью до 3-х этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком (допускается применение домов секционного типа высотой до 4-х этажей с приквартирными участками или двориками перед частью квартир);
межевание объектов землеустройства - работы по установлению на местности границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат; 
межселенная территория - территория, находящаяся вне границ поселений;
минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования;
многоквартирный жилой дом — жилое здание, в котором по совокупности две и более квартиры, имеющие самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме, многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством; многоквартирные жилые дома могут подразделяются на жилые дома блокированной застройки (п.22 ст.1) и жилые дома секционного типа (п.23 ст.1); 
муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район, городской округ либо внутригородская территория города федерального значения;
объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
объекты недвижимого имущества (недвижимость) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;
основные виды разрешённого использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам;
отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;
помещение — пространство внутри здания, имеющее определенное функциональное назначение и ограниченное строительными конструкциями;
правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, органа государственной власти субъекта Российской Федерации и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;
приквартирный земельный участок – земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квартире) с непосредственным выходом на него; 
природный ландшафт — территория, которая не подверглась изменению в результате хозяйственной и иной деятельности и характеризуется сочетанием определенных типов рельефа местности, почв, растительности, сформированных в единых климатических условиях;
проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;
публичный сервитут — право ограниченного пользования чужым земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения без изъятия земельного участка;
развитие застроенных территорий - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством применительно к нескольким земельным участкам, элементам (частям элементов) планировочной структуры (кварталам, частям кварталов, микрорайонам, частям микрорайонов), смежным элементам планировочной структуры или их частям и включающие изменение границ земельных участков путем их разделения и (или) объединения, реконструкцию, строительство на месте сносимых объектов капитального строительства;
разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 
разрешенное использование недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
резервирование земельных участков – ограничение прав собственников, владельцев и пользователей этих земельных участков в целях последующего их изъятия (выкупа) для государственных или муниципальных нужд;
реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
санитарно-защитная зона - специальная территория вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливаемая с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения (химического, биологического, физического) на атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими нормами. По функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме;
санитарные разрывы – расстояние от источника химического, биологического и (или) физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;
сквер — это небольшая озелененная территория, являющаяся элементом оформления площади, общественного центра, магистрали, используемая для кратковременного отдыха и транзита;
специальные согласования – предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно-разрешенные в соответствующих территориальных зонах;
строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);
строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
территории общего пользования — территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); 
условно разрешенные виды использования - установленные правилами землепользования и застройки виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены с учетом результатов публичных слушаний решениями глав местных администраций городских округов, глав местных администраций поселений;
целевое назначение земельных участков – назначение земельных участков и иных объектов недвижимости, определяемое их принадлежностью к одной из категорий земель, установленных в соответствии с земельным законодательством правовыми актами территориального планирования РФ, настоящими Правилами, а также принадлежностью к целевым функциональным зонам, установленным генеральным планом города;
частный сервитут — право ограниченного пользования соседним земельным участком, а в необходимых случаях другим земельным участком (с соседним участком) установленное соглашением между лицом, требующим установления сервитута и собственником соседнего земельного участка;
элементы благоустройства – объекты декоративного и хозяйственного назначения, служащие для улучшения жизнедеятельности человека и обустройства окружающей среды (декоративное ограждение, беседки, оборудование детских, спортивных и хозяйственных площадок, урны и мусоросборники, садово-парковая мебель, пандусы и лестницы и т.п.);
элемент планировочной структуры – квартал, микрорайон, район, улично-дорожная сеть и др.;
этажность здания -  количество этажей, определяемое как сумма надземных    (в том числе мансардных) и цокольного этажа – в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее, чем на два метра;
этаж мансардный – этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной, ломаной или криволинейной крыши;
этаж надземный – этаж при отметке пола помещений не ниже планировочной отметки земли.

  Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
1. Правила землепользования и застройки сельского поселения «Кажым» муниципального района «Кайгородский»  Республики Коми (далее - Правила) являются документом градостроительного зонирования, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым».
Правила  землепользования и застройки сельского поселения «Кажым» разработаны для территорий населенных пунктов данного сельского поселения: пст Кажым и пст Гуж. муниципального района «Кайгородский»  Республики Коми.
Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Кажым».

2. Принятие Правил и введение на территории сельского поселения «Кажым» системы градостроительного зонирования необходимо в целях:
- создания устойчивого развития территории сельского поселения «Кажым», в частности, территорий населенных пунктов пст Кажым и пст Гуж;
- сохранения и охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов;
- защиты прав граждан, обеспечения равенства прав и законных интересов всех субъектов градостроительной деятельности - физических и юридических лиц, в т.ч. правообладателей  земельных участков и объектов капитального строительства;
- обеспечения открытой информацией о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; 
- подготовки документов  для  предоставления  земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- развития застроенных территорий, а также для создания благоприятных условий по привлечению инвестиций в развитие территории сельского поселения «Кажым» и возможности выбора наиболее эффективного использования видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Введение системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, создаст условия для:
- реализации планов и программ развития муниципального образования;
- усовершенствования систем инженерного, транспортного обеспечения и комплекса социального обслуживания;
- выполнения комплекса мероприятий по планировке и освоению  территорий.
	3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:
- градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;
- установлению, изменению, закреплению границ земель общего использования;
- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;
- согласованию проектной документации;
- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;
- внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам;
- контролю за соблюдением прав граждан и юридических лиц и за использованием земельных участков, соответствием строительных намерений застройщиков и градостроительных изменений недвижимости, градостроительным регламентам.
4. Настоящие Правила содержат 4 части:
Часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»
Часть II «Карты градостроительного зонирования населенных пунктов МО «СП Кажым» 
Часть III «Градостроительные регламенты»
Часть IV «Алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования»
Часть I  Правил - «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»
Часть представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих:
- регулирование землепользования и застройки территории сельского поселения «Кажым» органами местного самоуправления;
-  подготовку документации по планировке территории;
- изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
-  строительные изменения объектов капитального строительства;
-  информационное обеспечение градостроительной деятельности;
-  регулирование иных вопросов землепользования и застройки.
-  внесение изменений в Правила;
-  проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
Часть I  объясняет терминалогию Правил.
Часть II Правил - «Карты градостроительного зонирования населенных пунктов МО «СП Кажым»
Часть представляет собой аналитическую информацию  по установлению границ территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории, закрепленную в разработке  графического материала в виде карт-схем территорий пст Кажым  и пст Гуж»:
- «Карта градостроительного зонирования пст. «Кажым»
 - « Карта санитарно-защитных зон объектов  пст. «Кажым». Карта водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения  пст. «Кажым».
 - «Карта градостроительного зонирования пст. «Гуж»
 - « Карта санитарно-защитных зон объектов  пст. «Гуж». Карта водоохранных зон  водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения  пст. « Гуж».
 Карты приложены  в приложении №1 (том 2).
Часть III Правил - «Градостроительные регламенты» 
- содержит установленный перечень видов разрешенного использования земельных участков, в пределах границ соответствующей территориальной зоны.
Часть IV Правил «Алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования».
Часть содержит перечень вариантов взаимодействия органов самоуправления муниципального образования с другими субъектами взаимоотношений в процессах формирования земельных участков и их освоения. Нормативно-правовые акты взаимодействия показаны в приложении №2 (том 3) в виде условных схем.

 Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке
Настоящие Правила, включая входящие в их состав картографические документы, носят открытый характер.
Администрация сельского поселения «Кажым» обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:
- публикации и открытой продажи Правил;
- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, включая входящие в их состав картографические документы, в администрации сельского поселения «Кажым» и в администрации муниципального района «Кайгородский»;
- предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и территориям кварталов (микрорайонов), за плату, не превышающую себестоимость изготовления копий.

 Статья 4. Градостроительные регламенты и их применение
 Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон, на основе ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые действуют в зонах с особыми условиями использования территории. 
1  . Для территориальных зон, установлены градостроительные регламенты,
определяющие:
- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
-   предельные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства и  реконструкции объектов капитального строительства.
2. Для зон с особыми условиями использования территории установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (по отношению к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства), в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения, а именно:
-   ограничения    использования    земельных    участков    и    объектов капитального строительства в водоохранной зоне, в зоне санитарной охраны источников водоснабжения;
-   ограничения    использования    земельных    участков    и    объектов капитального строительства в санитарно-защитной зоне предприятия или объекта.
3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, занятых водными объектами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.
5. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в пределах зон ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в Части III настоящих Правил. 
6. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства,
расположенного на территории сельского поселения «Кажым», разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
-   градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;
-   ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;
-   иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).
7. Градостроительный регламент, в части видов разрешенного использования недвижимости, включает:
-   основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и правил, правил пожарной безопасности) не могут быть запрещены;
-   условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;
-   вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
8. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в списках видов разрешенного использования, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны. В списки видов разрешенного использования могут вносится изменения в порядке, определенном статьей 11 Правил.
Основаниями для внесения изменений в правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
9. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению самостоятельно выбирать и менять вид/виды использования недвижимости (без дополнительных разрешений и согласования), разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.
Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:
- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство за исключением случаев, установленных статьей 25 Закона Республики Коми «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми» от 28 сентября 2006 года № 44-30;
-  при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в Комиссию по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым», которая в порядке, установленном органом местного самоуправления, в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований;
-  собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в статье 5 настоящих Правил.
10. Инженерные сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования отдельных земельных участков и объектов капитального строительства (тепло- газо-, водоснабжение, канализование, электроснабжение, связь и сигнализацию), являются всегда разрешенными при условии соответствия требованиям технических регламентов.
Инженерно-технические объекты, сооружения, подъезды и проезды, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры населенного пункта), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований проводимого с применением процедур публичных слушаний.
11. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предусматриваемые градостроительными регламентами территориальных зон, могут включать в себя:
1) минимальную площадь земельного участка;
2) минимальные отступы построек от красных линий;
3) максимальные и минимальные отступы построек от границ земельных участков;
4) максимальную этажность и высоту построек;
5) максимальное значение коэффициента использования территории земельного участка;
6) иные показатели.
Указанные размеры и параметры, их сочетания устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне. Требования к их обеспечению устанавливаются в градостроительных планах земельных участков.
  Статья 5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования) необходимо для тех видов использования недвижимости, которые указаны в Части III настоящих Правил как требующие такого разрешения для размещения в территориальной зоне.
2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:
-   на стадии подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости;
-   на стадии подготовки и согласования проектной документации;
-   в процессе эксплуатации земельного участка и (или) объекта капитального строительства, когда возникает намерение изменить их назначение.
3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. К указанному заявлению прилагаются схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и их характеристик (общая
площадь, этажность и т.д.), открытых пространств, мест парковки автомобилей, сведения о планируемых объемах ресурсов, электроэнергии.
4. Комиссия сельского поселения «Кажым» подготавливает письменное заключение по предмету заявления в течение четырнадцати дней.
5. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний предусмотрен статьей 12 настоящих Правил.
6. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в
пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение, либо с гражданами, проживающими на соседних земельных участков по отношению к этому участку. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
7. Сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования направляются правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.
8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.
9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
10. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации сельского поселения «Кажым».
12. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, определяющими пределы реализации разрешенного вида использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства с учетом не допущения ущерба соседним землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 6. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным    регламентом    минимальных    размеров    земельных    участков    либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов, строительных норм и правил.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. В заявлении должно быть представлено обоснование того, что отклонение от предельных параметров разрешенного строительства:
1) необходимо для эффективного использования земельного участка;
2) не ущемляет права владельцев смежных земельных участков и не входит в
противоречие с интересами сельского поселения;
3) допустимо по архитектурным требованиям и требованиям технических регламентов.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых соответствии со статьей 12 настоящих Правил.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации сельского поселения «Кажым».
7. Глава администрации сельского поселения «Кажым»  в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 7. Лица, осуществляющие землепользование и застройку
1. Правила регулируют действия лиц, осуществляющих в СП «Кажым» землепользование и застройку от имени государственных органов.
2. Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
- по своей инициативе обращаются в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением о предоставлении земельного участка (участков) для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, и, реализуя частные инвестиционно - строительные намерения, участвуют в формировании земельных участков как объектов недвижимости;
- участвуют в торгах, подготавливаемых и проводимых администрацией сельского поселения «Кажым», по предоставлению права собственности на земельные участки или права на заключение договора аренды земельных участков в целях строительства или реконструкции объектов капитального строительства; 
- владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию или капитальный ремонт этих  объектов.
3. При необходимости изменения разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства в соответствии с установленными настоящими Правилами основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, правообладателем земельного участка или объекта капитального строительства подается заявление в администрацию сельского поселения «Кажым».
Администрация сельского поселения «Кажым» в тридцатидневный срок обеспечивает подготовку, утверждение и выдачу градостроительного плана земельного участка заявителю для разработки проектной документации и строительства (реконструкции) объекта капитального строительства в соответствии с разрешенным использованием земельного участка, объекта капитального строительства, установленном в утвержденном градостроительном плане земельного участка.
4. Действия  лиц регулируются Правилами, если они участвуют в следующих процессах:
1)  в установке некапитальных строений (таких как палатки и киоски) на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации и передаваемых в краткосрочную аренду посредством торгов или переговоров между  физическими и юридическими лицами с одной стороны и администрацией поселения с другой стороны;
2) в переоформлении одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизации земельных участков под приватизированными предприятиями, в переоформлении права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;
3) в разделении (межевании) территорий со сложивщейся застройкой на земельные участки в целях создания кондоминиумов;
4) в иных действиях, связанных с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.
 


ГЛАВА 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 8. Полномочия представительного органа сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки.

К полномочиям представительного органа сельского поселения «Кажым» – думы СП «Кажым»,  в области землепользования и застройки относятся:
   -  утверждение Правил землепользования и застройки сельского поселения «Кажым», внесения в них изменений; 
  -  осуществление контроля  за исполнением настоящих Правил, за деятельностью муниципальных органов, уполномоченных в сфере землепользования и застройки, в пределах своей компетенции;
  -    утверждение генерального плана поселения;
  -   утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;
  -   установление и утверждение порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности, и контроль за соблюдением этого порядка;
  -   иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа поселения  Уставом сельского поселения «Кажым», решениями представительного органа поселения в соответствии с действующим законодательством.

Статья 9. Полномочия администрации сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки.

1.  Глава сельского поселения «Кажым» (глава поселения) организует работу по управлению и распоряжению землями, находящимися в границах муниципального образования, а именно: 
- утверждает Положение о Комиссии по землепользованию и застройке;
- принимает решения о разработке правил землепользования и застройки, о внесении изменений в Правила;
- принимает решения о разработке проектов планировки и межевания;
 - принимает решения об утверждении границ земельных участков, планов межевания в соответствии с действующим законодательством; 
- принимает решения о предоставлении и изъятии земельных участков в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением. 
2. К полномочиям администрации сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки относятся:
- принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативно-правовых актов в области регулирования землепользования и застройки в соответствии с Уставом поселения;
- разработка и реализация муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель поселения;
- утверждение градостроительной документации в границах сельского поселения «Кажым», плана реализации генерального плана поселения, документации по планировке территории;
- резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границе поселения для муниципальных нужд;
- защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости, разрешение земельных споров в пределах полномочий, установленных законодательством;
- выдача разрешений на строительство;
- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;
- осуществление земельного контроля  за использованием земель поселения;
- иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом сельского поселения «Кажым», решениями представительного органа поселения.
        3. Администрация сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», вправе заключать соглашения с администрацией муниципального района «Кайгородский» о передаче ей осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета сельского поселения «Кажым» в бюджет муниципального района «Кайгородский». 
Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений.
Статья 10. Осуществление части полномочий администрации сельского поселения «Кажым» в сфере архитектуры и градостроительства органами местного самоуправления муниципального района «Кайгородский».

Администрация муниципального района «Кайгородский» вправе решать  вопросы, не отнесенные к компетенции администрации сельского поселения «Кажым», органов государственной власти и не исключенные из их компетенции федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, только при наличии собственных материальных ресурсов и финансовых средств (за исключением субвенций и дотаций, предоставляемых из федерального бюджета и бюджета Республики Коми).
Администрация муниципального района «Кайгородский» вправе заключать соглашения с администрацией сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», о передаче осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета муниципального района «Кайгородский» в бюджет сельского поселения «Кажым».
Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений.
Статья 11. Полномочия Комиссии по землепользованию и застройке 
1. На территории сельского поселения «Кажым» при Главе администрации сельского поселения «Кажым» должна быть создана Комиссия по землепользованию и застройке (Комиссия), которая является постоянно действующим консультативным и оперативным  органом по вопросам землепользования и застройки. 
Комиссия формируется на основании правового акта главы администрации сельского поселения «Кажым» и осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Республики Коми, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами.
Состав и порядок деятельности Комиссии устанавливается Положением о Комиссии по землепользованию и застройке.
Решения Комиссии принимаются путем открытого голосования, простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании, при наличии не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим.
Итоги каждого заседания оформляются протоколом, в котором фиксируются вопросы, внесенные на рассмотрение Комиссии, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами Комиссии и утверждается председателем Комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное на заседании любым членом комиссии.
Выработанные на заседаниях Комиссии рекомендации оформляются в виде заключения, которое, в случаях установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, направляется главе администрации сельского поселения «Кажым» для принятия соответствующего решения.

2. Комиссия по землепользованию и застройке населенных пунктоыв сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», вправе заключать соглашения с межведомственной комиссией по выбору и предоставлению земельных участков на территории муниципального образования муниципальный район «Кайгородский» Республики Коми о передаче ей осуществления части своих полномочий. Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия.

    3.  Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет следующие функции: 
- осуществляет управление и распоряжение земельными участками в пределах полномочий, установленных действующим законодательством; 
- разрабатывает проекты нормативных и распорядительных документов по вопросам управления земельными ресурсами; 
- осуществляет предоставление, передачу, продажу и сдачу в аренду земельных участков; 
- разрабатывает мероприятия по охране земель, их рациональному использованию, сохранению и воспроизводству; 
- участвует в организации землеустроительных работ в пределах границ сельского поселения «Кажым»,
-  вносит предложения по целевому и разрешенному использованию земель; 
- осуществляет муниципальный земельный контроль в соответствии с Положением о порядке - осуществления муниципального земельного контроля; 
- участвует в принятии решений об отнесении земель к категориям, переводе из одной категории в другую в пределах полномочий, установленных действующим законодательством; 
- готовит проекты распоряжений по вопросам прекращения прав землепользователей; 
- предоставляет акты выбора земельных участков, информацию о разрешенном использовании земельных участков; 
- информирует граждан и юридических лиц - землепользователей, землевладельцев, арендаторов, интересы которых могут быть затронуты, о возможном изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд или их предоставлении для размещения объектов; 
- выполняет функции заказчика по землеустроительным работам и решает в пределах своих полномочий возникшие споры между землепользователями; 
- осуществляет ведение реестра арендованных земельных участков; 
- организует мероприятия по разграничению государственной собственности на землю с последующей государственной регистрацией права собственности на земельные участки; 
- обеспечивает выполнение доходов бюджета в части арендной платы за землю; 
- ведет претензионно-исковую работу.

4. В процессе подготовки Правил землепользования и застройки Комиссии наделена следующими полномочиями:
- подготовка проекта решения Думы СП «Кажым» о принятии настоящих Правил;
- рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;
- подготовка проекта решения Думы СП «Кажым» о внесении изменений в настоящие Правила;
- организация и проведение публичных слушаний по вопросу принятия настоящих Правил и внесения изменений в Правила, иным вопросам землепользования и застройки;
- иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии нормативными правовыми актами главы сельского поселения «Кажым».
5. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления сельского поселения «Кажым» в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории сельского поселения «Кажым»,  межселенных территориях;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
6. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.
Глава администрации сельского поселения «Кажым» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
       7. Комиссия осуществляет свою деятельность на основе документа градостроительного зонирования «Правила землепользования и застройки сельского поселения «Кажым», иных нормативных правовых актов, принимаемых органами местного самоуправления сельского поселения.


Статья 12. Публичные слушания
1. Публичные слушания в сфере землепользования и застройки проводятся в целях рассмотрения вопросов:
1) о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) о представлении к утверждению проектов планировки, проектов планировки, совмещенных с проектами межевания;
4) о внесении изменений в настоящие Правила.
2. Цель проведения публичных слушаний:
1) предотвращение ущерба, который может быть нанесен правообладателям смежных земельных участков и объектов капитального строительства тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается разрешение на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
2) информирование общественности и обеспечения участия граждан в подготовке решений по землепользованию и застройке.
3. Подготовка и проведение публичных слушаний на территории сельского поселения «Кажым» осуществляется в соответствии с Положением «О публичных слушаниях в муниципальном образовании», утвержденным представительным органом сельского поселения «Кажым» с соблюдением требований настоящих Правил.
4. Лицо, заинтересованное в рассмотрении вопросов, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 1 настоящей статьи направляет заявление в Комиссию для регистрации.
Комиссия обязана организовать рассмотрение заявления посредством публичных слушаний. Уполномоченное подразделение администрации сельского поселения «Кажым» не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления дает оповещение о предстоящем публичном слушании.
5. Оповещение о предстоящих публичных слушаниях дается в форме:
1) официальных публикаций в местных печатных средствах массовой информации;
2) вывешивания объявлений
 - в здании администрации сельского поселения «Кажым»,
 -  на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос;
3) сообщений правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства и помещений, указанным в пункте 6 статьи 5 настоящих Правил.
    	Оповещение должно содержать информацию:
1) о характеристике обсуждаемого вопроса;
2) о дате, времени и месте проведения публичных слушаний;
3) о дате, времени и месте предварительного ознакомления с соответствующей
информацией.
 	Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства или о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут проводиться в будние и воскресные дни. В будние дни время начала публичных слушаний не может быть назначено ранее 16 часов.
В начале публичных слушаний определяется регламент работы исходя из:
1) характера обсуждаемого вопроса;
2) содержания поступивших официальных заключений уполномоченных органов и подразделений администрации сельского поселения «Кажым»; 
3) количества лиц, желающих высказать свое мнение, а также продолжительности одного выступления, которое без согласия выступающего не может быть ограничено пределом менее 5 минут.
В случаях, когда рассмотрение вопроса требует более трех часов, допускается проведение публичных слушаний в несколько приемов.
Публичные слушания проводятся в следующей последовательности:
1)делается основной доклад и содоклады,
2)задаются вопросы,
3)зачитываются заключения соответствующих органов и подразделений администрации сельского поселения «Кажым»,
4)выступают участники обсуждения.
6. В процессе публичных слушаний ведется протокол. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания по проекту изменения Правил для включения их в протокол публичных слушаний.
По итогам слушаний Комиссия в двухдневный срок осуществляет подготовку следующих документов:
1) заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на
специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым», публикуется в местных печатных средствах массовой информации;
2) рекомендаций по вопросам слушаний или об отказе в предоставлении такого разрешения, которые направляет главе администрации сельского поселения «Кажым»  для принятия решения. Решение главы администрации сельского поселения «Кажым», принятое на основе протокола публичных слушаний и рекомендаций Комиссии в трехдневный срок со дня поступления рекомендаций, публикуется в печати.
7. При проведении публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам планировки территории с проектами межевания в их составе всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.
Комиссия  сельского поселения «Кажым» готовит и представляет в согласованные сроки заключения по проектам планировки, проектам планировки, совмещенным с проектами межевания.
Публичные слушания по проектам планировки и проектам планировки с проектами межевания в их составе проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка таких проектов, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
Оповещение о предстоящих публичных слушаниях по рассмотрению представляемых к утверждению проектов планировки и проектов планировки с проектами межевания в их состав дается в форме:
1) официальных публикаций в местных печатных средствах массовой информации;
2) вывешивания объявлений в здании администрации сельского поселения «Кажым»;
3) сообщений гражданам, проживающим на территории, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории;
4) сообщений правообладателям земельных участков и объектов капитального
строительства, расположенных на территории, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания для включения их в протокол публичных слушаний.
По итогам слушаний Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым». Заключение о результатах публичных слушаний по проектам планировки, проектам планировки с проектами межевания в их составе подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или официальном сайте муниципального района «Кайгородский» (при наличии) в сети "Интернет" с разрешения главы администрации района.
Протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний Комиссия направляет не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний главе администрации сельского поселения «Кажым» для принятия решения об утверждении документации по планировке территории - проекта планировки, проекта планировки с проектом межевания в его составе или об отклонении такой документации для доработки.
Срок проведения публичных слушаний по рассмотрению представляемых к утверждению проектов планировки, проектов планировки с проектами межевания в их составе со дня оповещения жителей сельского поселения о проведении слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.
8. Особенности организации и проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила изложены в статье 2 настоящих Правил.




ГЛАВА 3. ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 13. Подготовка документации по планировке территории. Виды документации по планировке территории. Состав и содержание документации по планировке территории.
1. Порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом в Республики Коми»  «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми» , настоящими Правилами.
Для осуществления градостроительной деятельности на территории сельского поселения «Кажым» могут разрабатываться следующие виды документации по планировке территории:
-   проект планировки территории без проектов межевания в его составе;
-   проект планировки территории с проектом межевания в его составе, с обязательным включением в состав проекта межевания градостроительных планов земельных участков;
-   проект межевания как самостоятельный документ (вне состава проекта планировки) с обязательным включением в состав проекта межевания градостроительных планов земельных участков;
-   градостроительный план земельного участка, как самостоятельный документ вне состава проекта межевания.
Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящими Правилами, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.
2. Подготовка проекта планировки территории без проектов межевания в его составе осуществляется при формировании элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов) и установлении параметров планируемого развития таких элементов планировочной структуры для территорий свободных от застройки и подлежащих комплексному освоению в целях жилищного строительства.
Проекты планировки (без проектов межевания) разрабатываются, когда посредством красных линий необходимо определить или изменить:
-   границы планировочных элементов кварталов, микрорайонов; 
-   границы земельных участков общего пользования (площади, улицы, проезды, скверы и т.д.), линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, другие подобные линейные объекты и сооружения, без определения границ иных земельных участков; границы действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов соответствующей территории.
3. Подготовка проекта планировки территории с проектом межевания в его составе осуществляется в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 2 данной статьи, необходимо определить, изменить:
-   границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;
-   границы зон действия публичных сервитутов;
-   границы зон действия планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных и муниципальных нужд.
-   подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков.
        4. Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.
5. Градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, на которых, планируется осуществить строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков и осуществить строительство, реконструкцию объекта капитального строительства.
6. Состав и содержание документации по планировке территории устанавливаются статьей 42, 43, 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Республики Коми «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми»
Посредством документации по планировке территории определяются:
1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;
2) линии градостроительного регулирования, в том числе:
а) красные линии, линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);
б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;
в) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;
г) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
д) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;
е)   границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;
ж)  границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков в случаях реконструкции.
		7. В проекте межевания территории разрабатываются чертеж межевания земельного участка (территории) и чертеж (чертежи) градостроительных планов земельных участков;  определяются проектные координаты поворотных точек границ проектируемой территории, красных линий, границ земельных участков.
Проект межевания территории является основанием для подготовки межевых планов и последующего выноса в натуру (на местность) границ земельных участков, установления публичных сервитутов, выдачи кадастровых карт (планов) земельных участков и формирования объектов недвижимости.
8. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.
Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.
Градостроительный план земельных участков выполняется согласно форме, установленной  Постановлением Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 г. N 840 "О форме градостроительного плана земельного участка".
Состав градостроительного плана земельного участка изложен в ст.44 Градостроительного кодекса РФ.
Утвержденные градостроительные планы земельных участков являются основанием для:
-   подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
-   выдачи разрешений на строительство при наличии правоустанавливающих документов на земельный участок, проектной документации, согласия всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта и, при необходимости, положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, ( ст.51 п.7 Градостроительного кодекса РФ);
-   выдачи разрешений на ввод в эксплуатацию.
Градостроительные планы земельных участков в составе проектов межевания подлежат согласованию:
1) Комиссией по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» - в части соответствия:
-   техническим регламентам противопожарной  и конструктивной безопасности (строительным нормам и правилам - на период до утверждения в установленном порядке технических регламентов);
-  градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленных свободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроенной территории, предельные параметры строительства;
- минимальным (максимальным)  размерам земельных участков многоквартирных домов, определенных градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;
- требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона, выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов;
- требованиям о соблюдении прав третьих лиц, в том числе путем признания соответствующих кварталов, микрорайонов, их частей неделимыми - в соответствующих случаях;
2) согласованию с правообладателями смежных земельных участков, иных объектов недвижимости. 
Согласование   проектов   градостроительных   планов   земельных   участков   в   составе проектов межевания с правообладателями смежных земельных участков, иных объектов недвижимости осуществляют лица, подготовившие проекты градостроительных планов земельных участков. В случае не достижения согласия со стороны указанных правообладателей решение вопроса о согласовании передается в Комиссию по землепользованию и застройке, которая организует публичные слушания, проводимые в установленном порядке.
Предметом согласования является соблюдение прав жителей жилых домов, правообладателей иных объектов недвижимости путем определения в проекте межевания:
а)  границ земельных участков,
б) при необходимости - границ зон действия ограничений, связанных с обеспечением проездов, проходов, для установления публичных и частных сервитутов.
Градостроительные планы земельных участков в составе проектов межевания, а также документы проведенных согласований направляются главе администрации сельского поселения «Кажым», который в течение 10 дней принимает одно из двух решений:
-об утверждении градостроительного плана земельного участка;
-об отказе в утверждении градостроительного плана земельного участка с обоснованием причин.
В случае отказа в утверждении градостроительного плана земельного участка:
-заинтересованные лица имеют право обжаловать это решение в судебном порядке;
-заявители имеют право после внесения изменений в проект межевания и проект градостроительного плана земельного участка повторно представить его на согласование и утверждение главой сельского поселения «Кажым».
Статья 14. Порядок подготовки документации по планировке территории
1. Администрация сельского поселения «Кажым» обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании настоящих Правил.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой сельского поселения «Кажым» по инициативе администрации сельского поселения «Кажым»  либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.
3. Решение главы администрации сельского поселения «Кажым» о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте сельского поселения «Кажым» ( при наличии) или, по согласованию с администрацией муниципального района «Кайгородский»,  на официальном сайте муниципального района «Кайгородский» в сети "Интернет".
4. После опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию сельского поселения «Кажым» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.
5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.
6. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» осуществляет проверку разработанной документации по планировке территории. По результатам проверки указанное подразделение принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе администрации сельского поселения «Кажым» для утверждения или об отклонении такой документации и направлении ее на доработку.
7. Проекты планировки территории и проекты планировки территории с проектами межевания в их составе до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется статьей 12 настоящих Правил с учетом положений настоящей статьи.
9. Глава сельского поселения «Кажым» с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации на доработку. Решение главы сельского поселения «Кажым» публикуется в печати.
10. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте сельского поселения или, по согласованию с администрацией муниципального района «Кайгородский» - на официальном сайте муниципального района (при наличии) в сети "Интернет".
11. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой сельского поселения «Кажым», в настоящие Правила вносятся изменения в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
12. В случае, если физическое или юридическое лицо (владелец или арендатор земельного участка) обращается в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, разработанного в составе проекта планировки и межевания, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1-11 настоящей статьи, не требуется.

ГЛАВА 4. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ
Статья   15.   Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости. 
1.Предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для
строительства  из  земель, находящихся  в  государственной  или  муниципальной
собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию как объектов
недвижимости.
          2.Работы по формированию земельного участка проводятся в следующем составе и последовательности:
1) подготовительные работы по формированию земельного участка:
- подготовка проекта территориального землеустройства в виде проекта границ земельного участка;
- установление границ земельного участка на местности;
-  определение разрешенного использования земельного участка с оформлением
градостроительного плана земельного участка;
-  определение   технических   условий   подключения   объектов   предстоящего
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
2) принятие  решения  о  проведении  торгов  по  продаже  сформированного земельного участка или права его аренды;
3) публикация сообщения о проведении торгов.

	3. Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов
недвижимости могут проводиться по инициативе и за счет средств:
- органов местного самоуправления, государственных органов,
- физических и юридических лиц.

      4. Физические   и   юридические  лица,  заинтересованные  в   предоставлении
земельных участков для строительства, обращаются в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением, в котором должны быть указаны назначение объекта строительства, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, вид    испрашиваемого права на земельный участок. К заявлению могут прилагаться    технико-экономическое   обоснование    строительства    объекта   или архитектурный эскизный проект.
Комиссия в четырнадцатидневный срок после предоставления заявления физического или юридического лица подготавливает заключение, которое передается заявителю и главе сельского поселения «Кажым».
В заключении указываются:
1) наличие утвержденной документации по планировке территории (проекта планировки территории, включающего в себя проект межевания территории, или проекта межевания территории, выполненного в виде отдельного документа);
2) принципиальная возможность предоставления запрашиваемого земельного
участка.
При наличии принципиальной возможности предоставления земельного участка для строительства уполномоченное подразделение администрации сельского поселения «Кажым» по поручению главы сельского поселения «Кажым» подготавливает договор с заявителем на выполнение подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости.
Договор заключается с заказчиком подготовительных работ в месячный срок со дня подписания главой администрации сельского поселения «Кажым» распоряжения о выполнении работ по формированию земельного участка. 

5. Работы по подготовке проекта границ земельного участка и установлению его границ на местности являются территориальным землеустройством и выполняются организациями, имеющими лицензии на соответствующие виды работ.

          6. Подготовка проекта границ земельного участка, являющаяся первым этапом
территориального землеустройства, выполняется в соответствии с федеральным законом
«О   землеустройстве»   от   18.06.2001   №   78-ФЗ,   «Положением о проведении
территориального землеустройства», утвержденным постановлением    Правительства
Российской Федерации от 7.06.2002 № 396, «Методическими рекомендациями по
проведению землеустройства при образовании новых и упорядочивании существующих
объектов землеустройства», утвержденными руководителем Росземкадастра 17.02.2003.

       7.Проект   границ   земельного   участка   составляется   на   основании
утвержденной документации проекта межевания территории (в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа), настоящих Правил,
технических условий на подключение объекта (объектов) предстоящего строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
Технические условия готовят по запросу Комиссии соответствующие организации и предприятия, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктами 9-11 статьи 21 настоящих Правил.
Проект границ земельного участка согласовывается и утверждается в установленном порядке.

         8. На  основании   проекта  границ  земельного  участка  осуществляется
межевание земельного участка, устанавливающее его границы на местности.

9. При установлении границ земельного участка на местности оформляются
документы о межевании земельного участка, состав и содержание которых определены
«Требованиями к оформлению документов о межевании, представляемых   для
постановки    земельных    участков  на государственный    кадастровый   учет»,
утвержденными  приказом  Росземкадастра от 2.10.2002  №  П/327. Документы  о
межевании входят в пакет документов, формирующих кадастровое дело при проведении
государственного кадастрового учета земельного участка. Документы о межевании удостоверяются в установленном порядке и представляются Комиссии.

        10. Заключительным этапом подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости является подготовка градостроительного плана  земельного участка. Подготовку градостроительного плана земельного участка обеспечивает Комиссия.

       11. В зависимости от конкретных условий используются следующие способы
организации подготовительных работ по формированию земельных участков как
объектов недвижимости:
1) в случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются
свободные от прав третьих лиц земельные участки, -  выполнение подготовительных
работ   по   формированию   земельных   участков,   выставляемых   на   торги,   без
предварительной разработки или с предварительной разработкой документации по планировке территории (проекта межевания территории или проекта планировки территории);
2) в случае застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих   лиц   земельные   участки,   -   проведение аукциона  среди   инвесторов на  приобретение победителем права аренды земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.

         12. В случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются
свободные  от  прав третьих лиц  земельные участки,  подготовительные работы
формирования земельных участков выполняются:
1) без предварительной разработки проекта планировки территории и проекта
межевания территории (в случаях, когда для установления границ земельного участка не возникает необходимости установления или изменения
границ сопряженных земельных участков, а также красных линий)   на основании имеющейся (ранее разработанной) документации по  планировке территории;
2) с предварительной разработкой проекта межевания территории (в случаях,
когда для установления границ земельного участка (земельных участков) возникает
необходимость в установлении или изменении границ сопряженных участков, но нет
необходимости устанавливать или изменять красные линии);
3) с предварительной разработкой проекта планировки территории (в случаях, когда для установления границ земельных участков возникает необходимость в установлении или изменении красных линий или в одновременном установлении или изменении красных линий и границ сопряженных земельных участков).
Решение о способе выполнения подготовительных работ формирования земельного участка (с предварительной разработкой или без предварительной разработки документации по планировке территории) принимается Комиссией с учетом наличия утвержденной документации по планировке территории применительно к территории расположения запрашиваемого земельного участка.
Подготовка и утверждение документации по планировке территории осуществляется в порядке, установленном статьей 14 настоящих Правил.

13. В случае застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, подготовительные работы по формированию земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, а также предшествующие и последующие работы на застроенных территориях проводятся в следующей последовательности:
  1)подготовка  и  проведение  администрацией сельского поселения «Кажым» аукциона  в порядке, установленном статьей 382 Земельного кодекса РФ;
  2) предоставление  в аренду земельного участка застроенной территории для его комплексного освоения  в целях жилищного строительства победителю аукциона;
  3) подготовка, проверка, рассмотрение на публичных слушаний и утверждение документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории);
  4) освобождение  реконструируемой  территории  от  прав  третьих  лиц
путем заключения индивидуальных соглашений и переселения жильцов из
аварийного и ветхого жилого фонда, сноса освобожденного от жильцов жилого фонда,
перебазирования   юридических   лиц   (при   необходимости   и   их   согласии)   с
представлением адекватных и взаимосогласованных компенсаций;
  5)проведение  подготовительных   работ  по   формированию   земельных
участков на освобожденной от третьих лиц территории (в соответствии с утвержденной
 документацией по планировке территории);
  6) государственный кадастровый учет вновь сформированных земельных участков, освобожденных от прав третьих лиц;
  7) подготовка проектной документации на строительство объектов инженерной инфраструктуры,    согласование, проведение экспертизы  и  утверждение проектной документации,  получение разрешения  на строительство;
  8) выполнение работ по обустройству территории путем строительства объектов инженерной инфраструктуры;
  9) продажа инвестору (инвесторам) прав собственности или аренды на вновь
сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц, регистрация
указанных прав. Исключительное право на приобретение сформированных земельных участков в собственность или в аренду имеет арендатор земельного участка, предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства;
  10) подготовка проектной документации на строительство жилых и иных объектов на вновь сформированных земельных участках, согласование, проведение экспертизы  и  утверждение проектной документации,  получение разрешения  на строительство;
  11) осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, приемка построенных объектов в эксплуатацию;
    12)  учет и регистрация прав собственности инвесторов на построенные объекты.

      14. Результатами подготовительных работ по формированию земельного участка являются:
- проект границ земельного участка;
-  документы о межевании земельного участка;
- технические условия на подключение объекта предстоящего строительства
- к сетям инженерно-технического обеспечения;
- градостроительный план земельного участка.

      15. Физическим и юридическим лицам, на средства которых были проведены
подготовительные работы по формированию земельного участка, но которые не
участвовали в торгах, затраты на подготовительные работы возвращаются в течение
трех дней после даты оформления   протокола приема заявок.
Физическим и юридическим лицам, на средства которых были проведены подготовительные работы по формированию земельного участка и которые участвовали в торгах, но которые не стали победителями торгов, затраты на подготовительные работы оплачиваются в течение трех дней после оформления протокола о результатах торгов.
Затраты на подготовительные работы победителя торгов засчитываются в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.
Статья 16. Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков
Настоящая статья определяет порядок формирования земельных участков как объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также порядок предоставления администрацией сельского поселения «Кажым» сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам на правах собственности или аренды.
Варианты процедур формирования земельных участков изложены в Приложении 2  в виде алгоритмов градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования.
Статья 16.1 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц. Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости для предоставления физическим и юридическим лицам
1.Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель осуществляется для незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, а также для незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий в границах существующей застройки.
2.Предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства  из  земель, находящихся  в  государственной  или  муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию как объектов недвижимости.
	3.Работы по формированию земельного участка проводятся в следующем составе и
последовательности:
1) подготовительные работы по формированию земельного участка:
-подготовка проекта территориального землеустройства в виде проекта границ земельного участка;
- установление границ земельного участка на местности;
- определение разрешенного использования земельного участка с оформлением
градостроительного плана земельного участка;
-определение   технических   условий   подключения   объектов   предстоящего
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
2) принятие  решения  о  проведении  торгов  по  продаже  сформированного земельного участка или права его аренды;
3) публикация сообщения о проведении торгов.

16.2 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков свободных от прав третьих лиц и не разделенные на земельные участки территорий в границах существующей застройки
1. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства может осуществляться по инициативе заявителей и по инициативе органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым».
2. Лица, заинтересованные в проведении за их счет работ по выявлению в существующей застройке и градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц и последующем предоставлении для строительства сформированных земельных участков имеют право обратиться в администрацию сельского поселения «Кажым» с соответствующей заявкой.
В прилагаемых к заявке материалах:
-   указывается расположение территории, в пределах которой заявитель предлагает осуществить действия по выделению земельного участка (в виде схемы с обозначением предлагаемого для градостроительной подготовки земельного участка(ов));
-   указываются инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые не должны противоречить установленными правилами землепользования и застройки градостроительными регламентами, применительно к территориальной зоне расположения подготавливаемого земельного участка;
-   содержится ходатайство о предоставлении исходной информации, необходимой для подготовки и предъявления на утверждение проекта градостроительного плана(ов) земельного участка(ов), разработку которого в составе документации по планировке территории готов обеспечить заявитель.
3. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» регистрирует заявку в день ее поступления и в течение семи рабочих дней подготавливает и направляет заявителю заключение о возможности или невозможности выделения запрашиваемого земельного участка (с указанием причин отрицательного заключения).
В случае возможности выделения запрашиваемого земельного участка заключение должно содержать:
а) решение о способе действий по планировке территории посредством подготовки:
проекта межевания - в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий планировочного элемента (квартала, микрорайона), проекта планировки с проектом межевания в составе проекта планировки - в иных случаях;
б) предложение заявителю обеспечить за его счет:
подготовку исходной информации, необходимой для проведения работ по выделению земельного участка, и на основе этой информации подготовку, согласование, обсуждение и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе.
В заключении должно содержаться также указание о том, что риски не достижения результата - получение свободного от прав третьих лиц, подготовленного и сформированного для предоставления земельного участка, лежат на стороне заявителя.
Положительное заключение является основанием принятия решения администрацией сельского поселения «Кажым»  решения о подготовке документации по планировке территории, в котором:
-   содержится требование о подготовке исходной информации (при необходимости) и условиях ее подготовки;
-   устанавливаются способ действий по планировке территории и сроки подготовки документации по планировке территории;
-   устанавливаются обязательства администрации утвердить документацию по планировке территории в порядке и сроки, установленные настоящими Правилами;
-   содержится обязательство о возмещении победителем аукциона затрат лицу (заявителю), с которым заключен договор о подготовке документации по планировке территории (если он не станет участником или победителем аукциона), затрат на подготовку такой документации, землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности и получения кадастрового плана земельного участка, а также сроки выплаты средств по возмещению затрат.
   4. При отсутствии исходной информации в администрации сельского поселения «Кажым» заявитель может обеспечить подготовку исходной информации путем:
-   самостоятельных действий, если законодательством не определено иное,
-   заключения с администрацией сельского поселения «Кажым» договора об оказании услуг по подготовке исходной информации.
  5. В случае, когда подготовку исходной информации осуществляет уполномоченный орган, состав, стоимость и предельные сроки работ, проводимых в соответствии с этим договором,   определяются администрацией  сельского поселения «Кажым».
Исходная информация содержит:
1) топографическую подоснову территории, на которой предполагается выделить земельный участок посредством действий по планировке территории, в масштабе 1:1000 или  ином масштабе, определенном уполномоченным органом;
2) отраженную на топографической подоснове информацию о субъектах прав, видах прав и границах прав на земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные на подлежащей планировке территории, полученную в установленном законодательством порядке от органов, организаций, осуществляющих государственный кадастровый учет объектов недвижимости и государственную регистрацию прав на объекты недвижимости и сделок с ними;
3) отраженную на топографической подоснове информацию о наличии, характеристиках и перспективах развития сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, полученную от организаций, ответственных за содержание и развитие систем инженерно-технического обеспечения;
4) иную информацию, необходимую для проведения работ по выделению запрашиваемого земельного участка посредством планировки территории.
В случае, когда, подрядчиком работ по оказанию информационных услуг является уполномоченный орган, то необходимая информация может запрашиваться от организаций на основании соглашений между органами местного самоуправления сельского поселения и соответствующими органами, организациями об обмене информационными ресурсами, если иное не установлено законодательством в части регулярного и безвозмездного обмена информационными ресурсами.
В случае возмездного предоставления информации, стоимость исходной информации, получаемой от соответствующих органов, организаций, включается в стоимость работ, проводимых по договору.
6.  Заявитель, самостоятельно обеспечивший подготовку исходной информации, на основании принятого администрацией решения о подготовке документации по планировке территории имеет право заключить договор о выполнении документации по планировке территории и подготовке проекта градостроительного плана(ов) земельного участка, разрабатываемого в составе проекта межевания.
7. По завершении подготовки документации по планировке территории Комиссия сельского поселения «Кажым» осуществляет проверку документации по планировке территории и градостроительного плана(ов) земельного участка на соблюдение требований, установленных нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами и на соблюдение прав и интересов смежных землепользователей.
В случае, если в составе документации по планировке территории осуществлялась подготовка проекта планировки или проекта планировки с проектом межевания в его составе, администрацией сельского поселения «Кажым» организуются публичные слушания в порядке, установленном настоящими Правилами.
В случае если документация по планировке территории разрабатывалась в виде проекта межевания, не позднее семи рабочих дней после проверки документации по планировке территории уполномоченный орган направляет заключение главе сельского поселения «Кажым».
К заключению прилагается общая стоимость затрат (подлежащая возмещению) на обеспечение работ по градостроительной подготовке и формированию земельного участка(ов), документы, подтверждающие выполнение таких работ.
   8.  Глава сельского поселения «Кажым» в течение семи дней принимает решение об утверждении документации по планировке территории и градостроительного   плана   земельного   участка,   (градостроительных   планов   земельных  участков) в составе такой документации, либо решение об отказе в утверждении такой документации.
В случае принятия решения об утверждении документации, оно должно содержать:
1)предложение заявителю обеспечить на основании утвержденного градостроительного плана (ов) земельного участка проведение землеустроительных работ, обеспечение государственного кадастрового учета сформированного земельного участка в течение тридцати дней, или иного срока, согласованного с заявителем;
2)требование к уполномоченному органу о представлении на утверждение сметы затрат на градостроительную подготовку и формирование земельного участка(ов), землеустроительные работы, получение кадастрового плана земельного участка (ов) и документов, подтверждающих выполнение данных работ;
3) решение о предоставлении физическим, юридическим лицам сформированного земельного участка (ов) посредством аукциона - в случае предоставления земельного участка для целей жилищного строительства, а в иных случаях с определением формы торгов. В таком решении указывается также орган, уполномоченный на проведение торгов, сроки подготовки документов для проведения торгов, дата проведения торгов;
Администрация сельского поселения «Кажым» в течение трех дней со дня принятия решения предоставляет заявителю доверенность на совершение действий, указанных в подпункте 1 пункта 8 настоящей статьи от имени органа местного самоуправления.
9.   Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земельного участка, принимает участие в торгах на общих основаниях.
10.   В случаях, когда градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства осуществляется по инициативе органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым», Комиссия сельского поселения «Кажым» организует, работы по формированию земельных участков в рамках осуществляемых на основе утвержденного главой сельского поселения «Кажым» плана работ по планировке и межеванию неразделенных на земельные участки территорий жилого и иного назначения.
Указанные работы оплачиваются из средств бюджета сельского поселения «Кажым» и выполняются физическими, юридическими лицами по договорам с администрацией сельского поселения «Кажым» на основе муниципального заказа, проводимого уполномоченным органом в соответствии с законодательством.
16.3 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий для их комплексного освоения в целях жилищного строительства
1.   Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения и строительства может осуществляться по инициативе заявителей, администрации сельского поселения «Кажым».
2.    Физические и юридические лица, заинтересованные в получении прав на
осуществление действий по градостроительной подготовке земельных участков на
незастроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель, их
разделении, обустройстве территории путем строительства инженерной инфраструктуры, включая внеплощадочные сети, в обеспечении и осуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельных участках территории, подают соответствующую заявку в администрацию сельского поселения «Кажым».
В приложении к заявке указывается:
- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации;
-расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя генеральному плану, правилам землепользования и застройки и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.
		3. Администрация сельского поселения «Кажым» регистрирует заявку в день ее поступления и передает её на рассмотрение Комиссии сельского поселения «Кажым». Комиссия в течение пятнадцати дней готовит и направляет заявителю заключение о возможности реализации заявки в части соответствия инвестиционных намерений заявителя правилам землепользования и застройки, в котором должно содержаться одно из следующих решений:
   1)отклонить заявку - по причине ее несоответствия правилам землепользования и застройки, либо по причине того, что предлагаемая для освоения территория не является свободной от прав третьих лиц;
   2)поддержать инициативу заявителя путем подписания соглашения, заключаемого между заявителем и администрацией сельского поселения «Кажым» об обеспечении заявителем градостроительной подготовки и формирования земельного участка для проведения аукциона по предоставлению подготовленного и сформированного земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
4.   Процедура градостроительной подготовки земельных участков землеустроительных работ осуществляется в соответствии с требованиями статьи 17.1 настоящих Правил.
5.   Администрация сельского поселения «Кажым» в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, руководствуясь программой (планом) правил землепользования и застройки вправе:
1)самостоятельно подготавливать соответствующие документы:
-документацию по планировке, включающую чертежи планировочной организации территории с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемых планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов) и одновременно границы земельных участков, применительно к которым планируется проведение аукциона по предоставлению для комплексного освоения в целях жилищного строительства;
-комплект иных материалов и данных, предусмотренных законодательством для проведения указанного аукциона;
2)обеспечивать подготовку комплекта материалов путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с организациями, отвечающими требованиям законодательства на проведение работ по градостроительной подготовке земельных участков.
3)устанавливать форму торгов для строительства объектов капитального строительства, за исключением жилищного строительства.
16.4. Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях, обремененных правами третьих лиц, для осуществления реконструкции - развитие застроенной территории
1.Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона), или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.
2.В отношении застроенной территории, по реконструкции которой администрацией сельского поселения «Кажым» принято решение о развитии застроенной территории, процедура   градостроительной   подготовки   земельных   участков   и   предоставления   для строительства  объектов   капитального   строительства  осуществляется   в   соответствии   со статьями 46.1, 46.2, 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Указанное право возникает при наличии Правил землепользования и застройки, определяющих возможность изменения землепользования и застройки на соответствующих территориях.
16.5. Выделение путем градостроительной подготовки земельных участков под строительство многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки
1. Выделение путем градостроительной подготовки земельных участков под строительство
многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, может осуществляться по инициативе заявителей, администрации сельского поселения «Кажым».
  2. Выделение земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков под строительство многоквартирных домов осуществляются по инициативе:
-заявителей, которые не являются собственниками помещений в зданиях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства;
-администрации сельского поселения «Кажым», которые обеспечивают подготовку (выделение) свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих участках строительства;
-собственников помещений жилого и нежилого назначения в зданиях, расположенных на соответствующей территории, заинтересованных в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в общую долевую собственность земельные участки для использования расположенных на них зданий;
-администрации  сельского поселения «Кажым», которая в соответствии с планом мероприятий, утвержденным главой сельского поселения «Кажым», обеспечивает выделение и предоставление собственникам помещений жилого и нежилого назначения в зданиях, расположенных на соответствующей территории, в общую долевую собственность земельных участков для использования расположенных на них зданий.
3.   Собственники помещений жилого и нежилого назначения, заинтересованные в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в общую долевую
собственность земельные участки для использования расположенных на них многоквартирных домов, обеспечивают подготовку проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания для утверждения главой сельского поселения «Кажым».
 4.  Проект градостроительного плана земельного участка подготавливается  в составе проекта межевания в соответствии с формой градостроительного плана земельного участка, установленной Правительством Российской Федерации собственником (собственниками) помещений в многоквартирном доме самостоятельно (если иное не определено законодательством) по договору с физическими, юридическими лицами, с Комиссией сельского поселения «Кажым»  (если иное не определено законодательством). 
5.  При подготовке и согласовании проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания должны соблюдаться требования градостроительного законодательства путем:
-учета характера фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;
-соблюдения минимальных (максимальных) размеров земельных участков, определяемых в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;
-обеспечения проходов, проездов, условий противопожарной безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов путем фиксации в проекте градостроительного плана земельного участка границ зон действия публичных сервитутов;
-обеспечения прав третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем официального утверждения факта неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположено несколько многоквартирных домов.
6. В проектах межевания помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений могут фиксироваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности, которые в установленном порядке могут быть предоставлены физическим, юридическим лицам для строительства.
7. Администрация сельского поселения «Кажым» может по своей инициативе обеспечивать действия по подготовке проектов межевания для выделения земельных участков многоквартирных домов на застроенных территориях.
Указанная инициатива реализуется на основе:
-программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной главой сельского поселения «Кажым»;
-решения главы сельского поселения «Кажым», принятого на основании Комиссии по землепользованию и застройке, применительно к соответствующей застроенной территории, предлагаемой для межевания.
Комиссия обеспечивает реализацию инициатив администрации сельского поселения «Кажым» в части межевания застроенных территорий путем:
-самостоятельных действий по подготовке проектов межевания;
-заключения договоров с физическими, юридическими лицами по подготовке проектов межевания по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа.
Статья 17. Особенности предоставления земельных участков для строительства
До разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями, находящимися в государственной собственности на территории сельского поселения «Кажым», осуществляется администрацией сельского поселения «Кажым», если законодательством не предусмотрено иное.
Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:
     1) без предварительного согласования мест размещения объектов;
     2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса РФ, в постоянное (бессрочное) пользование.
Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
 1) выбор земельного участка и принятие в порядке, установленном статьей 31 Земельного кодекса, решения о предварительном согласовании места размещения объекта;
 2) проведение работ по формированию земельного участка;
 3) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса;
 4) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного кодекса.

2. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного кодекса РФ.
Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
  1) проведение работ по формированию земельного участка:
 - подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;
 - определение разрешенного использования земельного участка;
 - определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-         технического обеспечения;
 - принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);
 - публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);
  2) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса;
  3) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;
  4) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3. В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с подпунктами 3 и 4 пункта 2 настоящей статьи.

4.  При поступлении заявления в администрацию сельского поселения «Кажым» от гражданина или юридического лица о предоставлении земельного участка для строительства, предоставление такого земельного участка осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта, за исключением случаев, установленных законодательством.
При  отсутствии документации по планировке территории  границы земельного участка и его разрешенное использование должны быть установлены путем разработки документации по планировке территории за счет средств гражданина или юридического лица на основании договора о подготовке документации с последующим утверждением или изменением.
В случае, если границы земельного участка и его разрешенное использование были установлены в соответствии с документацией по планировке территории   и за счет средств гражданина или юридического лица, существенным условием договора купли-продажи или аренды земельного участка, заключаемого с победителем торгов (конкурса, аукциона) является обязанность победителя возместить лицу, с  которым был заключен договор о подготовке документации по планировке территории. Размер затрат, а также сроки выплаты средств на возмещение должны быть указаны в извещении о проведении торгов (конкурса, аукциона). Заявленный размер затрат должен соответствовать N 135-ФЗ «О защите конкуренции» от 26.07.2006г.

5.Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется в соответствии со статьями 30.1, 38.1 Земельного кодекса Российской Федерации.
6.Предоставление земельных участков под комплексное освоение в целях жилищного строительства осуществляется в соответствии со статьями 30.2, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 18. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством
	1. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной
собственности, могут быть переданы администрацией  сельского поселения «Кажым» физическим и юридическим  лицам для  целей, не связанных  со строительством,  на правах собственности или аренды, если они свободны от прав третьих лиц и для них установлены:
1)границы,
2)разрешенное использование.

Целями, не связанными со строительством, могут быть огородничество, сенокошение, выпас скота и другие виды использования земельных участков, которые осуществляются без возведения и эксплуатации зданий и сооружений.

          2. Предоставление   земельных   участков  для   целей, не связанных со строительством, осуществляется в следующем порядке:
1) определение  земельных участков,  которые могут быть  проданы или переданы в аренду;
2) публикация сообщения о предоставлении земельных участков;
3) прием заявлений физических и юридических лиц о предоставлении земельных участков;
4) подготовка проекта границ земельных участков;
5) принятие решения о предоставлении земельных участков;
6) установление границ земельных участков на местности;
7) государственный кадастровый учет земельных участков;
8) заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка и
государственная регистрация договора.

            3. Комиссия по землепользованию и застройке, реализуя инициативу органов местного самоуправления или физических и юридических лиц, готовит рекомендации главе администрации сельского поселения «Кажым» по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для целей, не связанных со строительством, на основании документов государственного земельного кадастра и части II настоящих Правил.
Рекомендации рассматриваются главой администрации сельского поселения «Кажым», после чего они могут стать основанием для принятия решения о возможности предоставления физическим и юридическим лицам предложенных земельных участков и приема их заявлений.

       4. Комиссия по землепользованию и застройке на основании решения главы администрации сельского поселения «Кажым» обеспечивает подготовку и опубликование в средствах массовой информации сообщения о приеме заявлений физических и юридических лиц о предоставлении земельных участков.

Сообщение должно содержать следующую информацию:
1)местоположение (адрес) и площадь массива земельных участков (земельного
участка);
2)вид  (виды)  разрешенного  использования массива земельных участков
(земельного участка);
3)предельные (максимальные и минимальные) размеры отдельных земельных участков, размещенных в массиве;
4)сведения об экологическом состоянии земельных участков (земельного участка);
5)вид предоставляемого права на земельные участки;
6)цена или размер платы за аренду единицы площади земельного участка;
7)дата, время и порядок ознакомления с земельными участками на местности;
8)форма заявления;
9)дата, время и место приема заявлений;
10)критерии предоставления земельных участков;

11)порядок  рассмотрения  заявлений  и  принятие решения о предоставлении земельных участков;
12)наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о
приеме заявлений о предоставлении земельных участков, реквизиты данного решения;
13)адрес и телефон Комиссии по землепользованию и застройке, к которому следует обращаться за получением интересующей информации.

	5.Физические и  юридические лица,  заинтересованные в предоставлении
земельных участков в собственность или в аренду, подают заявления в администрацию сельского поселения «Кажым» в соответствии с порядком, представленным в сообщении о предоставлении земельных участков:
В заявлении  должны быть указаны:
1)вид использования земельного участка,
2)предполагаемое местоположение и размеры участка,
3)испрашиваемое право на землю.

	Физические и юридические лица представляют заявление лично или через своего представителя, юридические лица - через уполномоченного представителя. При подаче
заявления физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявления представителем заявителя предъявляется доверенность на это лицо.
Заявление составляется в двух экземплярах, один из которых остается в администрации сельского поселения «Кажым», другой - у заявителя.
Заявление регистрируется Комиссией  в журнале приема заявлений с присвоением каждому заявлению номера и с указанием даты и времени подачи заявления. На каждом экземпляре заявления Комиссией делается отметка о приеме  заявления с указанием номера, даты и времени подачи заявления.
Физическому или юридическому лицу может быть отказано в приеме заявления в следующих случаях:
1)заявление подано по истечении срока приема заявлений, указанного в сообщении;
2)заявление подано лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя.
Отметка об отказе в приеме заявления с указанием причины отказа делается на каждом экземпляре заявления лицом, осуществляющим прием заявлений.
Физическое или юридическое лицо имеет право отозвать принятое администрацией сельского поселения «Кажым» заявление до окончания срока приема заявлений, уведомив об этом в письменной форме администрацию сельского поселения «Кажым».

	6. Рассмотрение принятых заявлений осуществляется в двухдневный срок со дня окончания приема заявлений Комиссией.
Критерии предоставления земельных участков определяются администрацией сельского поселения «Кажым».  Критериями предоставления земельных участков могут являться:
1)соответствие   местоположения   и   размеров   испрашиваемого   в заявлении земельного  участка местоположению  и  предельным  размерам, определенным  в сообщении администрации сельского поселения «Кажым»;
2)соответствие указанного в заявлении вида использования земельного участка видам разрешенного использования, указанным в сообщении сельского поселения «Кажым»;
3)соответствие испрашиваемого в заявлении права на земельный участок виду права, определенному в сообщении администрации сельского поселения «Кажым»;
4)предельное количество заявлений исходя из площади массива земельных участков, подлежащих предоставлению   физическим и юридическим лицам, и предельных размеров отдельного земельного участка;
5)очередность подачи заявлений физическими и юридическими лицами.

	7.Результаты рассмотрения принятых заявлений оформляются протоколом, который подписывается Комиссией и утверждается главой администрации сельского поселения «Кажым».
В протоколе указываются:
1)местоположение (адрес) массива земельных участков (земельного участка);
2)вид (виды) разрешенного использования земельных участков;
3)предельные (максимальные и минимальные) размеры отдельных земельных участков, размещенных в массиве;
4)сведения об экологическом состоянии земельных участков (земельного
участка);
5)вид предоставляемого права на земельные участки;
6)цена или размер платы за аренду единицы площади земельного участка;
7)перечень физических и юридических лиц, у которых удовлетворены заявления о предоставлении земельных участков, с указанием фамилии, имени и отчества или названия заявителя; номера, даты и времени подачи заявления;
8)перечень физических и юридических лиц, у которых не удовлетворены заявления о предоставлении земельных участков, с указанием фамилии, имени и отчества или названия заявителя; номера, даты и времени подачи заявки; причины не предоставления земельного участка.

         8. Администрация сельского поселения «Кажым» с привлечением      землеустроительной организации на основании оформленного протокола рассмотрения заявлений о предоставлении земельных участков в месячный срок после утверждения протокола обеспечивает разработку и утверждение проекта границ земельных участков.
	Утверждение проекта границ земельных участков осуществляется главой администрации сельского поселения «Кажым».

          9. Глава сельского поселения «Кажым» в соответствии с утвержденным протоколом рассмотрения заявок в двухнедельный срок после утверждения проекта границ земельных участков издает распоряжение о предоставлении физическим и юридическим лицам земельных участков в собственность или в аренду.

          10. Администрация  сельского поселения «Кажым»  с привлечением      лицензированной землеустроительной организации на основании проекта границ земельных участков обеспечивает выполнение межевания  земельных участков, устанавливающего их границы на местности.

           11. При установлении границ земельных участков на местности оформляются
документы о межевании земельных участков, состав и содержание которых определены
«Требованиями   к  оформлению  документов  о  межевании,   представляемых  для
постановки    земельных   участков   на   государственный       кадастровый   учет»,
утвержденными приказом Росземкадастра от 2.10.2002 № П/327.
Документы о межевании удостоверяются в установленном порядке.

           12. Земельные участки с установленными на местности границами проходят
государственный кадастровый учет в порядке, установленном федеральным законом «О
государственном  земельном кадастре»  от  2.01.2000 №  28-ФЗ.  Для  проведения
государственного   кадастрового   управление муниципального имущества и земельных ресурсов администрации сельского поселения «Кажым»  комплектует   и представляет  в  Земельную  кадастровую  палату  по Республике Коми заявку, документы, устанавливающие право на земельные участки, и документы о межевании земельных  участков.  Государственный   кадастровый  учет  проводится  Земельной кадастровой палатой по Республики Коми в течение месяца со дня подачи заявки о его проведении.
В результате проведения государственного кадастрового учета земельных участков управлению муниципального имущества и земельных ресурсов администрации сельского поселения «Кажым» выдаются удостоверенные в установленном порядке кадастровые планы земельных участков.

         13. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается
администрацией сельского поселения «Кажым» с физическим или юридическим лицом в недельный срок после  государственного кадастрового учета земельного участка.

         14. Физическое или юридическое лицо, заключившее с администрацией городского округа договор купли-продажи или аренды земельного участка, вступает в права собственника или арендатора земельного участка с момента государственной регистрации договора в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республики Коми.

         15. Решение главы  сельского поселения «Кажым» об отказе в предоставлении земельного участка может быть обжаловано заинтересованным лицом в суд.

Статья 19. Основания и условия изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для муниципальных нужд
1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.
Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законодательством о градостроительной деятельности и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами сельского поселения «Кажым».
2.Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд, является утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории - проекты планировки с проектами межевания в их составе, решения администрации сельского поселения «Кажым» о развитии застроенной территории.
3.Объекты муниципального значения, размещение которых может служить причиной изъятия земельных участков (в том числе путем выкупа), установлены подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации.
Основания считаются правомочными при условии доказанной невозможности реализации государственных и муниципальных нужд не иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей, иных обстоятельствах, установленных законодательством.
4.   Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости,
расположенных на таких участках может быть принято после утверждения соответствующих проектов планировки территории и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и (или) объектов на них, расположенных в порядке, установленном законодательством.
Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия, письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.
Статья 20. Установление ограничений прав на землю
1. Администрация сельского поселения «Кажым» имеет право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим, юридическим лицам, товариществам собственников многоквартирных жилых домов ограничения на использование земельных участков и объектов недвижимости, связанные с обеспечением общественных нужд - публичные сервитуты. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.
В соответствии со ст. 23 Земельного кодекса РФ публичные сервитуты могут устанавливаться для прохода или проезда через земельный участок; использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; проведения дренажных работ на земельном участке; забора воды и водопоя; прогона скота через земельный участок; сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда; использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке; временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ; свободного доступа к прибрежной полосе.

2.В случаях временного занятия части земельного участка, связанного с проведением инженерных изысканий, прокладкой коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, тепло-,газо-,водоснабжения, канализации), т.е. когда ограничения прав на землю связаны с началом и завершением застройки, администрация сельского поселения «Кажым» принимает решение о наложении ограничения на использование части земельного участка под объектом капитального строительства, в котором устанавливает сроки использования части земельного участка, требования по восстановлению нарушенного благоустройства в связи с проведением земляных работ, иные требования, касающиеся соблюдения интересов правообладателей земельного участка и объекта капитального строительства.

       3.Границы зон действия публичных сервитутов и (или) ограничений прав на землю, указываются на градостроительном плане земельного участка.
       4.Порядок установления публичных сервитутов и ограничений прав на земельные участки определяется законодательством.
Статья  21.     Архитектурно-строительное     проектирование,     строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства
Настоящая глава содержит положения, регламентирующие порядок осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства лицами, имеющими на них права собственности, аренды, пожизненного наследуемого владения, постоянного пользования. 
         Положения настоящей главы не распространяются на объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, а также памятники природы. Строительные изменения указанных объектов регламентируются в индивидуальном порядке в соответствии с законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры и законодательством  об охране окружающей природной среды.

Статья 21.1. Разработка и согласование проектной документации

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов. 

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, обладающими лицензиями на выполнение проектных работ для строительства зданий и сооружений.

           4. Проектная документация на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов может разрабатываться по договорам подряда, заключаемым с  подрядчиками застройщиками или заказчиками, имеющими лицензию на выполнение  функций   заказчика.

            5. Подготовка проектной документации для строительства, реконструкции   и капитального ремонта объектов  осуществляются в соответствии с требованиями технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическими и экологическими требованиями, требованиями государственной охраны объектов культурного наследия, требованиями пожарной и промышленной безопасности, на основании следующих исходных документов:
1) задание застройщика или заказчика на проектирование (при подготовке проектной документации на основании договора подряда);
2) результаты инженерных изысканий;
3) градостроительный план земельного участка,
4) технические условия на подключение проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

         6. Задание на проектирование может выполняться застройщиком или заказчиком с участием подрядчика. Заданием на проектирование определяется назначение объекта, вид строительства или ремонта, стадия проектирования,  основные технические и экономические показатели объекта капитального строительства, которые должны быть достигнуты проектными решениями (мощность, производительность, производственная программа, вместимость, пропускная способность, типы квартир, число квартир, иные показатели), другие характеристики и требования.

       7.Инженерные изыскания, необходимые для разработки проектной документации, осуществляются физическими или юридическими лицами, обладающими лицензиями на выполнение соответствующих видов инженерных изысканий для строительства зданий и сооружений.

       8.Градостроительный план земельного участка разрабатывается, удостоверяется и утверждается в соответствии с требованиями, предусмотренными статьей 13, 14,15 настоящих Правил.

        9.Технические условия на подключение проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения подготавливаются и предоставляются без взимания платы в течение четырнадцати дней соответствующими   организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей, по запросам администрации сельского поселения «Кажым» или правообладателя земельного участка. Технические условия должны предусматривать максимальную нагрузку, сроки подключения объекта капитального строительства  к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, информацию о плате за подключение. Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливается не менее чем на два года. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий  и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах максимальной нагрузки, указанной в  предоставленных ему технических условиях.

	10.Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.

	11.Администрация сельского поселения «Кажым» должна предоставлять заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения не позднее чем за тридцать дней до дня принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о предоставлении земельного участка без проведения торгов..

	12.Проектная документация должна представлять собой документацию, содержащую материалы в текстовой и графической форме и определяющую архитектурные, технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

		13.В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:
1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий и  техническими условиями;
2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;
3) архитектурные решения;
4) конструктивные и объемно-планировочные решения;
5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;
6) проект организации строительства объектов капитального строительства;
7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);
8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;
9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;
10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);
11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

          14. Разработанная проектная документация объекта капитального строительства подлежит согласованию в соответствии с нормативными правовыми актами, определяющими перечень  согласующих  органов,     и техническими  нормативными     документами, определяющими предметы и сроки согласования в зависимости от типа проектируемого объекта.
           Комиссия выполняет рассмотрение и согласование схемы планировочной организации земельного участка и архитектурных решений чертежей фасадов зданий в цвете.
Проектную документацию согласовывают орган государственного пожарного надзора, орган государственного санитарно-эпидемиологического надзора, иные органы в соответствии с нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами.
Организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, проверяют проектную документацию на соответствие техническим условиям подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
В согласовании проектной документации принимает участие районная служба Управления охраны окружающей среды в случаях, когда земельный участок проектируемого строительства расположен в пределах зон с особыми условиями использования территорий,  выделенных на:
1) карте водоохранных зон, прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения пст .Кажым или пст Гуж,
2) карте санитарно-защитных зон объектов пст .Кажым или пст Гуж.
Предметом согласования проектной документации в этих случаях является ее соответствие положениям  статьи          настоящих Правил.
Согласующие органы предоставляют застройщику письменные заключения о согласовании или об отказе в согласовании с указанием причин отказа не позднее чем через четырнадцать дней со дня получения запроса на согласование. Отсутствие заключений в указанный срок рассматривается как факт согласования проектной документации. Основанием для отказа в согласовании может быть только несоответствие проектной документации предмету согласования, установленному настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами. При наличии таких несоответствий проектная документация должна быть доработана.
Согласованная проектная документация до ее утверждения подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса в порядке, установленном нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами.
После получения положительного заключения государственной экспертизы проектная документация подлежит утверждению застройщиком в установленном порядке.

Статья 21.2. Выдача разрешения на строительство

1.Разрешение на строительство является документом, подтверждающим соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающим застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

	2. Разрешение на строительство требуется для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также их капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, за исключением случаев, предусмотренных настоящей статьей.

3. Разрешение на строительство выдается администрацией сельского поселения «Кажым».

4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик после утверждения проектной документации направляет главе администрации сельского поселения «Кажым» заявление о выдаче разрешения на строительство и прилагает к заявлению следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка;
3) материалы, содержащиеся в проектной документации:
а) пояснительная записка;
б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов;
в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;
г) схемы, отображающие архитектурные решения;
д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
е) проект организации строительства объекта капитального строительства;
ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;
4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса);
- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, - -реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение  в соответствии со статьей 6 настоящих Правил);
-  согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

5. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет главе администрации сельского поселения «Кажым» заявление о выдаче разрешения на строительство и прилагает к заявлению следующие документы:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) градостроительный план земельного участка;
3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

6. Администрация сельского поселения «Кажым» в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:
1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;
2) проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;
3) выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

7. Администрация сельского поселения «Кажым» по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

8. Администрация сельского поселения «Кажым» может отказать в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных пунктами 4 и 5 настоящей статьи, или несоответствии представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

9. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

10. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы.
		11. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:
 1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу;
 2) строительства на земельном участке,  предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;
 3) строительства на земельном участке зданий и сооружений, отнесенных градостроительным регламентом к  вспомогательным видам использования;
 4) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);
изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом (в том числе изменения, осуществляемые при текущем ремонте помещений, зданий и сооружений, а также при капитальном ремонте зданий и сооружений).

12. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать администрации сельского поселения «Кажым» один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

13. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

14.Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрацией сельского поселения «Кажым» по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

15. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.
 
Статья 21.3. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства
          1.Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться  физическими и юридическими лицами, которые являются:
1) застройщиками;
2) подрядчиками, действующими на основании договоров подряда на строительно-монтажные работы.

            2. В случаях и порядке, определенных законами, иными нормативными правовыми актами, строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться физическими и юридическими лицами только при наличии разрешений на выполнение соответствующих видов строительно-монтажных работ.

     3. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства подрядчиком застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать подрядчику материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

    4. В случае если в соответствии со статьей 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в отдел государственного строительного надзора  Департамента строительства и архитектуры Республики Коми извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:
1) копия разрешения на строительство; 
2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;
3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;
4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

5. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора подряда подрядчик обязан осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального строительства на основании договора подряда), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований охраны труда, сохранности объектов культурного наследия. Подрядчик также обязан обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

6.Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения  в нее соответствующих изменений.
	
7.Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение при модернизации жилых зданий осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными в главе 3 Жилищного кодекса Российской Федерации, и требованиями градостроительного регламента.

 8.  Переустройство и перепланировка жилого помещения осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными в главе 4 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Статья 22. Права использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил
1.Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2.В случае, если в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации частично или полностью выполнены процедуры по выбору земельного участка для строительства (кроме жилищного строительства), решение о предоставлении земельного участка в аренду или собственность осуществляется на основании решения администрации сельского поселения «Кажым» о предварительном согласовании места размещения объекта.
3.Архитектурно-планировочные задания, выданные до введения в действие настоящих Правил являются действительными и при необходимости могут продлеваться Комиссией сельского поселения «Кажым», в этом случае получения разрешения на строительство подготовка градостроительного плана земельного участка не требуется.
4.Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действующими.
5.Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда они:
1)имеют вид или виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, установленных настоящими Правилами;
2)имеют вид или виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, установленных настоящими Правилами, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов, а также расположены в пределах красных линий, установленных утвержденными проектами планировке территорий для расширения существующих и прокладки новых улиц и проездов;
3)имеют размеры и параметры меньше (минимальная площадь земельных участков, отступы построек от красных линий, границ участка, соседних построек) или больше (высота и этажность построек, коэффициент использования территории земельного участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам.
      6.Решением главы администрации сельского поселения «Кажым» может быть придан статус несоответствия предприятиям и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижает стоимость этих объектов, а также создает угрозу здоровью и жизни людей.
      7. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства объектов и использования самовольно занятых земельных участков регулируются гражданским и земельным законодательством. 

 Статья 23.   Использование и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам
        1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 5 статьи 22 Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.
Исключение составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности и обязательным государственным нормативам объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни или здоровья людей, а также для окружающей природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с законодательством может быть наложен запрет на продолжение их использования до приведения их в соответствие с Правилами.
       2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в пункте 3 настоящей статьи Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности -экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами, строительными нормами и правилами.
        3. В границах жилой территориальной зоны (части жилой территориальной зоны), для которой градостроительным регламентом установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в связи с попаданием их в санитарно- защитную зону предприятий и объектов, допускается эксплуатация жилой застройки и выполнение текущего, капитального ремонта жилых зданий, их реконструкция при условии соблюдения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
        В санитарно-защитных зонах в границах существующих жилых территориальных зон предусматривается размещение объектов, поименованных в условно разрешенных видах использования для таких зон, при условии проведения публичных слушаний в соответствии со статьей 12 настоящих Правил.
Администрация сельского поселения «Кажым» принимает решение, обязывающее предприятие провести в установленном порядке мероприятия по сокращению размера санитарно-защитной зоны от предприятия или объекта с целью снижения уровня воздействия предприятия, объекта на среду обитания человека.
4. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
5. Несоответствующие объекты, расположенные в границах улиц, проездов и площадей, определенных красными линиями, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым» в порядке, установленном законодательством, и в соответствии со статьей 20 настоящих Правил.

 Статья 24. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории
1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные документы территориального планирования и документация по планировке территорий
сельского поселения «Кажым» применяются в части, не противоречащей Правилам.
2. Администрация сельского поселения «Кажым» после введения в действие настоящих Правил может принимать решения:
1)о приведении в соответствие с Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории), путем внесения в части установленных Правилами градостроительных регламентов;
2)о разработке новой документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории). 
Указанная документация может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства.
Статья 25. Внесение изменений в Правила
1.  Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Основаниями для рассмотрения главой администрации сельского поселения «Кажым» вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:
1)необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Республики Коми, местных нормативных правовых актах. Одновременно с внесением в текстовую часть документа изменений, вносятся изменения в алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования, включенные в риложение ( внесение изменений в Приложение 2 осуществляется администрацией сельского поселения «Кажым» самостоятельно, проведение публичных слушаний не требуется);  
2)  несоответствие настоящих Правил генеральному плану сельского поселения «Кажым», схеме территориального планирования муниципального района;
3)  поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
      2.  Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комиссию:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) администрацией сельского поселения «Кажым» в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) администрацией сельского поселения «Кажым» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения «Кажым»;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
        3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе сельского поселения «Кажым».
       4. Глава сельского поселения «Кажым» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменения Правил или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
       5. Комиссия сельского поселения «Кажым» в пятидневный срок с даты принятия решения о подготовке проекта изменения Правил обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации. Сообщение о принятии такого решения может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или муниципального района «Кайгородский» в сети "Интернет" (при наличии сайта) по согласованию с администрацией района.
	  6. Комиссия  сельского поселения «Кажым» в десятидневный срок осуществляет проверку проекта изменения Правил на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Республики Коми и направляет проект изменения Правил главе сельского поселения «Кажым» или в случае обнаружения его несоответствия этим требованиям  -  на доработку.
      7. Глава сельского поселения «Кажым» при получении проекта изменения Правил от Комиссии сельского поселения «Кажым» принимает решение о проведении публичных слушаний по этому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
8.Процедура проведения публичных слушаний приведена в статье 12 настоящих Правил.
9. По итогам слушаний Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым».
10.Не позднее чем через десять дней со дня окончания публичных слушаний Комиссия представляет главе сельского поселения «Кажым» проект изменения Правил, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
Глава сельского поселения «Кажым» в течение семи дней после представления ему проекта изменения Правил, протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении указанного проекта в представительный орган сельского поселения или о направлении его доработку с указанием даты повторного представления.
    11. Продолжительность публичных слушаний по проекту изменения Правил со дня оповещения жителей поселения о проведении слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний составляет не менее двух и не более четырех месяцев.
    12.В случае, если внесение изменения в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту изменения Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий и сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой сельского поселения «Кажым» решения о проведении публичных слушаний по предложению о внесении изменения в Правила.
    13.Изменение Правил утверждается Комиссией. Обязательными приложениями к проекту изменения Правил являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.
    14.Дума СП «Кажым» по результатам рассмотрения проекта изменения Правил и обязательных приложений к нему может утвердить изменение Правил или направить проект изменения Правил главе  сельского поселения «Кажым» на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.
    15. Изменение Правил подлежит опубликованию в порядке, установленном для
официального опубликования муниципальных правовых актов, и может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или муниципального района «Кайгородский»  в сети «Интернет» по разрешению администрации муниципального района.
    16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменения Правил в судебном порядке.
Статья 26. Ответственность за нарушение Правил
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Коми, иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ II.  КАРТЫ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 27. Основные понятия о картах градостроительного зонирования
 
Карты градостроительного зонирования разработаны на основе анализа планировочной организации и функционального зонирования территорий населенных пунктов  сельского поселения «Кажым» (пст. Кажым и пст. Гуж) с учетом наличия конкретных объектов капитального строительства и ограничений, установленных Земельным Кодексом Российской Федерации, Водным Кодексом Российской Федерации, иными санитарно-экологическими и градостроительными нормативами Российской Федерации.
 	Карты градостроительного зонирования для удобства восприятия информации представлены четырьмя отдельными картами, разработанными на основе интегрированных данных:
 - «Карта градостроительного зонирования пст. Кажым».
 - «Карта санитарно-защитных зон объектов пст. Кажым. Карта водоохранных зон  водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения пст. Кажым».
. - «Карта градостроительного зонирования пст. Гуж».
 - «Карта санитарно-защитных зон объектов пст. Гуж. Карта водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения пст. Гуж».
На картах с особыми условиями использования территории («Карта санитарно-защитных зон объектов пст. Кажым. Карта водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения пст. Кажым», «Карта санитарно-защитных зон объектов пст. Гуж. Карта водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения пст. Гуж») показаны границы водоохранных зон, прибрежных защитных полос, береговых полос, зон санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитных зон, санитарных разрывов от соответствующих объектов.
На карте градостроительного зонирования с помощью условных обозначений схематично отображены территориальные зоны, особенности которых определены градостроительными регламентами. Кодовые обозначения территориальных зон определяют вид территориальной зоны и принадлежность к тому или иному планировочному  элементу поселения. Границы территориальных зон установлены по красным линиям , границам земельных участков, иным обоснованным границам. Виды и составы территориальных зон установлены в соответствии со статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации с учетом особенностей данных поселков. 
Карты градостроительного зонирования приведены в Приложении N1.
Карты градостроительного зонирования корректируются по мере внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения согласно разработанным процедурам (статья  25).
Условные обозначения и классификатор территориальных зон карты градостроительного зонирования приведены ниже.





ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

 Статья 28.  Основные понятия о территориальных зонах 
 Настоящие Правила определяют местоположение и перечень территориальных зон, сформированных на территориях населенных пунктов пст Кажым» и пст Гуж исходя из общности признаков допустимого использования территорий. Территориальное зонирование населенных пунктов отражено на картах градостроительного зонирования (часть II «Карты градостроительного зонирования). К территориальным зонам установлены определенные требования, связанные с ограничениями использования, называемые градостроительными регламентами.
Решения по землепользованию и застройке части территории принимаются в соответствии с градостроительной документацией на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости независимо от форм собственности. 
Исключения составляют транспортные и инженерно-технические коммуникации, в том числе автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется. Использование территорий существующих и проектируемых автомобильных дорог, а также технических зон инженерных сооружений и других линейных объектов определяется их целевым назначением. Перечни объектов, разрешенных к размещению в границах отвода указанных территорий, определяются соответствующими нормативными правовыми актами, утверждаемыми в установленном порядке.
Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только к одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости.
Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в рассматриваемых зонах, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
основным градостроительным регламентам ст. 29-35 настоящих Правил;
дополнительным градостроительным регламентам; 
иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты и договоры об установлении публичных и частных сервитутов, иные документы).
Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:
- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;
- вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не считается разрешенным;
- виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение специальных согласований с проведением публичных слушаний в порядке статьи 12 настоящих Правил.
Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках настоящих Правил, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе по процедурам специальных согласований.
Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются несколько видов разрешенного использования недвижимости.
Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и сопутствующие для соответствующих зон в следующем порядке.
В случаях, когда изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования связано с конструктивными преобразованиями построек, необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в соответствии с требованиями законодательства.
В случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не связано с конструктивными преобразованиями, собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в Комиссию по землепользованию и застройке, которая в порядке, установленном органом местного самоуправления, в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований.
Собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
Собственник либо Арендатор земельного участка обеспечивают изменение разрешенного использования земельного участка путем внесения изменений в кадастровый план земельного участка.
В случае если собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на разрешенное по специальному согласованию (условно разрешенное), то применяются процедуры, по разработке, согласованию и проведению экспертиз проектной документации в соответствии с требованиями законодательства.
Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой зоне, выделенной на карте зонирования.
Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим регламентам, что должно подтверждаться при согласовании проектной документации.
Инженерно-технические объекты, сооружения, подъезды и проезды, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (зон), расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований.

Перечень территориальных зон 
	Кодовое обозначение территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД - 1
	Общественно-деловая зона

	ОД - 2
	Зона объектов образования, здравоохранения и социальной защиты детей

	ОД – 1П
	Перспективная общественно-деловая зона

	ОД – 2П
	Перспективная зона объектов образования, здравоохранения и социальной защиты детей

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж - 1
	Зона малоэтажной жилой застройки  и блокированной жилой застройки усадебного типа

	Ж - 2
	Зона малоэтажной секционной жилой застройки

	Ж - 1П
	Зона перспективной жилой застройки усадебного типа

	Ж - 2П
	Зона перспективной малоэтажной секционной жилой застройки

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	ПК - 1П
	Зона перспективного размещения предприятий V класса вредности

	ПК - 2П
	Зона перспективного размещения предприятий IV класса вредности 

	ПК - 3П
	Зона перспективного размещения предприятий III класса вредности 

	П-Л-1
	Зона санитарно-защитных лесонасаждений

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ИТИ-1
	Зона инженерных сооружений

	ИТИ-1П
	Зона перспективных инженерных сооружений

	И - 1
	Зона инженерно-коммунальной инфраструктуры

	
	ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р - 1
	Зона рекреационно-ланшафтных территорий

	Р – 2П
	Зона перспективных учреждений отдыха

	Р – 3П
	Зона перспективных парков, бульваров

	
	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	С - 1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	С – 2П
	Зона перспективных сельскохозяйственных предприятий



 Статья 29. Общественно-деловые зоны
ОД -1. Общественно-деловая зона
Зона предназначена для размещения и функционирования  объектов  физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания; коммерческой деятельности; кредитно-финансовых учреждений; юридических и общественных организаций; объектов связи; религиозных объектов; зданий органов управления, музеев.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    гостиницы;
-    существующие индивидуальные жилые дома;
-    существующие малоэтажные блокированные жилые дома;
-    дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
-    аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, амбулатории;
-    спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);
-    бассейны;
-    спортклубы;
-    клубы (залы встреч и собраний);
-    компьютерные центры;
-    библиотеки;
-    архивы, информационные центры;
-    музеи, выставочные залы;
-     ритуальные и культовые учреждения;
-    танцзалы, дискотеки;
-    кинотеатры, видеосалоны;
-    театры, концертные залы;
-    магазины, торговые центры, выставки товаров;
-    кафе, закусочные, столовые, рестораны, бары;;
-    пошивочные ателье, 
-    ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;
-    приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
-    офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
-    здания органов управления;
-    издательства и редакционные офисы;
-     банки, отделения банков;
-     суды, нотариальные конторы и иные юридические учреждения;
-     рекламные агентства;
-     почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
-     проектные и конструкторские бюро;
-      отдельно стоящие здания УВД, РОВД, участковые пункты милиции, ГИБДД, военные комиссариаты;
-       мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     многоквартирные жилые дома  секционного типа;
-     индивидуальные жилые дома;
-     малоэтажные блокированные жилые дома;
-     интернаты;
-     общежития;
-     спортивные школы;
-     универсальные спортивные и развлекательные комплексы;
-     теле- и радиостудии;
-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;
-     рынки открытые и закрытые;
-     бани;
-     прачечные;
-     ветеринарные лечебницы;
-     отопительные котельные, ТП;
-     наземные автостоянки закрытого и открытого типа на отдельных земельных участках;
-     общественные туалеты,
-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,
--      парки, скверы.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     подземные и встроенные в здания гаражи;
-     парковки перед объектами здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, органов управления, кредитно - финансовых учреждений;
-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».


 ОД – 2. Зона объектов образования, здравоохранения  и  социальной защиты детей
Зона предназначена для размещения и функционирования объектов учреждений социальной защиты детей, объектов образования.
 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      детские сады;
-      школы;
-      высшие учебные заведения;
-      учреждения среднего специального и  профессионального образования;
-      учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские, мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);
-      общежития, интернаты, гостиницы, дома приёма гостей;
-      лечебные и санаторные детские учреждения;
-      библиотеки, архивы;
-      информационные, компьютерные центры;
-      спортзалы, залы рекреации, бассейны; спортивные площадки, стадионы;
-      музеи, выставочные залы;
-      религиозные объекты;
-      аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультативные поликлиники;
-      дома ребенка;
-      реабилитационные восстановительные центры;
.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);
-      общественные уборные;
-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
-      приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания;
-      магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;
-      парковки, открытые автостоянки;
-      --      парки, скверы.
-  участковые пункты милиции.
Вспомогательные   виды   разрешенного   использования   земельных   участков   и объектов капитального строительства:
-      игровые площадки;
-      огороды, сады, теплицы;
-      хозяйственные постройки;
-      склады;
-      гаражи;
-      элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
 
ОД – 1П. Перспективная  общественно-деловая зона
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования  объектов физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания; коммерческой деятельности; кредитно-финансовых учреждений; юридических и общественных организаций; объектов связи; религиозных объектов; зданий органов управления, музеев.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    гостиницы;
-    существующие индивидуальные жилые дома;
-    существующие малоэтажные блокированные жилые дома;
-    дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
-    аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, амбулатории;
-    спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);
-    бассейны;
-    спортклубы;
-    клубы (залы встреч и собраний);
-    компьютерные центры;
-    библиотеки;
-    архивы, информационные центры;
-    музеи, выставочные залы;
-    ритуальные и культовые учреждения;
-    танцзалы, дискотеки;
-    кинотеатры, видеосалоны;
-    театры, концертные залы;
-    магазины, торговые центры, выставки товаров;
-    кафе, закусочные, столовые, рестораны, бары;;
-    пошивочные ателье, 
-    ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;
-    приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
-    офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
-    здания органов управления;
-    издательства и редакционные офисы;
-     банки, отделения банков;
-     суды, нотариальные конторы и иные юридические учреждения;
-     рекламные агентства;
-     почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
-     проектные и конструкторские бюро;
-      отдельно стоящие здания УВД, РОВД, участковые пункты милиции, ГИБДД, военные комиссариаты.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     многоквартирные жилые дома  секционного типа;
-     индивидуальные жилые дома;
-     малоэтажные блокированные жилые дома;
-     интернаты;
-     общежития;
-     спортивные школы;
-     универсальные спортивные и развлекательные комплексы;
-     теле- и радиостудии;
-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;
-     рынки открытые и закрытые;
-     бани;
-     прачечные;
-     ветеринарные лечебницы;
-     отопительные котельные, ТП;
-     наземные автостоянки закрытого и открытого типа на отдельных земельных участках;
-     общественные туалеты,
-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,
--      парки, скверы.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     подземные и встроенные в здания гаражи;
-     парковки перед объектами здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, органов управления, кредитно - финансовых учреждений;
-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

 ОД – 2П. Зона перспективных  объектов образования, здравоохранения  и  социальной защиты детей
Зона предназначена для размещения и функционирования перспективных объектов образования, здравоохранения и учреждений социальной защиты детей.
 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      детские сады;
-      школы;
-      высшие учебные заведения;
-      учреждения среднего специального и  профессионального образования;
-      учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские, мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);
-      общежития, интернаты, гостиницы;
-      лечебные и санаторные детские учреждения;
-      библиотеки, архивы;
-      информационные, компьютерные центры;
-      спортзалы, залы рекреации, бассейны; спортивные площадки, стадионы;
-      музеи, выставочные залы;
-      религиозные объекты;
-      аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультативные поликлиники;
-      дома ребенка;
-      реабилитационные восстановительные центры;
.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);
-      общественные уборные;
-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
-      приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания;
-      магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;
-      парковки, открытые автостоянки;
-      --      парки, скверы.
- участковые пункты милиции.
Вспомогательные   виды   разрешенного   использования   земельных   участков   и объектов капитального строительства:
-      игровые площадки;
-      огороды, сады, теплицы;
-      хозяйственные постройки;
-      склады;
-      гаражи;
-      элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон ОД-1, ОД-2, ОД-1П, ОД-2П:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж 
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
11. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -5000 кв.м.
12. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 6 м,
· минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 10 метров
13. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

14. Максимальная высота здания – 9 метров.


 Статья 30. Жилые зоны
Ж-1. Зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа
 Зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными (приквартирными) участками  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых микрорайонов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и домов блокированного типа  с возможностью  ведения подсобного хозяйства, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-     отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;
-     малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру) с количеством блоксекций не более десяти дома с приквартирными земельными участками при квартире до 2000 кв.м. (включая площадь застройки).

Условно разрешенные виды использования: 
 -     объекты или помещения предпринимательской деятельности;
-     многоквартирные секционные жилые дома высотой до 3 этажей;
-     детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
-     аптеки, пункты первой медицинской помощи;
-     спортплощадки,  тренажерные залы;
-     библиотечные, клубные здания;
-     магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;
-     объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;
-     кафе, закусочные, столовые;
-     пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;
 -     общественные резервуары для хранения воды;
-     противопожарные водоемы и резервуары;
-     коллективные овощехранилища и ледники;
-     парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
-     площадки для мусоросборников;
-     аллеи, скверы;
-     трансформаторные (ТП), котельные;
-     антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-     сады, огороды;
-     встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;
-     отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;
-     открытая стоянка на 2 автомашины;
-     строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);
-     индивидуальные бани;
-     хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);
-     строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);
-     теплицы;
-     оранжереи;
-     надворные туалеты;
-     индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;
-     элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 1. Минимальная площадь приусадебного (приквартирного) земельного участка при доме (квартире):  600 м2 (включая площадь застройки).
 Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 25 метров;
· максимальная площадь земельного участка -2000 кв.м.
2. Здания должены отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. 
Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям. 
3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:
3.1. От границ участка до:
основного строения – 3 м;
хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м.
3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:
с учетом противопожарных требований;
в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.
Примечания: 
1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.
2. Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением санитарных и противопожарных норм, а также блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований региональных норм Республики Коми 
3.    Высота зданий.
Для всех основных строений: количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа: до конька скатной кровли - не более 11 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
4. Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения и его высота (не более 2,0 м) должны быть единообразны, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.
5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям  должно быть не менее  6 м
6. Коэффициент использования территории земельного участка: для усадебных жилых домов – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 0,8.

Ж –2. Зона секционной малоэтажной жилой застройки
 Зона секционной малоэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых микрорайонов  средней плотности с размещением многоквартирных секционных жилых зданий малой этажности. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения. 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-    многоквартирные секционные жилые здания с количеством надземных этажей  до 3.
 Условно разрешенные виды использования: 
-    отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме (квартире) до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;
-    малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру);
-    учреждения и предприятия повседневного обслуживания из расчета обеспечения       жителей услугами первой необходимости: предприятия торговли и общественного питания, коммунально-бытового и культурного обслуживания населения (бытовые ремонтные мастерские по ремонту часов и обуви и т.п., парикмахерская, пошивочное ателье, иные объекты обслуживания);
-    детские дошкольные учреждения; 
-    помещения для организации досуга и физкультурно-оздоровительных занятий;
-    опорный пункт охраны порядка (участковые пункты милиции);
-    площадки внутриквартальные и единые для микрорайона: для игр детей, отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой;
-    аптеки, пункты первой медицинской помощи;
-    отделения связи и филиалы сберегательного банка; 
-    административно-хозяйственные учреждения;
-    гостиницы; общежития;
-    общественные здания административного назначения;
-    объекты мелкорозничной торговой сети: павильоны, киоски, палатки, передвижные средства и сооружения сезонного использования; 
-    общественные уборные;
-    объекты культуры (клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, кинотеатры, библиотеки); 
-    жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
-    ритуальные и культовые учреждения;
-    рынки, ярмарки;
 -    надворные туалеты;
-     площадки для выгула собак;
-     противопожарные водоемы и резервуары;
-     площадки для мусоросборников.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-    открытые гостевые автостоянки (парковки) для временного хранения легковых автомобилей и других автотранспортных средств;
-    котельные, трансформаторы (ТП);
-    сады, огороды;
-    встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;
-    отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;
-    открытая стоянка на 1 автомашину;
-    строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);
-    индивидуальные бани;
-    хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);
-    строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);
-    теплицы;
-    оранжереи;
-    индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;
-    элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого здания (включая площадь застройки) принимается из расчета  26,0 м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в до 3 этажей. 
Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· минимальная площадь земельного участка 200 кв.м.;
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,

3. Встроенные и встроенно-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественного назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений.
4. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей - до трех этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 15 м; до конька скатной кровли - не более 20 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
5. Требования к ограждению земельных участков:
 высота ограждения участка многоквартирного жилого дома секционного типа – не более 1.2 м.
6. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:
 при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать бытовые расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два-три этажа  - не менее 15 метров, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 
7. Коэффициент использования территории земельного участка -  не более 0,7.


Ж-1П. Зона перспективной малоэтажной жилой застройки усадебного типа
 Зона перспективной малоэтажной жилой застройки с приусадебными (приквартирными) участками  выделена для обеспечения правовых условий формирования новых жилых микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и домов блокированного типа  с возможностью  ведения подсобного хозяйства, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-     отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;
-     малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру) с количеством блоксекций не более десяти дома с приквартирными земельными участками при квартире до 2000 кв.м. (включая площадь застройки).

Условно разрешенные виды использования: 
 -     объекты или помещения предпринимательской деятельности;
-     многоквартирные секционные жилые дома высотой до 3 этажей;
-     детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
-     аптеки, пункты первой медицинской помощи;
-     спортплощадки,  тренажерные залы;
-     библиотечные, клубные здания;
-     магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;
-     объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;
-     кафе, закусочные, столовые;
-     пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;
 -     общественные резервуары для хранения воды;
-     противопожарные водоемы и резервуары;
-     коллективные овощехранилища и ледники;
-     парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
-     площадки для мусоросборников;
-     аллеи, скверы;
-     трансформаторные (ТП), котельные;
-     антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-     сады, огороды;
-     встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;
-     отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;
-     открытая стоянка на 2 автомашины;
-     строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);
-     индивидуальные бани;
-     хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);
-     строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);
-     теплицы;
-     оранжереи;
-     надворные туалеты;
-     индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;
-     элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
 1. Минимальная площадь приусадебного (приквартирного) земельного участка при доме (квартире):  600 м2 (включая площадь застройки). 
Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· максимальная площадь земельного участка -2000 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения жилого здания – 3 м, за исключении
· от красной линии улиц не менее чем на 5м, 
Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям. 
3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:
3.1. От границ соседнего участка до:
основного строения – 3 м;
хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м.
3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:
с учетом противопожарных требований;
в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.
Примечания: 
1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.
2. Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением санитарных и противопожарных норм, а также блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований региональных норм Республики Коми 
3.    Высота зданий.
Для всех основных строений: количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа: до конька скатной кровли - не более 11 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
4. Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения и его высота (не более 2,0 м) должны быть единообразны, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.
5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям  должно быть не менее  6 м
6. Коэффициент использования территории земельного участка: для усадебных жилых домов – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 0,8.

Ж –2П. Зона перспективной секционной малоэтажной жилой застройки
 Зона перспективной секционной малоэтажной жилой застройки Ж-2П  выделена для формирования новых жилых микрорайонов и кварталов средней плотности с размещением многоквартирных секционных жилых зданий малой этажности. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения. 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-    многоквартирные секционные жилые здания с количеством надземных этажей  до 3.
 Условно разрешенные виды использования: 
-    отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме (квартире) до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;
-    малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блок секция на одну квартиру);
-    учреждения и предприятия повседневного обслуживания из расчета обеспечения       жителей услугами первой необходимости: предприятия торговли и общественного питания, коммунально-бытового и культурного обслуживания населения (бытовые ремонтные мастерские по ремонту часов и обуви и т.п., парикмахерская, пошивочное ателье, иные объекты обслуживания);
-    детские дошкольные учреждения; 
-    помещения для организации досуга и физкультурно-оздоровительных занятий;
-    опорный пункт охраны порядка (участковые пункты милиции);
-    площадки внутриквартальные и единые для микрорайона: для игр детей, отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой;
-    аптеки, пункты первой медицинской помощи;
-    отделения связи и филиалы сберегательного банка; 
-    административно-хозяйственные учреждения;
-    гостиницы; общежития;
-    общественные здания административного назначения;
-    объекты мелкорозничной торговой сети: павильоны, киоски, палатки, передвижные средства и сооружения сезонного использования; 
-    общественные уборные;
-    объекты культуры (клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, кинотеатры, библиотеки); 
-    жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
-    ритуальные и культовые учреждения;
-    рынки, ярмарки;
 -    надворные туалеты;
-     площадки для выгула собак;
-     противопожарные водоемы и резервуары;
-     площадки для мусоросборников.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-    открытые гостевые автостоянки (парковки) для временного хранения легковых автомобилей и других автотранспортных средств;
-    котельные, трансформаторы (ТП);
-    сады, огороды;
-    встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;
-    отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;
-    открытая стоянка на 1 автомашину;
-    строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);
-    индивидуальные бани;
-    хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);
-    строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);
-    теплицы;
-    оранжереи;
-    индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;
-    элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого здания (включая площадь застройки) принимается из расчета  26,0 м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в до 3 этажей. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
3. Встроенные и встроенно-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественного назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений.
4. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей - до трех этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 15 м; до конька скатной кровли - не более 20 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
5. Требования к ограждению земельных участков:
 высота ограждения участка многоквартирного жилого дома секционного типа – не более 1.2 м.
6. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:
 при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать бытовые расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два-три этажа  - не менее 15 метров, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 
7. Коэффициент использования территории земельного участка -  не более 0,7.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:
-    открытые стоянки для временного хранения (парковки) легковых автомобилей и других транспортных средств;
-    котельные, трансформаторы (ТП);
-    открытые или отдельно стоящие закрытого типа, встроенные (пристроенные) автостоянки (гаражи), предназначенные для постоянного хранения (стоянки) автомобилей владельцев
-    хозяйственные дворовые постройки (постройки для содержания мелкого скота и птицы, хранения кормов, сараи для хранения уборочного инвентаря, твердого топлива и других хозяйственных нужд, парники, теплицы, оранжереи, индивидуальные бани, надворные уборные и др.);
-    садоводство, цветоводство, огородничество;
-    хозяйственные площадки для мусоросборников (допускается устройство общих площадок для мусорных контейнеров,  обслуживающих смежные участки по согласованию с их владельцами).
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.

 Статья 31. Производственные   зоны
П -1П. Зона перспективных предприятий V класса вредности
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    предприятия и производства V класса вредности;
-    производственные базы коммунальных предприятий;
-    производственные базы предприятий торговли;
-    объекты дорожного сервиса V класса вредности; мотели;
-    склады V класса вредности.
-    нежилые здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;
-    сооружения инженерного оборудования предприятий;
-    наземные автостоянки закрытого и открытого типа;
-    отопительные котельные;
-    автостанции;
-    пожарные депо.
 
Условно   разрешенные   виды   использования   земельных  участков   и   объектов капитального строительства:
-    магазины;
-    прачечные;
-    площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов производства V класса вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение. 
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;
-    складские здания;
-    открытые площадки складирования;
-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:
-    административные и бытовые здания;
-    проектные и конструкторские бюро;
-    научно-исследовательские лаборатории;
-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);
-    пункты первой медицинской помощи; 
-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-    подземные и встроенные в здания гаражи;
-      площадки для пожарных  водоемов;
-     площадки для мусоросборников;
-    элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
 
П -2П. Зона перспективных предприятий IV класса вредности
 
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих IV класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- предприятия и производства IV класса вредности:
1) предприятия и производства машиностроения и металлообработки;
2) предприятия и производства деревообрабатывающей промышленности;
3) предприятия и производства легкой промышленности;
4) предприятия и производства пищевой промышленности;
5) предприятия топливной промышленности;
6) предприятия энергетики;
7) предприятия промышленности строительных материалов и стройиндустрии;
8) предприятия дорожной службы;
9) предприятия транспорта;
10) предприятия связи;
11) производственные базы строительных организаций;
12) производственные базы коммунальных предприятий;
13) производственные базы предприятий торговли;
-    объекты дорожного сервиса IV класса вредности; 
-    предприятия и производства V класса вредности.
 
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    магазины;
-    прачечные;
-    автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;
-    станции технического обслуживания легковых и грузовых автомобилей;
-    площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов производства IV и V классов вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    производственные здания предприятий;
-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;
-    складские здания;
-    открытые площадки складирования;
-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:
-    административные и бытовые здания;
-    проектные и конструкторские бюро;
-    научно-исследовательские лаборатории;
-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);
-    пункты первой медицинской помощи;
-    пожарное депо;
-    зеленые насаждения специального назначения;
-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-      площадки для пожарных  водоемов.
-    площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;
-     площадки для мусоросборников.
 
П-3П. Зона перспективного размещения  предприятий I I I класса вредности
 
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих класс вредности не выше III-го  по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
 
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    предприятия и производства I I I класса вредности:

1) предприятия  производства пищевой промышленности;
2) предприятия и производства легкой промышленности;
3) предприятия и производства деревообрабатывающей промышленности;
4) предприятия топливной промышленности;
5) производственные базы предприятий торговли;
6) предприятия энергетики;
7) предприятия транспорта;
8) предприятия связи;
9) свалка ТБО.
-    объекты IV и V класса вредности; 
 
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    магазины;
-    прачечные;
-    автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;
-    станции технического обслуживания легковых и грузовых автомобилей;

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    производственные здания предприятий;
-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;
-    складские здания;
-    открытые площадки складирования;
-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:
-    административные и бытовые здания;
-    проектные и конструкторские бюро;
-    научно-исследовательские лаборатории;
-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);
-    пункты первой медицинской помощи;
-    пожарное депо;
-    зеленые насаждения специального назначения;
-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-    площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;
-      площадки для пожарных  водоемов.
-     площадки для мусоросборников.
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон П-1П, П-2П, П-3П:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е; 
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
10. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.
11. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СП 18.13330.2011 «СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий».
12. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.
13. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) (ландшафтно-рекреационной зона, зона отдыха) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки. 
14. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» . Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:
· до 100 м ……………………. 60%
· свыше 100 до 1000 м .…….50%
Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м. 
15. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.
16. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· максимальная длина земельного участка 1000 метров;
· минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -5га.
15.  Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
17. Предельное количество этажей – 2 этажа;
18. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 
 П-Л1. Зона санитарно-защитных лесонасаждений
Зона предназначена для размещения зеленых насаждений (участков естественного ландшафта, искусственно посаженных лесополос) располагающихся в санитарно-защитных зонах предприятий различных категорий вредности. Предполагает возможность размещения объектов с более низкой степенью вредности при условии совместимости и поглащения СЗЗ этих объектов в первичной СЗЗ более вредного предприятия. При размещении объектов необходимо соблюдение обязательного процента озеленения территории СЗЗ и наличие  нормативной санитарно-защитной лесополосы из древесных растений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· озеленение специального назначения;
· сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
· размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 
· размещение  местных и транзитных коммуникаций, ЛЭП, электроподстанций, нефте- и газопроводов, артезианских скважин для технического водоснабжения, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения;
· размещение гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· минимальная площадь земельного участка 500 кв.м;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
· Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений-3 метра.
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
3. Предельное количество этажей -1 этаж.

Статья 32. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

Т-1. Зона внешнего и внутреннего автомобильного транспорта

Зона Т-1 выделены для обеспечения правовых условий использования и формирования коридоров автомобильного транспорта в границах красных линий улиц и дорог. Разрешается размещение сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией автомобильного транспорта. 
Основные  разрешенные  виды  использования:
· размещение автомобильных дорог, их конструктивных элементов, 
· зеленые насаждения
· подземные коммуникации
· объекты, связанные с эксплуатацией и обслуживанием дорог 

Условно  разрешенные  виды  использования:
· виды  использования, не в полной мере отвечающие  требованиям  эксплуатации автодорог.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· автобусные остановки, в том числе совмещенные с торговыми павильонами;
· надземные коммуникации и инженерные сооружения
· открытые автомобильные стоянки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

7. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 
8. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
9. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. по специализированным проектам и нормативам.
10. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
a. минимальная ширина земельного участка 10 метров;
b. минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
c. максимальная площадь земельного участка -10 га.
11. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
12. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

И – 1.  Зона инженерно-коммунальной инфраструктуры
 Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистными сооружениями, насосными станциями, электроподстанциями, станциями аэрации. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения, очистных сооружений по согласованию.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-    водозаборные сооружения;
-    котельные;
-    метеостанции;
-    канализационные очистные сооружения;
-    электроподстанции;
-    насосные станции;
-    газораспределительные станции.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    магазины;
-    прачечные;
- -    здания гаражей, овощных кладовок;
-    станции технического обслуживания легковых автомобилей.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий;
-    складские здания;
-    открытые площадки складирования;
-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:
-    административные и бытовые здания;
-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);
-    пункты первой медицинской помощи;
-      площадки для пожарных  водоемов;
-    зеленые насаждения специального назначения;
-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-     площадки для мусоросборников.
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

6. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 
7. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
8. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. по специализированным проектам и нормативам.
9. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
16. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 

Виды запрещенного использования:
- проведение авиационно-химических работ;
- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;
- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;
- складирование навоза и мусора.

 Статья 33. Рекреационные зоны
Р-1. Зона рекреационно-ландшафтных территорий
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-     лесные массивы, луга;
-     лесопарки, лугопарки;
-     прогулочные аллеи;
-     питомники, дендрарии для выращивания растений;
-     песчаные пляжи, территории естественного каменистого ланшафта.
 
Условно разрешенные виды использования:
-     лагеря и базы отдыха;
-     детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;
-     спортплощадки, игровые площадки;
-     места для пикников;
-     сенокосы;
-     некапитальные вспомогательные строения и сооружения для отдыха;
-     киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
-     предприятия общественного питания (кафе, рестораны);
-    летние театры и эстрады;
-     пункты оказания первой медицинской помощи;
-     общественные уборные;
-    водозаборные сооружения;
-    водопроводные очистные сооружения;
-    аэрологические станции;
-    метеостанции;
-    насосные станции.
-     объекты пожарной охраны;
-     религиозные объекты;
-     площадки для выгула собак;
-     сооружения связи, радиовещания и телевидения.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     элементы   дизайна,   скульптурные    композиции,    объекты    декоративно-
   монументального искусства, малые архитектурные формы;
-      парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;
-        площадки для мусоросборников.
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
Параметры использования территории:
-      зеленые насаждения, открытые луговые пространства, водоемы – 93-97%,
-      дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые сооружения – 2-5%, 

Р-2П. Зона перспективных учреждений отдыха
Зона предназначена  для размещения и функционирования объектов инфраструктуры туризма, для расположения учреждений по организации отдыха и оздоровления населения.
Основные  виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов капитального строительства:
-   дома отдыха;
-     тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;
-     спортклубы; 
-    санатории и профилактории;
-    туристические базы, кемпинги, мотели; 
-      пункты оказания первой медицинской помощи;
-      поликлиники;
-      аптеки;
-      диагностические центры;
-      учреждения социального обслуживания населения;
-      интернаты для престарелых и инвалидов;
-      спортплощадки, спортзалы, залы рекреации, бассейны;
-      реабилитационные восстановительные центры;
-       пункты общественного питания: кафе, бары, столовые, рестораны;
-      открытые концертные площадки, летние театры и эстрады;
-      кинотеатры, клубы.

 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 
-      зеленые насаждения;
-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли.

  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-      отдельно стоящие гаражи или встроенные в здания стоянки автомобилей;
-      учреждения и предприятия связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения (отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт и прочие);
-     ЦТП, ТП, РП;
-     хозяйственные постройки; 
-     парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования, открытые автостоянки;
-   -     площадки для мусоросборников;
-      площадки для пожарных  водоемов;
-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
Параметры использования территории:
-    зеленые насаждения – 50-70%,
-    аллеи и дороги – 10-15%,
-    площадки – 8-35%
-    сооружения – 5-7%.    
Р-3П. Зона перспективных парков, бульваров
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-     лесные массивы, луга;
-     лесопарки, лугопарки;
-     прогулочные аллеи;
-     питомники, дендрарии для выращивания растений;
-     песчаные пляжи, территории естественного каменистого ланшафта.
 
Условно разрешенные виды использования:
-     лагеря и базы отдыха;
-     детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;
-     спортплощадки, игровые площадки;
-     места для пикников;
-     сенокосы;
-     некапитальные вспомогательные строения и сооружения для отдыха;
-     киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
-     предприятия общественного питания (кафе, рестораны);
-    летние театры и эстрады;
-     пункты оказания первой медицинской помощи;
-     общественные уборные;
-    водозаборные сооружения;
-    водопроводные очистные сооружения;
-    аэрологические станции;
-    метеостанции;
-    насосные станции.
-     объекты пожарной охраны;
-     религиозные объекты;
-     площадки для выгула собак;
-     сооружения связи, радиовещания и телевидения.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     элементы   дизайна,   скульптурные    композиции,    объекты    декоративно-
   монументального искусства, малые архитектурные формы;
-      парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;
-        площадки для мусоросборников.
 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  
Параметры использования территории:
-      зеленые насаждения, открытые луговые пространства, водоемы – до 93-97%,
-      дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые сооружения – до 2-5%, 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон Р-1, Р-2П, Р-3П:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

5. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 25 метров;
· минимальная площадь земельного участка 2000 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
7. Предельное количество этажей -2 этажа.
8. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 20%. 


Статья 34. Сельскохозяйственные зоны
 
С - 1. Зона ограниченого сельскохозяйственного использования 
 
Зона С-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-     сенокосы;
-     поля и участки для выращивания сельхозпродукции;
-     луга;
-     подсобные хозяйства.
 Условно разрешенные виды использования:
-    оранжереи, теплицы, парники.
-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
-    площадки для выгула собак;
-    сооружения связи, радиовещания и телевидения;
-     некапитальные строения для кафе и закусочных;
.
 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    сараи, погреба;
-    артезианские скважины;
-    навесы;
-   -     площадки для мусоросборников.
  
С – 2П.  Зона перспективных сельскохозяйственных предприятий
 
Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции и размещения предприятий сельскохозяйственной индустрии с категорией вредности не выше пятой (СЗЗ -50 м) 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:
-    оранжереи, теплицы, парники.
-    здания и сооружения рыболовного хозяйства с СЗЗ не более 50 м
 -  пашни, сенокосы;
-     поля и участки для выращивания сельхозпродукции;
-      луга, пастбища;
-      хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов;
-      подсобные хозяйства;
-      здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельскохозяйственных предприятий;
-       лесозащитные полосы.
  Условно разрешенные виды использования:
-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
-    площадки для выгула собак;
-    сооружения связи, радиовещания и телевидения;
-     некапитальные строения для кафе и закусочных;
 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    сараи, погреба;
-    артезианские скважины;
-    навесы;
-   -     площадки для мусоросборников;
-      пожарные  водоемы и резервуары.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон С-1, С-2П:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
5. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10га.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 5 м,
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 15%. 
8. Предельное количество этажей -1 этаж.
  
Статья 35.  Зоны культовых объектов и сооружений

К -1. Зона культовых объектов и сооружений
Зона предназначена для размещения и функционирования  комплексов зданий и сооружений  различных религиозных конфессий. Зона выделена для закрепления юридических прав использования территорий исключительно для данных объектов с учетом исторических корней.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-    гостиницы;
-    храмы, часовни;
-   мечети, 
-  костелы;
-    прихрамные домовые постройки;
-    библиотеки;
-    архивы, информационные центры;
-    музеи, выставочные залы;
-     ритуальные учреждения;
-    магазины культовых товаров, 
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;
-     общественные туалеты,
--      парки, скверы;
-   пункты общественного питания.
 
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-     парковки, 
- небольшие котельные;
- автономные артезианские скважины;
-хозяйственные постройки.
-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж 
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадьземельного участка -5000 кв.м.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 6 м,
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 
4. Максимальная высота здания – 6 метров. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
5. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 3,5 м., для скатной кровли – не более 6 м, исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.


Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям

На территории сельского поселения установлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации:
-  водоохранная зона (ВО);
-  прибрежная защитная полоса (ЗП);
-  береговая полоса (Б);
-  зона санитарной охраны источников водоснабжения  (ЗСО);
- санитарно-защитная зона от источников загрязнения (СЗЗ).
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах настоящих Правил, определяется:
- градостроительными регламентами, применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
-  ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:
– Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г.;
– Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г.;
– Федеральным законом от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
– Федеральным законом от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
– Федеральным законом от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;
– СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны  санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция).

4. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:
– виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,
– условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах санитарно-защитных зон:
-       объекты для проживания людей;
-       коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;
-       предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм;
-        склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
-        предприятия пищевых отраслей промышленности;
-        оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
-        комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
-        спортивные сооружения общего пользования;
-        парки;
-        образовательные и детские учреждения;
-        лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:
-        озеленение и благоустройство территорий;
-        сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
-        предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, при соблюдении требования непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ при суммарной учете;
-        пожарные депо;
-        бани;
-        прачечные;
-        объекты торговли и общественного питания;
-        мотели;
-        гаражи и площадки для хранения общественного и индивидуального транспорта;
-        автозаправочные станции;
-        связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторское бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
-        нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий;
-        помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;
-        местные и транзитные коммуникации;
-        ЛЭП и электроподстанции;
-        нефте- и газопроводы;
-        артезианские скважины для технического водоснабжения;
-        водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;
-        канализационные насосные станции;
-        сооружения оборотного водоснабжения;
-        питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;
-        новые пищевые объекты в СЗЗ предприятий пищевой промышленности при исключении взаимного негативного влияния.
Для действующих предприятий и объектов, размеры санитарно-защитной зоны которых не соответствуют требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, администрацией предприятий должны составляться планы мероприятий по организации санитарно-защитной зоны, которые согласовываются центром государственной санитарно-эпидемиологической службы.
Размеры санитарно-защитной зоны могут быть уменьшены при:
-        объективном доказательстве стабильного достижения техногенного воздействия на
границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами в рамках и ниже нормативных
требований по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных
наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды;
-        подтверждении замерами снижения уровней шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов;
-        уменьшении   мощности,   изменении   состава,   перепрофилировании   предприятия   и связанным с этим изменением класса вредности.
Не допускается сокращение  величины санитарно-защитной  зоны для действующих предприятий на основании данных, полученных только расчетным путем.
Размеры санитарно-защитной зоны могут быть изменены для предприятий IV и V классов вредности по решению Главного государственного санитарного врача Кировской области или его заместителя.
Для вновь строящихся и реконструируемых предприятий и  объектов должна быть разработана проектная документация по обоснованию размеров санитарно-защитной зоны.

Водоохранная зона (ВО)

 Водоохранные зоны выделяются в целях:
-        предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;
-        предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта;
-        сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. 
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек и иных водных объектов,  устанавливаются:
-        виды запрещенного использования;
-        условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.
В соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются:
-        использование сточных вод для удобрения почв;
-        размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
-        осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
-        движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Строительство и реконструкция зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ проводятся с согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации.
На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнения, засорения и истощение водных объектов. 
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. (ст.65 Водный кодекс Российской Федерации).

Водоохранные зоны установлены:
- от ручья и прудов– 50м и 100 м ;
- от артезианских скважин – 50м.
В соответствии со ст.27. Водного кодекса Российской Федерации органами местного самоуправления устанавливаются правила использования водных объектов и осуществляются меры по охране таких объектов.
Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Прибрежная защитная полоса (ЗП)

Прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, территория которой непосредственно примыкает к водному объекту.
Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.
Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 
На территориях населенных пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.


В соответствии с частью 17 ст. 65 Водного кодекса РФ в границах прибрежных защитных полос запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
5) распашка земель; 
6) размещение отвалов размываемых грунтов;
7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, «ванн».
В соответствии с Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденным Постановлением Правительства РФ  от 23.11.1996 №1404:
Участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.
Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно - кустарниковой растительностью или залужены.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.
В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах прибрежной защитной полосы вдоль береговой линии устанавливается береговая полоса, предназначенная для общего пользования. 
В соответствии с п.2 ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки, расположенные в границах территорий общего пользования, действие градостроительного регламента не распространяется.
В соответствии с п.8 ст.27 Земельного кодекса Российской Федерации приватизация земельных участков в пределах береговой полосы запрещается.
Береговая полоса (Б)
Береговая линия (граница водного объекта) определяется для: реки, ручья, канала, озера, обводненного карьера - по среднемноголетнему уровню вод в период, когда они не покрыты льдом; пруда, водохранилища - по нормальному подпорному уровню воды (п.4 ст.5 Водный кодекс Российской Федерации).
Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования.
Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. (ст.6 Водный кодекс Российской Федерации)
Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. (ст.8 Водный кодекс Российской Федерации).

Зона санитарной охраны источников водоснабжения (ЗСО)

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1175-02, утвержденным Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации «О введении в действие санитарных правил СанПиН 2.1.4.1175-02».
1) "Санитарные правила и нормы" устанавливают гигиенические требования к качеству воды источников нецентрализованного водоснабжения, к выбору места расположения, оборудованию и содержанию водозаборных сооружений и прилегающей к ним территории.
2) Нецентрализованным водоснабжением является использование для питьевых и хозяйственных нужд населения воды подземных источников, забираемой с помощью различных сооружений и устройств, открытых для общего пользования или находящихся в индивидуальном пользовании, без подачи ее к месту расходования.
3) Источниками нецентрализованного водоснабжения являются подземные воды, захват которых осуществляется путем устройства и специального оборудования водозаборных сооружений (шахтные и трубчатые колодцы, каптажи родников) общего и индивидуального пользования.
4) "Санитарные правила и нормы" являются обязательными для соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами.
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.
Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.
Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

Санитарно-защитная зона от источников загрязнения (СЗЗ)

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденным Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации  «О введении в действие новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» от 10 апреля 2008 г. N 25, не допускается размещение в санитарно-защитной зоне: 
1). Жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
2). В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: 
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.
Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.
Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 



ЧАСТЬ IV. АЛГОРИТМЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОДГОТОВКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В РАЗЛИЧНЫХ УСЛОВИЯХ ФОРМИРОВАНИЯ

Статья 37. Перечень Алгоритмов

 Алгоритмы градостроительной подготовки  земельных участков разработаны для пяти различных условий формирования: 

1.Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для целей жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления  (участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)

2. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления, когда земельный участок выставляется на аукцион в целях заключения договора аренды на разработку документации по планировке территории (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)

3. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства  по инициативе заявителя (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)

4. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления, когда проект планировки выполняется по муниципальному контракту (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)

5. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков на застроенной территории, обремененных правами третьих лиц, для осуществления реконструкции на основании решения о развитии застроенной территории

Разработанные алгоритмы в виде схем приведены в Приложении N2 настоящих Правил (том №3).

Причины и порядок внесения  изменений в алгоритмы градостроительной подготовки  земельных участков в различных условиях формирования прописаны в  статье 25 настоящих Правил.
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Муниципальное образование
сельского поселения «Нижний Турунъю»
Койгородского района Республики Коми


Правила землепользования и застройки

НОРМАТИВНЫЙ ПРАВОВОЙ АКТ




Проект нормативного правового акта органов местного самоуправления «Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю» разработан по заказу Администрации сельского поселения «Нижний Турунъю»  по договору № 13-2016 ПИР от 16.02.2016 г. между Администрацией сельского поселения «Нижний Турунъю» (Заказчик) и проектным институтом ООО ПИ "КОМИГРАЖДАНПРОЕКТ" (Исполнитель).Заказ 2345.
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1. Правила землепользования и застройки (далее по тексту – Правила) сельского поселения «Нижний Турунъю», являются муниципальным правовым актом, подготовленным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и правовыми актами Российской Федерации и Республики Коми, а также с учетом положений иных нормативных правовых актов и документов сельского поселения «Нижний Турунъю».
2. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории сельского поселения «Нижний Турунъю», включая входящий в его состав населенный пункты поселок сельского типа Нижний Турунъю и поселок сельского типа Верхний Турунъю.
3. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, вводят в муниципальном образовании сельского поселения «Нижний Турунъю» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.
4. Правила разработаны в соответствие с экологическими, санитарно-эпидемиологическими, градостроительными, техническими и иными нормативными документами в целях защиты жизни, здоровья людей, имущества, охраны окружающей среды.
5. Правила разработаны в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территорий муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю»;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
6. Правила обеспечивают открытость и доступность информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства и иных действий в области градостроительной деятельности.
[bookmark: _Toc183418757][bookmark: _Toc222737802][bookmark: _Toc468193015]Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
[bookmark: _Toc183418758]акт приёмки объекта капитального строительства  —  документ, подготовленный по завершении строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленного в соответствии с требованиями гражданского законодательства, подписанного застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора, и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;
арендаторы земельных участков — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
виды разрешенного использования недвижимости — виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности в статье 24 настоящих Правил и объектов при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами. Виды разрешенного использования недвижимости включают основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;
водоохранные зоны  —  территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; 
высота здания (по СП 1.13130.2009 Системы противопожарной защиты) — определяется высотой расположения верхнего этажа, не считая верхнего технического этажа, а высота расположения этажа определяется разностью отметок поверхности проезда для пожарных машин и нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной стене. При отсутствии открывающихся окон (проемов) высота расположения этажа определяется полусуммой отметок пола и потолка этажа. При наличии эксплуатируемого покрытия высота здания определяется по максимальному значению разницы отметок поверхности проездов для пожарных машин и верхней границы ограждений покрытия;
высота здания — расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
гостевые стоянки  —  открытые площадки, предназначенные для парковки легковых автомобилей посетителей жилых зон;
градостроительная документация по планировке территории — документация, содержащая характеристики и параметры планируемого развития территории, линии градостроительного регулирования;
градостроительная деятельность  — деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства эксплуатации зданий, сооружений;
градостроительное зонирование — зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
градостроительный регламент  — устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 
градостроительный план земельного участка — документ, подготавливаемый в составе проектов межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка; указывающий границы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; содержащий информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента), информацию о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия); отражающий границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд;
дом жилой одноквартирный — дом, состоящий из отдельной квартиры (автономного жилого блока), включающий комплекс помещений, предназначенных для индивидуального и/или односемейного заселения жильцов, при их постоянном, длительном или кратковременном проживании (в т.ч. сезонном, отпускном и т.п.) по СП 55.13330.2011;
застройщик — физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
здание жилое многоквартирное — жилое здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы
в том числе:
блокированный жилой дом (дом жилой блокированной застройки) — здание, состоящее из двух квартир и более, каждая из которых имеет непосредственно выход на приквартирный участок, в том числе при расположении ее выше первого этажа. Блокированный тип многоквартирного дома может иметь объемно-планировочные решения, когда один или несколько уровней одной квартиры располагаются над помещениями другой квартиры или когда автономные жилые блоки имеют общие входы, чердаки, подполья, шахты коммуникаций, инженерные системы — (кроме блокированных жилых домов, состоящих из автономных жилых блоков проектируемых по СП 55.13330);
земли сельскохозяйственного назначения — земли, предоставленные в пользование для нужд сельского хозяйства или предназначенные для этих целей;
землепользователи — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
землепользователь — предприятие, учреждение, организация, гражданин, которым в установленном порядке предоставлен в пользование земельный участок;
землевладельцы — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
земельный участок — часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом, а также все, что находится над и под поверхностью земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными законами о недрах, об использовании воздушного пространства и иными федеральными законами;
зоны с особыми условиями использования территорий — охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
инженерные изыскания — изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);
линия регулирования застройки — граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии или от границ земельного участка;
межевание — комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;
минимальные площадь и размеры земельных участков — показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования;
недвижимое имущество (недвижимость), права на которое подлежат государственной регистрации — земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как имущественные комплексы;
объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
одноквартирный жилой дом — жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи и имеющий приквартирный участок (по СП 30-102-99);
парковка (парковочное место) — специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;
планировка территории — действия по упорядочению и созданию условий для развития территории, осуществляемые путем подготовки и реализации решений документации по планировке территории, содержащей характеристики и параметры её планируемого развития, а также фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, в том числе, в виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов, границ зон действия публичных сервитутов;
правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
прибрежные защитные полосы — полосы, устанавливаемые в границах водоохранных зон, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;
приквартирный участок — земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квартире) с непосредственным выходом на него;
приусадебный земельный участок — участок, используемый для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов;
проектная документация — совокупность текстовых и графических документов, определяющих архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические и иные решения проектируемого здания (сооружения), состав которых необходим для оценки соответствия принятых решений заданию на проектирование, требованиям технических регламентов и документов в области стандартизации и достаточен для разработки рабочей документации для строительств;
разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства — использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом или в соответствии с нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами в случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент;
разрешение на строительство — документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ;
разрешение на ввод объекта в эксплуатацию — документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства;
реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) — изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
санитарно-защитная зона (СЗЗ) — территория между границами площадок промпредприятий, сооружений и других производственных и сельскохозяйственных объектов и жилой застройкой, рекреационными зонами, предназначенная для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на население. Размеры, границы и режим (условия) хозяйственного использования территории СЗЗ утверждается в установленном порядке на основании проектной документации;
сельское поселение — один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;
собственники земельных участков — лица, являющиеся собственниками земельных участков;
собственность государственная — земля и другие природные ресурсы, не находящиеся в собственности граждан, юридических лиц либо муниципальных образований, являются государственной собственностью;
собственность субъекта Российской Федерации — имущество, принадлежащее на праве собственности субъектам Российской Федерации - республикам, краям, областям, городам федерального значения, автономной области, автономным округам;
собственность федеральная — имущество, принадлежащее на праве собственности Российской Федерации;
собственность частная — собственность граждан и юридических лиц;
строительство — создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
сервитут — право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;
территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
территории общего пользования — территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары;
территориальное планирование — планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
технический регламент — документ, принят международным договором Российской Федерации, подлежащим ратификации в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в соответствии с международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, или нормативным правовым актом федерального органа исполнительной власти по техническому регулированию и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции или к продукции и связанным с требованиями к продукции процессам проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).
Прочие понятия, используемые в настоящих Правилах, трактуются в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами Российской Федерации.
[bookmark: _Toc183418761][bookmark: _Toc222737805][bookmark: _Toc468193016]Статья 3. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные правовые акты сельского поселения «Нижний Турунъю» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.
3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:
1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;
2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно настоящим Правилам;
3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, процент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.
4. Муниципальным правовым актом администрации сельского поселения «Нижний Турунъю» может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.
5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
6. Объекты недвижимости, поименованные в пунктах 3, 4, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.
7. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.
Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 3 настоящей статьи. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 
Указанные в подпункте 3 пункта 3 настоящей статьи объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.
Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.
[bookmark: _Toc183418763][bookmark: _Toc222737807][bookmark: _Toc468193017]Глава 2. Положения о регулировании землепользования и застройки и о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
[bookmark: _Toc183418766][bookmark: _Toc222737810][bookmark: _Toc468193018]Статья 4. Полномочия органов и должностных лиц в области землепользования и застройки в части обеспечения применения Правил
1. К полномочиям муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю» (далее по тексту – сельское поселение) в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся вопросы, прописанные в Законе Республики Коми (Закон РК от 25.12.2015 N 122-РЗ) «О некоторых вопросах местного значения муниципальных образований сельских».
2. Иные вопросы в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки, предусмотренные частью 1 статьи 14 Федерального закона "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", не отнесенные к вопросам местного значения сельского поселения в соответствии с частью 1  статьи Закона РК от 25.12.2015 N 122-РЗ, на территории сельского поселения решаются с 1 января 2015 года органами местного самоуправления муниципального образования муниципального района «Койгородский».
Полномочия органов местного самоуправления муниципального образования муниципального района «Койгородский» в области градостроительной деятельности:
1) утверждение правил землепользования и застройки поселений, городских округов, внесение в них изменений;
2) утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования муниципальных образований документации по планировке территории, за исключением градостроительных планов земельных участков для размещения объектов малоэтажной жилой застройки (индивидуальное жилищное строительство, размещение дачных домов и садовых домов);
3) принятие решений о развитии застроенной территории;
4) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений;
5) принятие решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений с указанием причин принятых решений;
6) выдача разрешений на строительство и разрешений на ввод объектов в эксплуатацию в случае осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; принятие решений о внесении изменений в разрешения на строительство, продление срока действия разрешений на строительство, в том числе выданных органами местного самоуправления до вступления в силу Закона РК от 25.12.2015 N 122-РЗ, принятие решений о прекращении действия разрешений на строительство, в том числе разрешений, выданных органами местного самоуправления до вступления Закона РК от 25.12.2015 N 122-РЗ.
3. Органы местного самоуправления осуществляют земельный контроль в области регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления.
4. По вопросам применения настоящих Правил специально уполномоченный орган в области охраны окружающей среды, уполномоченный орган в области санитарно-эпидемиологического надзора в соответствии с законодательством осуществляют, контроль за соблюдением ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим условиям.
5. Органы местного самоуправления сельского поселения «Нижний Турунъю» входящего в состав муниципального района «Койгородский», вправе заключать соглашения, в области градостроительной деятельности, с органами местного самоуправления муниципального района о передаче им осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета поселения в бюджет муниципального района.
Указанные соглашения заключаются на определенный срок, содержат положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления переданных полномочий, а также предусматривают финансовые санкции за неисполнение соглашений.
[bookmark: _Toc468193019][bookmark: _Toc183418765][bookmark: _Toc222737809]Статья 5. Комиссия по землепользованию и застройке 
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее по тексту – Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим совещательным органом при главе сельского поселения.
Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке Правил утверждается одновременно с принятием решения о подготовке проекта Правил главой сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами муниципального образования, регламентирующими ее деятельность. 
2. Комиссия по землепользованию и застройке:
1) рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьёй 18 настоящих Правил;
2) рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 19 настоящих Правил; 
3) организует и проводит публичные слушания в случаях рассмотрения вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила, в порядке, определенных главой 4 настоящих Правил;
4) подготавливает рекомендации главе сельского поселения по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления сельского поселения «Нижний Турунъю», касающихся вопросов землепользования и застройки.
5) организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам статьи 21 настоящих Правил, а также проектов муниципальных правовых актов муниципального образования, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;
6) осуществляет иные функции в соответствии с настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления поселения.
3. В состав Комиссии входят представители органов местного самоуправления сельского поселения «Нижний Турунъю», депутаты Совета сельского поселения «Нижний Турунъю», представители территориальных органов местного самоуправления поселения; представители общественных организаций, расположенных на территории поселения; представители организаций, осуществляющих на территории поселения хозяйственную деятельность, иные компетентные лица.
В состав Комиссии по согласованию могут входить представители территориальных федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти Республики Коми, органов местного самоуправления муниципального района «Койгородский», иных органов и организаций.
[bookmark: _Toc468193020][bookmark: _Toc183418767][bookmark: _Toc222737811]Статья 6. Принципы градостроительной подготовки территорий и формирования земельных участков 
1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:
1) неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;
2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации.
2. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:
1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными правовыми актами муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю»;
2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.
3. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков и входящие в состав таких планов заключения о технических условиях подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое подключение).
Содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, в соответствии с которым форма градостроительного плана земельного участка установлена приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 10 мая 2011 № 207.
Утвержденный администрацией муниципального образования, в составе проекта планировки, проекта межевания или в качестве самостоятельного документа, градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность. 
Утвержденные администрацией муниципального образования «Нижний Турунъю» градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным законодательством и в соответствии с ним - статьями 13, 14 настоящих Правил.
Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется нормативными правовыми актами муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю».
4. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием из состава государственных, муниципальных земель земельных участков посредством землеустроительных работ, являются подготавливаемые по установленной форме кадастровые планы земельных участков.
5. Подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции в порядке, установленном земельным законодательством.
[bookmark: _Toc183418770][bookmark: _Toc222737814][bookmark: _Toc468193021]Статья 7. Градостроительная подготовка территории с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе администрации муниципального образования «Нижний Турунъю»
1. Специалист администрации муниципального образования, уполномоченный в области градостроительной деятельности, в порядке выполнения своих полномочий на основании действующих нормативных документов обеспечивает подготовку документации по планировке территории посредством:
1) самостоятельных действий;
2) подготовки материалов для заключения договора между администрацией муниципального образования «Нижний Турунъю» с физическими, юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правом на выполнение работ по планировке территории.
Право на заключение договора на разработку документации по планировке территории приобретают победители конкурса на право выполнения муниципального заказа, проводимого в соответствии с законодательством и в порядке, определенном муниципальным нормативным правовым актом муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю».
2. Подготовленный проект планировки или проект межевания подлежит:
1) проверке на соответствие установленным требованиям специалистом администрации муниципального образования, уполномоченным в области градостроительной деятельности;
2) обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с главой 4 настоящих Правил;
3) представлению Главе муниципального образования сельского поселения для принятия решения об утверждении или об отказе в его утверждении.
3. В случае утверждения документации по планировке территории с градостроительном планом в составе такой документации специалист администрации муниципального образования, уполномоченный в области градостроительной деятельности обеспечивает:
1) землеустроительные работы по выносу на местность установленных границ земельных участков;
2) государственный кадастровый учет земельного участка.
4. Администрация муниципального образования «Нижний Турунъю» направляет в администрацию муниципального района «Койгородский» предложение о предоставлении земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта, в порядке установленном земельным законодательством и в соответствии с ним нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский».
[bookmark: _Toc468193022][bookmark: _Toc183418780][bookmark: _Toc222737825]Статья 8. Градостроительная подготовка территорий и предоставление лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель
1. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления муниципального района «Койгородский» в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в границах муниципального района «Койгородский», за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических, юридических лиц, Российской Федерации и Республики Коми.
2. Градостроительная подготовка и порядок подготовки предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определятся в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством, нормативными правовыми актами муниципального района «Койгородский».
[bookmark: _Toc468193023]Статья 9. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд
1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.
Градостроительные основания для принятия решений об изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными правовыми актами муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю». 
2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории.
 Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:
1) доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального планирования;
2) доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.
3. В соответствии с законодательством муниципальными нуждами муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю», которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, являются:
1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории: 
а) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;
б) автомобильных дорог общего пользования и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах муниципального образования.
4. Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.
[bookmark: _Toc183418781][bookmark: _Toc222737826][bookmark: _Toc468193024]Статья 10. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных, муниципальных нужд
1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется земельным законодательством.
Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными нормативными правовыми актами муниципального образовании сельского поселения «Нижний Турунъю».
2. Основанием для принятия актов о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвержденных в установленном порядке:
1) документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных нужд);
2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы зон резервирования.
Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.
3. В соответствии с градостроительным законодательством:
1) со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, Республики Коми, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд;
2) собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы.
4. Принимаемый по основаниям, определенным законодательством, акт о резервировании должен содержать:
1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;
2) подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа в соответствии с законодательством;
3) обоснование отсутствия других вариантов возможного расположения границ зон резервирования;
4) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе;
5) перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, пользователей, владельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости.
5. В соответствии с законодательством, акт о резервировании должен предусматривать:
1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;
2) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;
3) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения об их выкупе по завершении срока резервирования.
[bookmark: _Toc183418782][bookmark: _Toc222737827][bookmark: _Toc468193025]Статья 11. Условия установления публичных сервитутов
1. Специалист администрации муниципального образования, уполномоченный в области градостроительной деятельности имеет право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.
2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.
3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами и в соответствии с ними муниципальными правовыми актами муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю».
[bookmark: _Toc468193026][bookmark: _Toc183418783][bookmark: _Toc222737828]Статья 12. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. 
1. Правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости, их доверенные лица вправе производить строительные изменения недвижимости. Под строительными изменениями понимаются новое строительство, реконструкция, пристройка, снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства.
Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и настоящими Правилами. За исключением случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 14 настоящих Правил.
[bookmark: _Toc183418784][bookmark: _Toc222737829][bookmark: _Toc468193027]Статья 13. Подготовка проектной документации
1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется законодательством о градостроительной деятельности.
В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.
2. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по подготовке проектной документации могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.
3. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
1) Инженерные изыскания для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства выполняются в целях получения:
а) материалов о природных условиях территории, на которой будут осуществляться строительство (реконструкция) и факторах техногенного воздействия на окружающую среду;
б) материалов, необходимых для обоснования компоновки зданий, строений, сооружений, принятия конструктивных и объемно-планировочных решений в отношении этих объектов, разработки мероприятий по охране окружающей среды, проекта организации строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
в) материалов, необходимых для проведения расчетов оснований, фундаментов и конструкций зданий, строений, сооружений, их инженерной защиты, выполнения земляных работ.
4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется законодательством о градостроительной деятельности, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию».
6. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу.
[bookmark: _Toc183418785][bookmark: _Toc222737830][bookmark: _Toc468193028]Статья 14. Выдача разрешений на строительство
[bookmark: _Toc183418786][bookmark: _Toc222737831]1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии Правил, за исключением строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
3. Разрешение на строительство выдаёт администрация муниципального образования «Нижний Турунъю» за исключением случаев, предусмотренных частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и другими федеральными законами.
4. Форма разрешения на строительство установлена согласно Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства российской федерации от 19 февраля 2015 года N117/пр "Об утверждении формы разрешения на строительство и формы разрешения на ввод объекта в эксплуатацию."
5. Выдача разрешения на строительство, в т.ч. проведение экспертизы проектной документации, производится в соответствии со статьями 49 – 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc468193029]Статья 15. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1. Строительный контроль и осуществление государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.
1). Строительный контроль проводится:
а) лицом, осуществляющим строительство - подрядчик;
б) застройщиком, заказчиком либо организацией, осуществляющей подготовку проектной документации и привлеченной заказчиком (застройщиком) по договору для осуществления строительного контроля (в части проверки соответствия выполняемых работ проектной документации) - заказчик.
2). Порядок проведения строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства производится в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 21 июня 2010 года №468.
3. Государственный строительный надзор осуществляется:
1) при строительстве объектов капитального строительства, если проектная документация на их строительство подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, либо является типовой проектной документацией или ее модификацией, на которую получено положительное заключение государственной экспертизы;
2) при реконструкции объектов капитального строительства, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного
[bookmark: _Toc183418787][bookmark: _Toc222737832][bookmark: _Toc468193030]Статья 16. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
[bookmark: _Toc183418788][bookmark: _Toc222737833]1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.
2. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений, в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.
[bookmark: _Toc468193031]Глава 3. Об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
[bookmark: _Toc183418789][bookmark: _Toc222737834][bookmark: _Toc468193032]Статья 17. Изменение одного вида на другой вид использования земельных участков и иных объектов недвижимости 
[bookmark: _Toc183418793][bookmark: _Toc222737838]1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство применяется порядок установленный статьями 13 и 14 настоящих Правил.
4. В случае если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в администрации муниципального образования «Нижний Турунъю».
5. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.
6. В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного кодекса и в соответствии с ним главой 4 настоящих Правил.
3. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
[bookmark: _Toc154142026][bookmark: _Toc468193033]Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
[bookmark: _Toc130098620][bookmark: _Toc154142027]1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее по тексту – разрешение на условно разрешенный вид использования) направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.
2. Комиссия:
1) организует и проводит публичные слушания, по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, определенном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и главой 4 настоящих Правил;
2) на основании заключения о публичных слушаниях подготавливает рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в администрацию муниципального образования.
3. На основании рекомендаций Комиссии глава сельского поселения в течение трех дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc468193034]Статья 19. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, имеют право на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
4. Комиссия:
1) организует и проводит публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства в порядке, определенном главой 4 настоящих Правил с учетом положений, предусмотренных статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) на основании заключения о публичных слушаниях подготавливает рекомендации о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в администрацию муниципального образования.
5. На основании рекомендаций Комиссии администрация муниципального образования в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc468193035]Глава 4. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
[bookmark: _Toc183418794][bookmark: _Toc222737839][bookmark: _Toc468193036]Статья 20. Общие положения, вопросы, выносимые на публичные слушания. Порядок организации и проведения публичных слушаний
[bookmark: _Toc183418797][bookmark: _Toc222737842]1. Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений по землепользованию и застройке:
2. Публичные слушания в обязательном порядке проводятся:
1) по проекту Правил сельского поселения «Нижний Турунъю» и проектам решений о внесении в него изменений и дополнений;
2) по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий;
3) по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;
4) по вопросам отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
5) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.
3. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки определяется муниципальным нормативным правовым актом Совета поселения в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Республики Коми, Уставом муниципального образования сельского поселения «Нижний Турунъю».
[bookmark: _Toc468193037]Глава 5. Положение о внесении изменений в Правила
[bookmark: _Toc183418798][bookmark: _Toc222737843][bookmark: _Toc468193038]Статья 21. Порядок внесения изменений в Правила
1. Заявители, указанные в части 3 ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, направляют свои предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию по землепользованию и застройке. 
2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила проверяет их соответствие основаниям, указанным в части 2 с. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и осуществляет подготовку заключения, в котором содержится рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе сельского поселения.
3. Глава сельского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила с указанием срока на подготовку проекта или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
4. В случае принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений глава сельского поселения в течение десяти дней обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
5. Комиссия готовит проект о внесении изменений в Правила и направляет его в администрацию муниципального образования «Нижний Турунъю». Специалист, уполномоченный в области градостроительной деятельности проверяет данный проект на соответствие:
1) требованиям технических регламентов;
2) схемам территориального планирования муниципального района «Койгородский», Республики Коми.
6. По результатам указанной в пункте 5 настоящей статьи проверки, специалист администрации муниципального образования, уполномоченный в области градостроительной деятельности направляет проект о внесении изменений в Правила главе сельского поселения «Нижний Турунъю» для принятия решения о проведении публичных слушаний, либо в комиссию на доработку.
7. Глава сельского поселения «Нижний Турунъю» принимает решение о проведении публичных слушаний в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта о внесении изменений в Правила.
8. Комиссия по землепользованию и застройке проводит публичные слушания в порядке, определенном главой 4 настоящих Правил.
9. После завершения публичных слушаний Комиссия направляет главе сельского поселения проект о внесении изменений в Правила, с обязательными приложениями:
1) протоколы публичных слушаний;
2) заключение о результатах публичных слушаний;
3) свои рекомендации по вопросу о внесение изменений в Правила.
10. Глава сельского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила принимает решение о направлении указанного проекта в Совет сельского поселения «Нижний Турунъю» или об отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
11. Совет сельского поселения «Нижний Турунъю» по результатам рассмотрения проекта и обязательных приложений к нему может утвердить его или направить в администрацию муниципального образования на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.
12. Изменения в Правила подлежат обязательному опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
[bookmark: _Toc183418800][bookmark: _Toc222737845][bookmark: _Toc468193039]Глава 6. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки
[bookmark: _Toc183418801][bookmark: _Toc222737846][bookmark: _Toc468193040]Статья 22. Контроль за сохранностью и использованием земельных участков и иных объектов недвижимости.
Контроль за сохранностью и использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.
Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.
Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.
Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, а также соответствием жилых помещений и коммунальных услуг установленным требованиям осуществляется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации в соответствии с федеральным законом и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Комиссия по землепользованию и застройке имеет право выявлять объекты недвижимости, находящиеся в ненадлежащем, ветхом, или аварийном состоянии и предоставлять список таких домов в соответствующие контролирующие органы.

[bookmark: _Toc183418802][bookmark: _Toc222737847][bookmark: _Toc468193041]Статья 23. Ответственность за нарушения Правил
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республики Коми, иными нормативными правовыми актами.
[bookmark: _Toc468193042]Часть II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
[bookmark: _Toc468193043]Глава 7. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и реконструкции по территориальным зонам.
[bookmark: _Toc227564909][bookmark: _Toc248207948][bookmark: _Toc249269396][bookmark: _Toc468193044]Статья 24. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон.
[bookmark: _Toc227564910][bookmark: _Toc248207949][bookmark: _Toc249269397][bookmark: _Toc468193045][bookmark: _Toc139861901][bookmark: _Toc177469262][bookmark: _Toc177470515][bookmark: _Toc177532721]Статья 24.1. Перечень территориальных зон, установленных для сельского поселения «Нижний Турунъю» Койгородского района Республики Коми
В настоящих правилах принята следующая структура и кодировка территориальных зон:
	Типы зон
	Код
	Виды территориальных зон

	Жилые зоны
	Ж-1
	малоэтажной усадебной (коттеджной) застройки

	
	Ж-2
	[bookmark: _Toc404765153][bookmark: _Toc411332489][bookmark: _Toc411333063][bookmark: _Toc424196176][bookmark: _Toc426127587]зона застройки малоэтажными многоквартирными домами

	Общественно-деловые зоны
	ОД-1
	зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения

	Рекреационные зоны
	Р -1
	зона лесов населенного пункта

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	ИТИ-1
	зона объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ
	зона сельскохозяйственного использования

	
	СХ-1
	зона сельскохозяйственного назначения
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)

	Зоны специального назначения
	С-1
	зона кладбищ

	
	С-2
	зона рекультивации нарушенных территорий

	Прочие зоны

	Пр-1
	зона прочих территорий

	
	Пр-2
	зона озеленения специального назначения

	Иные виды территориальных зон
	ЗЛ
	Иная зона на землях лесного фонда, землях запаса (*Градостроительные регламенты не устанавливаются)

	
	ЗВ
	Иная зона на землях, покрытых поверхностными водами
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)


*Согласно ч. 4, 6 и 7 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:
- Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
- Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон;
- Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
[bookmark: _Toc227564911][bookmark: _Toc248207950][bookmark: _Toc249269398][bookmark: _Toc468193046][bookmark: _Toc139861903][bookmark: _Toc177469264][bookmark: _Toc177470517]Статья 24.2 Градостроительные регламенты территориальных зон
[bookmark: _Toc185851148][bookmark: _Toc186018871][bookmark: _Toc189040161]1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, который должен соблюдаться в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 
2. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
3. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.
4. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:
1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству (основные виды использования);
2) условно разрешенные виды использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними.
5. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются следующие: 
- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;
- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 
- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары);
- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 
- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
- хозяйственные здания, строения, сооружения, площадки (в том числе для мусоросборников), необходимые для нормального функционирования основных и условно разрешенных видов использования;
- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).
6. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;
5) минимальный процент озеленения для территорий жилых кварталов, детских дошкольных и спортивных площадок для средне образовательных учреждений;
6) показатели общей площади помещений (минимальных и/или максимальных) для вспомогательных видов разрешенного использования;
7) иные показатели.
7. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.
8. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений и отображенных на соответствующих картах, градостроительные регламенты применяются с учетом ограничений, определенных статьей 25 настоящих Правил, иными документами по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
[bookmark: _Toc220214044]9.  Градостроительные регламенты всех видов территориальных зон применяются с учетом ограничений, определенных главой 8 настоящих Правил, а также по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства допускается при условии соблюдения ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
10. Градостроительные регламенты территориальных зон устанавливаются с учетом видов разрешенного использования земельных участков, установленных «Классификатором видов разрешенного использования земельных участков (утвержден Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 540).
[bookmark: _Toc450906919][bookmark: _Toc451155196][bookmark: _Toc468193047]Статья 24.3 Общие требования градостроительных регламентов территориальных зон
1. Рекомендуемая плотность населения на селитебной территории сельского поселения принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми.
2. В соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми, площадь озеленённых территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки следует принимать не менее 6 м2/чел. Из них собственно озелененные территории должны составлять по климатическим подрайонам: 1Г – не менее 50 %; 1Д – не менее 70 %; 1В – не менее 80 %.
Примечание: - В площадь озеленённых территорий включается вся территория квартала, кроме площади застройки жилых домов, участков общественных учреждений, а также проездов, стоянок,  физкультурных и хозяйственных площадок. Площадки для отдыха и игр детей, пешеходные дорожки в состав озелененных территорий включаются, если они составляют не более 30 % их площади.
3. Планировка территорий осуществляется в соответствии с требованиями Главы 5 (статьи с 41 по 46_8) Градостроительного кодекса Российской Федерации, другими действующими нормативными документами.
4. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции в соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» с «Региональными нормативами градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, другими действующими нормативными документами.
Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями производственного, складского и технического назначения принимать в соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты». Общие требования пожарной безопасности из данного свода правил приведены в Приложении А.
5.  На объектах защиты жилого и общественного назначения, классов функциональной пожарной опасности Ф1-Ф4, могут размещаться части зданий, группы помещений или отдельные помещения различного функционального назначения с учетом требований СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты» к объектам защиты соответствующего класса функциональной пожарной опасности и других действующих нормативных документов и технических регламентов.
6. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии со СП 42.13330.2011, Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».
7. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии с действующими нормативными документами, а также заданиями на проектирование.
8. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:
·  вдоль транспортных магистралей - 2,0 метров;
·  вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;
·  между соседними участками застройки - 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности
1)  со стороны улиц и проездов ограждение (в том числе калитки, ворота) должно быть выполнено в «прозрачном» исполнении (решетчатым, сетчатым, не глухим);
2)  ограждение внутренних границ земельных участков допускается из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатым, но не глухим;
9. Проектирование ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений в соответствии со СН 441-72* 
[bookmark: _Toc451258344][bookmark: _Toc451946460][bookmark: _Toc454788933][bookmark: _Toc468193048]Статья 24.4. Использование земель общего пользования
Улично-дорожная сеть
На землях общего пользования, назначенных для размещения улично-дорожной сети, допускается по специальному решению Администрации поселения размещать следующие объекты:
1. Улично-дорожная сеть согласно проекту планировки территории:
·  поселковая дорога; 
·  главная улица;
·  улица в жилой застройке - основная;
·  улица в жилой застройке - второстепенная (переулок);
·  улица в жилой застройке - проезд;
·  хозяйственный проезд, скотопрогон.
2. Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта.
3. Объекты капитального строительства, предусмотренные проектом планировки территории.
4. Линейные объекты инженерной инфраструктуры.
5. Пожарные гидранты.
6. Палисадники, примыкающие к жилым домам.
7. Временные объекты торговли продовольственными и сопутствующими товарами без торгового зала.
8. Рекламные конструкции.
9. Сооружения и устройства для механической очистки поверхностных стоков.
10. Сооружения для защиты от затопления.
Территории, не вовлеченные в градостроительную деятельность
На землях общего пользования, не вовлеченных в градостроительную деятельность, по специальному решению Администрации поселения допускается размещать следующие объекты:
1. Линейные объекты инженерной инфраструктуры.
2. Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы).
3. Зеленые насаждения декоративные и объекты ландшафтного дизайна.
4. Беседки, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты садово-парковой архитектуры.
5. Пляжи.
6. Тропы, аллеи.
7. Сооружения защиты от затопления и подтопления.
8. Улично-дорожная сеть:
·  поселковая дорога;
·  главная улица;
·  улица в жилой застройке - основная;
·  улица в жилой застройке - второстепенная (переулок);
·  улица в жилой застройке - проезд;
·  хозяйственный проезд, скотопрогон.
9. Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта.
10. Стоянки для хранения легковых автомобилей.
11. Отдельно стоящие и блокированные гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей.
12. Хозяйственные площадки:
·  для хозяйственных целей;
·  для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;
·  для отдыха взрослого населения;
·  для занятий физкультурой;
·  для выгула собак.
13. Индивидуальные и коллективные огороды и сады.
14. Производственные объекты, в том числе с земельным участком. 
15. Спортивные площадки без мест и с местами для зрителей.
16. Общедоступные скверы и сады.
17. Площадки для отдыха взрослых и игр детей.
18. Площадки для выгула домашних животных.
19. Рекламные конструкции.
20. Объекты капитального строительства, предусмотренные проектом планировки территории.
21. Сооружения и устройства для механической очистки поверхностных стоков.
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения жилого фонда. В жилых зонах допускается также размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон и не являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
Ж-1 — зона малоэтажной усадебной (коттеджной) застройки.
Зона предназначена для застройки одноквартирными и двухквартирными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж-1
	№
	Вид разрешенного использования *
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны Ж-1

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж -1

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
 (код 2.1 )
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений

	2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
 (код 2.2 )
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных

	Условно разрешенные виды использования зоны Ж-1

	1
	Блокированная жилая застройка
(код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	2
	Бытовое обслуживание
(код 3.3 )
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	4
	Магазины
(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	5
	Коммунальное обслуживание
(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж-1

	1
	Обслуживание жилой застройки
 (код 2.7)

	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны

	2. 
	Объекты гаражного назначения
 (код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


	4
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий


* согласно классификатору видов разрешенного использования

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальные размеры приквартирного участка:
·  в усадебной застройке:
в существующей застройке 500 м2, в новь проектируемой - 2500 м2;
2. Одноквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м.
3. До границы приквартирного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от одноквартирного жилого дома — 3 м с учетом требований нормативных актов, регулирующих природоохранную деятельность; от построек для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.(п. 5.3.4 СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» )
4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:
·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более трёх, включая мансардный этаж;
·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.
9. Общие требования пожарной безопасности к противопожарным расстояниям в части ограничения распространения пожара на объектах защиты, см. пункт 4 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи и Приложение Б.
10.  Требования к ограждению земельных участков жилой застройки устанавливаются в соответствии с пунктом 8 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи.
11.  Коэффициент застройки:
·  для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,2
12.  Коэффициент плотности застройки:
·  для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,4

Ж-2 — зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки
Зона предназначена для застройки состоящей преимущественно из многоквартирных жилых домов высотой 1-2 этажа, допускается размещение одно - двухквартирных и блокированных жилых домов, а также объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж-2
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны Ж-2

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж -2

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
(код 2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2
	Блокированная жилая застройка
(код 2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	3
	Для индивидуального жилищного строительства
 (код 2.1 )
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений

	4
	Для ведения личного подсобного хозяйства
 (код 2.2 )
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных

	Условно разрешенные виды использования зоны Ж-2

	1
	Бытовое обслуживание
(код 3.3 )
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	2
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3
	Магазины
(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4
	Коммунальное обслуживание
(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	5
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	6
	Культурное развитие
(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж-2

	1
	Обслуживание жилой застройки
 (код 2.7)

	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны

	2. 
	Объекты гаражного назначения
 (код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства



* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Расчетная норма заселения жилого фонда:
для социального жилья – 20 м2 общей площади на человека;
для прочих видов жилья в зависимости от типов жилых домов – 25 м2 общей площади на человека и более.
2. Минимальные размеры приквартирного участка (в усадебной застройке) – 1000 м2.
3. Вспомогательные строения размещать со стороны улицы не допускается.
4. Высота зданий:
для основных строений (жилых домов) количество надземных этажей — два с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;
5. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
минимальная ширина земельного участка 15 метров;
минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
максимальная площадь земельного участка -2000 кв.м.
6.  Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
от красной линии улиц  5 м.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 40%. 
8. Расстояние между жилыми, жилыми и общественными, а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных норм и правил.
9. Между длинными сторонами жилых зданий высотой два этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) - не менее 15м.
10. Общие требования пожарной безопасности к противопожарным расстояниям в части ограничения распространения пожара на объектах защиты, см. пункт 4 статьи 24.3  и Приложение Б.
11. Требования к ограждению земельных участков:
со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, не глухим);
характер ограждения и его высота, не более 1,5м, должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
ОД-1 — зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения
Многофункциональное использование территории общественно-деловых зон предназначено для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, общеобразовательных учебных заведений, и дошкольных образовательных учреждений, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ОД-1
	№
	Вид разрешенного использования *
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны ОД-1

	Основные виды разрешённого использования зоны ОД -1

	1
	Общественное управление
(код 3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку; размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации

	2
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
(код 3.4.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
 (код 3.5.1)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	4
	Культурное развитие
(код 3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	5
	Религиозное использование
(код 3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	6
	Магазины
(код 4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	7
	Бытовое обслуживание
(код 3.3 )
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	8
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	9
	Социальное обслуживание
(код 3.2)
	размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа

	Условно разрешенные виды использования зоны ОД-1

	1
	Коммунальное обслуживание
(код 3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ОД-1

	1
	Обслуживание жилой застройки
 (код 2.7)

	Размещение объектов капитального строительства, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны

	2. 
	Объекты гаражного назначения
 (код 2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж 
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
17. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадьземельного участка -5000 кв.м.
18. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц 6 м,
· минимальное расстояние от стен дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 10 метров
19. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 
20. Максимальная высота здания – 9 метров.
21. Общие требования пожарной безопасности к противопожарным расстояниям в части ограничения распространения пожара на объектах защиты, см. пункт 4 «ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ» настоящей статьи и Приложение А.
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ
Р-1 — зона лесов населенного пункта
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р-1
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны Р-1

	Основные виды разрешённого использования зоны Р-1

	1
	Отдых (рекреация)

	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;
создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них.

	2
	Охрана природных территорий
(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	4
	Природно-познавательный туризм
(код 5.2)
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	Условно разрешенные виды использования зоны Р-1

	1
	Общественное питание
(код 4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	2
	Выставочно-ярмарочная деятельность
(код 4.10)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Р-1

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Р-1, Р-2, Р-3, Р-4:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009
№ 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

9. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 25 метров;
· минимальная площадь земельного участка 2000 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
10. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц  5 м.
11. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 20%. 
12. Предельное количество этажей -2этажа.
ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР
ИТИ-1 — зона объектов транспортной инфраструктуры
Зона предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги, мосты и т.д.) и объектов придорожного сервиса; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям, специальных нормативов и правил.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ИТИ-1
	№
	Вид разрешенного использования *
	Описание вида разрешенного использования территориальной зоны ИТИ-1

	Основные виды разрешённого использования зоны ИТИ-1

	1
	Объекты придорожного сервиса
(код 4.9.1)
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

	2
	Обслуживание автотранспорта
(код 4.9)
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок)

	3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	4
	Склады
(Код 6.9)
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению ГСМ

	5
	Охрана природных территорий
(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	Условно разрешенные виды использования зоны ИТИ-1

	1
	Связь
(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны ИТИ-1

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон ИТИ-1:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п.14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 118.13330.2012 «СНиП 31-06-2009 Общественные здания и сооружения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

11. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей. 
12. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
13. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. по специализированным проектам и нормативам.
14. . Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
15. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц  5 м,
16. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 60%. 
СХ — зона сельскохозяйственного использования
Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с действующими законами
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ
	№
	Вид разрешенного использования
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны СХ

	Основные виды разрешённого использования зоны СХ

	1
	Ведение огородничества
(код 13.1)
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции

	2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
(код 1.2)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур

	3
	Овощеводство
(код 1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц

	4
	Скотоводство
 (код 1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	5
	Пчеловодство
(код 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	6
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
(код 1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства


	Условно разрешенные виды использования зоны СХ

	1
	Связь
(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны СХ

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства СХ:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
9. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 10 метров;
· минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;
· максимальная площадь земельного участка -2500 кв.м.
10. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 3 м., за исключением:
· от красной линии улиц  5 м.
11. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 15%. 
12. Предельное количество этажей -1 этаж.
СХ-1 — зона сельскохозяйственного назначения
Зона сельскохозяйственного назначения, это земли находящиеся за границами населённого пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей.
Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения а их использование определяется в соответствии с действующими законами.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ-1
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны СХ-1

	Основные виды разрешённого использования зоны СХ-1

	1
	Ведение огородничества
(код 13.1)
	размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции

	4
	Скотоводство
 (код 1.8)
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;


	5
	Пчеловодство
(код 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	6
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
(код 1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства


	Условно разрешенные виды использования зоны СХ-1

	1
	Связь
(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны  СХ-1

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
С-1 — зона кладбищ
Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ традиционного захоронения. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С-1
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны С-1

	Основные виды разрешённого использования зоны С-1

	1
	Ритуальная деятельность
(код 12.1)
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений


	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	3
	Охрана природных территорий
(код 9.1)

	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	Условно разрешенные виды использования зоны С-1

	1
	Бытовое обслуживание
(код 3.3 )
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению услуг (мастерские мелкого ремонта, похоронные бюро)

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны С-1

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.1.2882-11«Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011, п. 14.6 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
5. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 50 метров;
· минимальная площадь земельного участка 0,5 га.;
· максимальная площадь земельного участка -2 га.
6. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 6 м.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
8. Предельное количество этажей -1 этаж.

С-2 — зона рекультивации нарушенных территорий
Зона предназначена для рекультивации нарушенных земель всех категорий, а также прилегающих земельных участков, полностью или частично утративших продуктивность в результате отрицательного воздействия нарушенных земель. Выбор направлений рекультивации и порядок использования нарушенных земель определяется с учетом требований действующих нормативных документов и технических регламентов.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С-2
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны С-2

	Основные виды разрешённого использования зоны С-2

	1
	Ведение огородничества
(код 13.1)
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции


	2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
(код 1.2)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур


	3
	Овощеводство
(код 1.3)
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц

	4
	Скотоводство
 (код 1.8)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	5
	Пчеловодство
(код 1.12)
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	6
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
(код 1.16)
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства


	7
	Охрана природных территорий
(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными


	8
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Условно разрешенные виды использования зоны С-2

	1
	Запас
(код 12.3)
	Отсутствие хозяйственной деятельности

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны С-2

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· Постановление Правительства РФ от 23.02.1994 г. № 140 «О рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы», 
· Приказ Минприроды РФ от 22.12.1995 г. № 525 «Об утверждении основных положений о рекультивации земель, снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы»
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
1. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 50 метров;
· минимальная площадь земельного участка 0,5 га.;
· максимальная площадь земельного участка -2 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 1 м., за исключением:
· от красной линии проездов 3 м.
3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
4. Предельное количество этажей -1 этаж.

ПРОЧИЕ ЗОНЫ
Пр-1 — Зона прочих территорий в границах населенного пункта
Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании территорий в границах населенного пункта. Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в настоящие Правила.
Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Пр-1
	№
	Вид разрешенного использования*
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны Пр-1

	Основные виды разрешённого использования зоны Пр-1

	1
	Охрана природных территорий
(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Условно разрешенные виды использования зоны Пр-1

	1
	не предусмотрено
	

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны  Пр-1

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


* согласно классификатору видов разрешенного использования
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  Пр-1:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
4. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· минимальная площадь земельного участка 500 кв.м;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
5. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 1 м., за исключением:
· от красной линии проездов 3 м.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
7. Предельное количество этажей -1 этаж.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
Пр-2 — Зона озеленения специального назначения
Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
Перечень видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Пр-2
	№
	Вид разрешенного использования *
	Описание вида  разрешенного использования территориальной зоны Пр-2

	Основные виды разрешённого использования зоны Пр-2

	1
	Охрана природных территорий
(код 9.1)
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

	2
	Обеспечение внутреннего правопорядка
 (код 8.3)
	размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	Условно разрешенные виды использования зоны Пр-2

	1
	Связь
(код 6.8)
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, 

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны  Пр-2

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования
 (код 12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов.

	2
	Коммунальное обслуживание
(код 3.1)
	Размещение  местных и транзитных коммуникаций, ЛЭП, электроподстанций, нефте- и газопроводов, артезианских скважин для технического водоснабжения, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения

	3
	Обслуживание автотранспорта
(код 4.9)
	Размещение гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочных станции, станций технического обслуживания автомобилей


* согласно классификатору видов разрешенного использования
[bookmark: _Toc64686683][bookmark: _Toc68949118][bookmark: _Toc106795434][bookmark: _Toc108867367]Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  Пр-2:
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
8. Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь
· минимальная ширина земельного участка 20 метров;
· минимальная площадь земельного участка 500 кв.м;
· максимальная площадь земельного участка -10 га.
9. Минимальные отступы от границ земельных участков  в целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений – 1 м., за исключением:
· от красной линии проездов 3 м.
10. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 10%. 
11. Предельное количество этажей -1 этаж.

[bookmark: _Toc468193049]Глава 8. Градостроительные регламенты в части ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности и по условиям охраны объектов культурного наследия сельского поселения.
[bookmark: _Toc468193050]Статья 25. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности
На территории Поселения, установлены (подлежат установлению) зоны с особыми условиями использования территорий и регламенты их использования, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
Перечень зон с особыми условиями использования территорий
	Наименование зоны
	Примечание
	*Нормативный правовой акт

	Зоны с особыми условиями использования территорий 
согласно ч. 4 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ

	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	-
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	Охранные зоны линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	-
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы
	-
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ»

	Водоохранные зоны
	-
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 65

	Зоны затопления, подтопления
	
	Водный кодекс РФ, ст. 67.1.
Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 г. № 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления»

	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
	Не установлены в связи с отсутствием источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»
СП 2.1.5.1059-01 Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения

	Иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Береговая полоса внутренних водных путей Российской Федерации
	-
	Кодекс внутреннего водного транспорта Российской Федерации от 7.03.2001 № 24-ФЗ, ст. 10
Постановление Правительства РФ от 6.02.2003 № 71 «Об утверждении положения об особых условиях пользования береговой полосой внутренних водных путей Российской Федерации»

	Рыбоохранные зоны
	-
	Федеральный закон от 20.12.2004 № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов», ст. 48
Постановление Правительства РФ от 6.10.2008 № 743 «Об утверждении Правил установления рыбоохранных зон»

	Иные зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и планируемое размещение объектов

	Береговые полосы водных объектов общего пользования
	-
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 6

	Прибрежные защитные полосы
	
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 65

	Придорожная полоса автомобильной дороги
	
	Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», ст. 26

	Защитные леса и особо защитные участки лесов
	
	Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ, ст. 102


*Приведены нормативные правовые акты, которыми определены порядок установления зон с особыми условиями использования территорий и сами эти условия.
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В-1 — водоохранная зона водного объекта
В-2 — прибрежная защитная полоса водного объекта
В-3 — зона затопления водами весеннего половодья

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения установлены по отношению к видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.
В-1 — водоохранная зона водных объектов
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек и другим водотокам в границах сельского поселения «Нижний Турунъю».
Водоохранные зоны выделяются в целях:
· предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод;
· сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:
· виды запрещенного использования;
· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний определенных Главой 1.4 настоящих Правил.
· Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне водного объекта:
· 1. В границах водоохранных зон запрещаются:
· - использование сточных вод целях регулирования плодородия почв;
· - размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
· - осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
· - движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
· - размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
· - размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
· - сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
· - разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-I "О недрах").
· 2. В границах водоохранных зон допускаются:
· - проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
· 3. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:
· 1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;
· 2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;
· 3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.
· Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.
· 4. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.
· 5. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
·  6. На расположенных в пределах водоохранной зоны приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила ее использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.
· 7. На территории водоохранной зоны разрешается проведение рубок промежуточного пользования и других лесохозяйственных мероприятий, обеспечивающих охрану водных объектов.
·  8. Установление на местности границ водоохранных зон водных объектов осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

В-2 — прибрежная защитная полоса водных объектов
Зона прибрежной защитной полосы установлена в пределах водоохранной зоны рек и других водотоков в границах сельского поселения «Нижний Турунъю».
1. В пределах прибрежной защитной полосы действуют все ограничения, указанные в пункте 1 видов ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне.
2.  В пределах прибрежной защитной полосы запрещаются:
·  распашка земель;
·  размещение отвалов размываемых грунтов;
·  выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
3. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса. 
4. Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.
5. Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.
6. На территориях населённых пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.
7. Установление на местности границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных  знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
В-4 — зона затопления водами весеннего половодья
Границы зон затопления, подтопления определяются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации
В зонах затопления особенно повышаются требования к инженерным изысканиям и исследованиям для последующего проектирования, строительства и реконструкций объектов капитального строительства, особое внимание обращается на усиление фундаментов и гидроизоляционных работ.
В данных зонах запрещается:
- строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления;
-  использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
-  размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
-  осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами
[bookmark: _Toc450906923][bookmark: _Toc451155200][bookmark: _Toc468193052]Статья 25.2. Перечень санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов
СЗЗ-1 — Санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
СЗЗ-2 — Придорожные полосы автомобильных дорог
СЗЗ-1 — Санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов установлены по отношению к видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.
· СП 42.13330.2011, п. 7.8 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.
Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте обоснования размера санитарно-защитной зоны.
Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от жилой застройки и ландшафтно-рекреационной территории.
Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов:
В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:
жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и малоэтажной жилой застройки усадебного типа, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты:
по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:
нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
СЗЗ-2 — Придорожные полосы автомобильных дорог
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах транспортных коммуникаций устанавливаются по отношению к видам использования в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.
· СП 42.13330.2011, «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» раздел 8;
· СП 34.13330.2010, «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Охранные зоны вокруг объектов транспортной инфраструктуры устанавливаются в целях обеспечения охраны окружающей природной среды, нормальных условий эксплуатации таких объектов и исключения возможности их повреждения.
Придорожные полосы автомобильных дорог
Границы придорожных полос автомобильных дорог устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». Охранные зоны являются ограничением для размещения объектов капитального строительства, на этой территории запрещается размещение жилых и общественных зданий, складов нефти и нефтепродуктов. 
Ширина каждой придорожной полосы (вне границ населенных пунктов) устанавливается  в зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития. Для автомобильных дорог I-II категории - придорожная полоса 75 м, для автомобильных дорог III, IV категории – 50 м, для автомобильных дорог V категории – 25 м.
Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей.
Охранные зоны являются ограничением для размещения объектов капитального строительства, на этой территории запрещается размещение жилых и общественных зданий, складов нефти и нефтепродуктов. 
Защитная зона от автомобильных дорог
Расстояния от бровки земляного полотна, согласно СП 42.13330.2011, «СНиП 2.07.01-89*» раздела 8 для автомобильных дорог IV, V технической категории составляет до жилой застройки 50 м, до границ садовых участков 25 м.
Для защиты застройки от шума и выхлопных газов автомобилей вдоль дороги следует предусматривать полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м.
6) Разрыв от автостоянок и гаражей-стоянок до зданий различного назначения следует применять по таблице 9 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (пункт 7.1.12).
[bookmark: _Toc398635781][bookmark: _Toc399837306][bookmark: _Toc301380081][bookmark: _Toc468193053][bookmark: _Toc324005101][bookmark: _Toc324010420][bookmark: _Toc324010499][bookmark: _Toc392765990][bookmark: _Toc422750555]
Приложение А. Виды и состав территориальных зон, установленных на 
территории поселения
[bookmark: _Toc442780903][bookmark: _Toc468193054]А1 Виды и состав территориальных зон населенного пункта пст. Н.Турунъю
На территории населенного пункта устанавливаются территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
	Типы зон
	Код
	Виды территориальных зон

	Жилые зоны
	Ж - 1
	малоэтажной усадебной (коттеджной) застройки

	Общественно-деловые зоны
	ОД - 1
	зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения

	Рекреационные зоны
	Р - 1
	зона лесов населенного пункта

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	ИТИ-1
	зона объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ
	зона сельскохозяйственного использования

	Зоны специального назначения
	С-1
	зона кладбищ

	
	С - 2
	зона рекультивации нарушенных территорий

	Прочие зоны
	Пр-1
	зона прочих территорий

	
	Пр-2
	зона озеленения специального назначения



[bookmark: _Toc442780904][bookmark: _Toc468193055]А2 Виды и состав территориальных зон населенного пункта пст.В.Турунъю
На территории населенного пункта устанавливаются территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
	Типы зон
	Код
	Виды территориальных зон

	Жилые зоны
	Ж - 2
	зона застройки малоэтажными многоквартирными домами

	Рекреационные зоны
	Р - 1
	зона лесов населенного пункта

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	ИТИ-1
	зона объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ
	зона сельскохозяйственного использования

	Прочие зоны
	Пр-1
	зона прочих территорий


[bookmark: _Toc422750559]

[bookmark: _Toc468193056]А3 Виды и состав территориальных зон вне населенных пунктов
Вне территории населенных пунктов устанавливаются территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
	Типы зон
	Код
	Виды территориальных зон

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	ИТИ-1
	зона объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ - 1
	зона сельскохозяйственного назначения
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)

	Иные виды территориальных зон
	ЗЛ
	Иная зона на землях лесного фонда, землях запаса (*Градостроительные регламенты не устанавливаются)

	
	ЗВ
	Иная зона на землях покрытых поверхностными водами
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)


[bookmark: _Toc468193057]Приложение Б. Общие требования пожарной безопасности
1. В СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты, приведены требования к объектам защиты различных классов функциональной пожарной опасности, представляющим собой отдельно стоящие здания и сооружения, а также требования к частям зданий, группам помещений и отдельным помещениям, входящим в состав объектов защиты.
2.  При определении класса функциональной пожарной опасности объекта защиты (здания, сооружения) следует исходить из его целевого назначения, а также характеристик основного функционального контингента (возраста, физического состояния, возможности пребывания в состоянии сна и т.п.) и его количества. Размещаемые в пределах объекта защиты - части зданий, группы помещений, а также вспомогательные помещения других классов функциональной пожарной опасности следует выделять противопожарными преградами в соответствии с требованиями настоящего свода правил. При этом, требования, предъявляемые к указанным частям, выделенным противопожарными преградами, следует определять исходя из их классов функциональной пожарной опасности.
3.  Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями производственного, складского и технического назначения (за исключением отдельно оговоренных в разделе 6 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты.объектов нефтегазовой индустрии, автостоянок грузовых автомобилей, специализированных складов, расходных складов горючего для энергообъектов и т.п.) в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности принимаются в соответствии с таблицей 1 данной статьи.
таблица 1
	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности жилых и общественных зданий, м

	
	
	I, II, III

С0
	II, III

С1
	IV

С0, С1
	IV, V

С2, С3

	Жилые и общественные
	 
	 
	 
	 
	 

	I, II, III
	С0
	6
	8
	8
	10

	II, III
	С1
	8
	10
	10
	12

	IV
	С0, С1
	8
	10
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	12
	15

	Производственные и складские
	 
	 
	 
	 
	 

	I, II, III
	С0
	10
	12
	12
	12

	II, III
	С1
	12
	12
	12
	12

	IV
	С0, С1
	12
	12
	12
	15

	IV, V
	С2, С3
	15
	15
	15
	18


Противопожарные расстояния между производственными, складскими, административно-бытовыми зданиями и сооружениями на территориях производственных объектов принимаются в соответствии с разделом 6 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты.
4. Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями определяются как расстояния между наружными стенами или другими конструкциями зданий и сооружений. При наличии выступающих более чем на 1 м конструкций зданий и сооружений, выполненных из горючих материалов, следует принимать расстояния между этими конструкциями.
5.  Противопожарные расстояния между стенами зданий, сооружений без оконных проемов допускается уменьшать на 20% при условии устройства кровли из негорючих материалов, за исключением зданий IV и V степеней огнестойкости и зданий классов конструктивной пожарной опасности С2 и С3.
6.  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями I и II степеней огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности С0 допускается уменьшать на 50% при оборудовании каждого из зданий и сооружений автоматическими установками пожаротушения.
7. Для двухэтажных зданий, сооружений и строений каркасной и щитовой конструкции V степени огнестойкости, а также зданий, сооружений и строений с кровлей из горючих материалов противопожарные расстояния следует увеличивать на 20%.
8.  Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, сооружениями I, II и III степеней огнестойкости не нормируются (при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники), если стена более высокого или широкого объекта защиты, обращенная к соседнему объекту защиты, является противопожарной 1-го типа.
9.  Противопожарные расстояния между общественными зданиями и сооружениями не нормируются (при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники) при суммарной площади в пределах периметра застройки, не превышающей допустимую площадь этажа в пределах пожарного отсека, принимаемую по СП 2.13130 для здания или сооружения с минимальными значениями допустимой площади, и худшими показателями степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности
Требования настоящего пункта не распространяются на объекты классов функциональной пожарной опасности Ф.1.1 и Ф4.1, а также специализированные объекты торговли по продаже горючих газов (ГГ), легковоспламеняющихся и горючих жидкостей (ЛВЖ, ГЖ), а также веществ и материалов, способных взрываться и воспламеняться при взаимодействии с водой, кислородом воздуха или друг с другом.
10. Противопожарные расстояния от хозяйственных построек, расположенных на одном садовом, дачном или приусадебном земельном участке, до жилых домов соседних земельных участков, а также между жилыми домами соседних земельных участков следует принимать в соответствии с таблицей 1 данной статьи, а также с учётом требований подраздела 5.3 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты.
Противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного садового, дачного или приусадебного земельного участка не нормируются.
Допускается группировать и блокировать жилые дома на 2-х соседних земельных участках при однорядной застройке и на 4-х соседних садовых земельных участках при двухрядной застройке. При этом противопожарные расстояния между жилыми строениями или жилыми домами в каждой группе не нормируются, а минимальные расстояния между крайними жилыми строениями или жилыми домами групп домов следует принимать в соответствии с таблицей 1 данной статьи.
Расстояния между хозяйственными постройками (сараями, гаражами), расположенными вне территории садовых, дачных или приусадебных земельных участков, не нормируются при условии, если площадь застройки сблокированных хозяйственных построек не превышает 800 м[image: 0yban7gm]. Расстояния между группами сблокированных хозяйственных построек следует принимать по таблице 1 данной статьи.
11.  Противопожарные расстояния от границ застройки городских поселений до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) должны быть не менее 50 м, а от границ застройки городских и сельских поселений с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных участков до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 м.
[bookmark: _Toc451155203][bookmark: _Toc468193058][bookmark: _Toc227564902]Приложение В. Размеры зон с особыми условиями использования территорий
СЗЗ-1 – Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	№ п/п
	Название предприятий, сооружений и иных объектов
	Размер СЗЗ с указанием класса санитарной классификации предприятий

	1
	2
	3

	Нормативные санитарно-защитные зоны

	1. 
	Сельские кладбища 
	50 м, 5 класс

	2. 
	
	


Использование территории СЗЗ возможно лишь с учетом ограничений, устанавливаемых действующим законодательством.
В-1 – Водоохранная зона водных объектов

	№ п/п
	Название водных объектов
	Размер водоохраной зоны (м)

	1
	2
	3

	1
	р. Сысола
	200

	2
	р. Ныдыб
	100

	3
	р.Турунъю
	100

	4
	р.Кажым
	100

	5
	р. Мал.Сыз
	50


[bookmark: _Toc468193059]
Часть III. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
[bookmark: _Toc468193060][bookmark: _Toc64686537][bookmark: _Toc68949111][bookmark: _Toc106795343][bookmark: _Toc108867276][bookmark: _Toc227564903]Статья 26.
[bookmark: _Toc468193061][bookmark: _Toc227564904]1. Карта градостроительного зонирования территорий, границ зон с особыми условиями использования территории сельского поселения «Нижний Турунъю» М 1:100000.
[bookmark: _Toc315680315][bookmark: _Toc468193062]2/1 Карта градостроительного зонирования территорий, границ зон с особыми условиями использования территории СП «Нижний Турунъю» : пст. Нижний Турунъю  М 1:5000.
[bookmark: _Toc468193063] 2/2 Карта градостроительного зонирования территорий, границ зон с особыми условиями использования территории СП «Нижний Турунъю» : пст. Верхний Турунъю  М 1:5000.
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